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En cumplimiento de las disposiciones del Articulo 21 de la Ley 5038 de 1958,
modificado por la Ley 108-05, y de las disposiciones contenidas en esta Ley y sus
reglamentos de aplicacion, se establece ¢l Reglamento que contiene las reglas y '
de Copropiedad y administracion del {j;sgaﬁom‘inin "PALMERAS DELESTEI".

FIDEICOMISO INMOBILIARIO DE VIVIENDAS DE BAJO COSTO LOTE
HABITACIONAL NO. 06-25-01 DEL PROYECTO CIUDAD JUAN BOSCH, fideicomiso
incorporado al amparo de las leyes de la Repiblica Dominicana, titular del Registro
Nacional de Contribuyentes (RN.C.) nimero 1-31-41991-7, debidamente representada
por Fiduciaria Reservas, S.A,, sociedad comercial constituida de conformidad a las leyes

establecido en la Calle Cub Scout No. 13, Ensanche Naco de esta ciudad de Santo
Domingo, D.N; la cual, a su vez estd debidamente representada por Sr. CHRISTIAN
ALBERTO MOLINA ESTEVEZ, dominicano, empresario, mayor de edad, casado,
portador dela Cédula de Identidad y Electoral No. 001-1791883-9, en su calidad de
entidad declarante, suscribe el presente Reglamento:

extensién superficial de 26,135.11 metros cuadrados, dentro del dmbito del proyecto
de urbanizaci6n Ciudad Juan Bosch (CJB). El proyecto en su conjunto consta de un total
de 423 Unidades de Condominio; de las cuales 416 corresponden a Unidades de
Vivienday 7 unidades de Huertos Urbanos.

Conforme ha sido planificado y aprobado por las autoridades competentes el proyecto
“PALMERAS DEL ESTE" seri desarrollado en 2 condominios individuales. Los
condominios se denominaran de la siguiente manera: “PALMERAS DEL ESTE I, con

416 viviendas; y “PALMERAS DEL ESTE II", con un total de 432 viviendggg.

Parrafo I, A iﬁsﬁéi&@;s_ de ejecutar lag etapas iﬁeﬁ;{iﬁcadas en el pégéentg articalo, asf

como I constituci6n de los condominios individuales, las Parcelas 402414175249 , con
una extension superficial de 29,909.38 mts.2.y 402414155267 con una extensién
superficial de 30,566.21 mts.2, del Municipio Santo Domingo Este, Provincia Santo
Domingo, han sido sometidas a un proceso de refundicién y subdivision, del cual ha
resultado, en adicién a las parcelas sobre las cuales se constituirdn los condominios,
una parcela con destino “paso comin’, que ademas de servir de acceso a las parcelas
sobre las que se inscribirdn los condominios, tiene como propésito concentrar varias
ireas comunes al conjunto de los dos (02) condominios. La regulaci6n del uso del paso
comiin por los condominios, las disposiciones relativas a su gestién, administracién y
mantenimiento, asl como los derechos, deberes y obligaciones de los Consorcios de




Propietarios de los 2 condominios, en su calidad de propietarios de los predios que se
sirven del paso comin, quedan establecidos en el presente reglamento.

Pérrafo 1. Durante el curso del desarrollo del proyecto, el desarrollador del proyecto
“PALMERAS DEL ESTE II” tendrd acceso irrestricto a todas las dreas que fuere
necesario, incluyendo el trénsito por el paso comin, asi como las dreas comunes y vias
de acceso dentro del dmbito de los mnd&mﬂm individuales ya canstmﬁd

: - Régimen de condemi:ﬁﬁ El preser ﬁ@ Reglamento estaﬁim las ﬂf&gias de
Copmmedaﬁi y Régimen de Condominio, del Condominio que se denominard
"PALMERAS DEL ESTE I", constituido en virtud de las disposiciones de la Ley 5038 que
establece un sistema especial para la propiedad por pisos o departamentos, de fecha 21
de noviembre de 1958, modificada por la Ley 108-05 de Registro Inmobiliario de fecha
23 de marzo del 2005.

Parrafo 1. El inmueble sobre el cual se constituye el condominio " PALMERAS DEL
ESTE 1 ", es el siguiente: Parcela 402414175303, del municipio Santo Domingo Este,
Provincia Santo Domingo.

Parrafo 1. Sobre este inmueble se enwentr&(a) edificada(s) la{s} slguiante[s)
mejora(s); " ‘

Sobre “él. 1mablﬁ ‘anterformenté descrito se ha construido un mmwﬁm de
edificaciones que se denominaran Condominio " PALMERAS DEL ESTE 1 *, que consta
de 19 bloques, dotado de 5 niveles; con 423 Unidades de condominio; todas las
Unidades de condominio cuentan con acceso a la via piblica de forma directa o
indirecta, a través de las dreas comunes del Condominio. Las unidades de condeminio
son susceptibles de pertenecer en propiedad exclusiva a otras personas, quienes serdn
titulares de un derecho de copropiedad sobre el terreno constituido al régimen de
condominio, asf como, sobre los elementos o sectores comunes necesarios para el
adecuado uso y disfrute de cada unidad, y el funcionamiento general del Condominio.

Articulo 3. Alcance. Todo propietario, causahabiente, cesionario, adquiriente de las
unxdades funcionales de propiedad exclusiva del Condominio " PALMERAS DEL ESTE I
", podr4 éjercer todos los derechos re?a&@naﬂag al dominio de su unidad, asf como
también podrd hacer uso de las dreas comunes, siempre y cuande dicho uso no sea
contrarlb a %13 Eey‘“SQBB de 1953 a la Ley iﬁﬂ -05 y sus ﬁ&gi&ﬁ%m’ﬁ% yalas

Parrafo. Este Reg!ammm es de Lumplimleme obligatorio para teda pm;aietaﬂo
causahabiente, cesionario, arrendatario y adquiriente de una propiedad exclusiva del "
PALMERAS DEL ESTE I *, y en tal sentido deben acatar todas las disposiciones
contenidas en la Ley 5038 de 1958, la Ley 108-05 y sus reglamentos de aplicacién, asi
como las contenidas en el presente Reglamento y cualquier decisién tomada conforme
lo establece este Reglamento.




Articulo 4. Objeto. El Reglamento tiene por abjeto regular todas las relaciones de
copropiedad y establecer el sistema de administracién de las dreas comunes existentes
en el condominio " PALMERAS DEL ESTE I ". De igual manera, en el mismo se describe

sectores y dreas comunes y el uso permitido de los mismos. Por efecto de la inscripcion
del presente Reglamento, quedan establecidos los derechos y obligaciones de los
propietarios de dichas unidades de condominio, tanto para el disfrute y mantefimiento
del Condominio, como para el funcionamiento adecuado y sostenible del enclave o
conjunto inmobiliario que forma la urbanizacién denominada “Ciudad Juan Bosch”
{CIB). |

Articulo 5. Competencia. Todas las acciones que puedan surgir relativas a la
administracién, goce y disfrute de las dreas comunes del Condominio " PALMERAS DEL
ESTE 1 ", o de la interpretacion o ejecucion del presente Reglamento, son de la
competencia de los Tribunales de Jurisdiccién Original y Superiores de Tierras de la
Jurisdiccién Inmobiliaria. Los Tribunales de Jurisdiccién Original y Superiores de
Tierras de la Jurisdiccién Inmobiliaria son los competentes para conocer de cualquier
accién que pueda surgir con motivo de la aplicacion de la Ley 5038 de 1958, la Ley 108-
05 y sus reglamentos de aplicacion,

Articulo 6. Descripcion del Proyecto de urbanizacién “Ciudad Juan Bosch”. El
Proyecto de urbanizacién “Ciudad Juan Bosch” se encuentra ubicado en el Municipio de
Santo Domingo Este, entre la Avenida Ecol6gica al sur y la Carretera Mella al norte,
colindando al este con la Autopista Juan Pablo 11, y al oeste con la pista de la base aérea
de San Isidro. El conjunto inmobiliario de uso mixto en toda su extension se desarrolla
en un érea total de 3,567,762.89 metros cuadrados circunscritos al dmbito de los
inmuebles que se indican a continuacién: Parcela 402404979144, con una extensién
superficial de 1,400,000.00 metros cuadrados; Parcela 402416312250, con una
extensi6n superficial de 1,024,947.47 metros cuadrados; Parcela 402405051402, con
una extensién superficial de 250,000.46 metros cuadrados; Parcela 402415882158, con
una extension superficial de 158,306.95 metros cuadrados; y una ‘porcion con una
superficie de 734,508.00 metros cuadrados, dentro del &mbito de la Parcela 21-C-2 del
DC 32 del Distrito Nacional. ' SIRLLN AAEH

La coordinacién del Proyecto se hace a través del Fideicomiso Publico Matriz para la
Construccién de Viviendas de Bajo Costo Reptiblica Dominicana (Fideicomiso VBC RD),
que promueve iniciativas en materia de vivienda, especialmente las de bajo costo, con
el fin de mitigar el importante déficit habitacional en nuestro pais. El proyecto se
desarrolla bajo una modalidad de alianza pdblico-privada. Asi pues, diversos
Desarrolladores de Vivienda del Sector Privado son seleccionados, a través de procesos
de licitacién pablices y transparentes, para el desarrollo de los proyectos de vivienda




mediante la constitucién de fideicomisos que quedan vinculados al Fideicomiso VBC
RD.

Es un proyecto modelo de desarrollo urbano integral, conformado por unas 25,000
viviendas, ademéas de dreas comerciales, institucionales, educacionales, de salud,
recreativas y deportivas, entre otras, dirigido a familias de ingresos bajos y medio-
bajos. Tiene como objetivo general contribuir con la reduccién del déficit habitacional
de nuestio pafs a través de un modelo de gestién conjunta entre ¢l Estado y el Sector

Privado bajo la figura del Fideicomiso. |

El proyeém-e;g:'gﬁ conjunto en su iﬁteér?faﬁéad.ﬂispondr% de 45 lotes destinados a uso
residencial, 41 lotes de uso comercial, 66 para uso institucional y 26 dreas verdes.

El plan maestro y los diferentes juegos de planos que conforman los requeridos para el
desarrollo de una urbanizacién bajo el régimen de la Ley 675 de 1944, sobre
urbanizacién, ornato piblico y construccién, fueron aprobados por el Ayuntamiento de
Santo Domingo Este (ASDE) en fecha 27 de mayo de 2014.

Articulo 7. Del desarrollo de la urbanizacién “Ciudad Juan Bosch”. El Proyecto
Ciudad Juan,Bosch se ejecuta en dos etapas: la Primera Etapa prevé la construccién y
desarrollo de unas 15,000 viviendas ¢ en la Segunda Etapa se completarfan otras
10,000 viviendas, por lo que una vez completado €l proyecto, contard con un gran total
de 25,000 viviendas; El plazo de desarrollo total del proyecto se estima en un periodo
de entre 4 y 10 afios. % A & '

Articulo 8. Del desarrollador de la urbanizaciéon Ciudad Juan Bosch. El
Fideicomiso para la Construccién de Viviendas de Bajo Costo Repiblica Dominicana
(Fideicomiso VBC RD), es el desarrollador del proyecto de urbanizacién denominado
“Ciudad Juan Bosch” (CJB), conforme acto de fecha tres (3) de octubre del afio dos mil
catorce (2014), suscrito de conformidad a las previsiones de la Ley para el Desarrollo
del Mercado Hipotecario y el Fideicomiso, No. 189-11 del 16 de julio de 2001, entre EL
ESTADO DOMINICANO y la FIDUCIARIA RESERVAS, S.A., y que conforma el Acto
Constitutivo del Fideicomiso para la Construccion de Viviendas de Bajo Costo Repiiblica
Dominicana (Fideicomiso VBC RD), el cual fue debidamente registrado ante la Cimara
de Comercio y Produccion de Santo Domingo, bajo el Registro Mercantil No.
FO00080SD, expediente No. 297937, Libro I, Folio 2, Documento No. 57 y deb ﬁ%igneme
inscrito ante la Direccion General de Tmpuestas Internos, bajo el Re Nacional de
Contribuyentes (RNC) No. 1-31-21470-3; el cual a su vez fue modificado mediante acto
suscrito en fécha 5 de noviembre de 2015, registrado en el Registro Mercantil de Santo
Domingo bajo el niimero 370820, Libro 1, Folio 4, Documento 24.

Parrafo 1. En virtud de dicho contrato, y en el marco de la Estrategia Nacional de
Desarrollo 2030, el Estado dominicano actuando como promotor y facilitador de la
politica nacional de viviendas y ordenamiento territorial, en cumplimiento de su deber
y rol social de contribuir a la disminucién del déficit habitacional, decide constituir una
estructura financiera y administrativa de carécter fiduciario que permita implementar
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de manera funcional y efectiva politicas estatales para la promocién de la construccién
de viviendas para la clase trabajadora y las familias de menos recursos, tanto en la zona
rural como urbana, y en tal virtud se constituye un Fideicomiso Matriz, cuya
administracion estd a cargo de la Fiduciaria Reservas, S.A., con la encomienda especifica
de gestionar eficientemente los recursos que integran el Patrimonio Fideicomitido e
implementar, determinadas iniciativas y proyectos tendentes a los indicados fines,
conforme las instrucciones de un Comité Fiduciario que constituye el estamento
técnico, administrativo, y de Consejo del Fideicomiso, al tiempo de servir de enlace
entre el Fideicomitente y la Fiduciaria; id ‘

Parrafo 1I. De conformidad a lo mm@a en la Cliusula Sexﬁa del Contrato
Constitutivo del Fideicomiso VBC RD, este tiene por objeto y fines los siguientes:

“El Fideicomise VBC RD ha sido constituido como un Fideicomiso Matriz, con el objeto de
promover la construccién de proyectos habitacionales de bajo costo y el desarrollo del
mercado inmobiliario e hipotecario de la Repiiblica Dominicana, viabilizando el acceso al
financiamiento de los desarrolladores y adquirientes y al mismo tiempo facilitando la
implementacién de las acciones y ejecutorias necesarias para la construccién de las
infraestructuras, obras y edificaciones que integrardn dichos proyectos; mediante la
creacién de estructuras financieras y administrativas independientes que permitan la

administracion transparente y eficiente del Patrimonio Fideicomitido. .-

Dentro de sus principales fines se encuentran: .

o La urbanizacion de nuevos terrenes, incluyendo la construccion de la
infraestructura de servicios, lotificaciones, desarrollo de dreas verdes, deportivas,
culturales, institucionales, comerciales, residenciales y demds trabajos necesarios
para poder ejecutar y hacer viables los proyectos de viviendas de bajo costo.

» La constitucién de Fideicomisos Vinculados a este Fideicomiso Matriz para la
Construccidn de Viviendas de Bajo Costo, por parte de fideicomitentes privados o
ptiblicos, 0 en conjunto con estos.

o La constitucién de otros tipos de Fideicomisos Vinculados a este Fideicomiso
Matriz o que tengan relacién con su objeto, por parte de otros fideicomitentes,
ptblicos ¢ privados, 0 en conjunto con estos.

e La cesiono transferencia, bajo cualquier modalidad, a los Fideicomisos Vinculados,
de los inmuebles que forman parte del Patrimonio Fideicomitido y en los que serdn
construidos los proyectos habitacionales por parte de los Desarrolladores. .

e ‘La comercializacion de los lotes urbanizados, incluyendo los lotes habitacionales,
comercidlés e institucionales que forman parte del Fideicomiso Matriz y apoyar la
comercializacién de las unidades habitacionales que integren los fideicomisas
vinculados.

e Asegurar la utilizacion eficiente y transparente de los ingresos o recursos del
Fideicomiso.

o La identificacion y evaluacidn de suelos estatales con vocacién de desarrolio
urbano, que puedan ser integrados a su patrimonio y que sirvan como base para la
ejecucién de proyectos de vivienda de bajo costo a través de los fideicomisos
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constituidos por promotores y constructores del sector privado o mediante alianzas
pliblico-privadas.”

Parrafo Il El esquema de organizacién, administraciéon y funcionamiento del
Fideicomiso VBC RD comprende una estructura en la cual los desarrolladores de los
distintos lotes de terrenos y en general los desarrolladores y constructores del conjunto
de las obras qué integran o integrardn en el futuro las distintas. edificaciones que
forman o formaran parte del proyecto Urbanizacién Ciudad Juan Bosch, se vinculan con
rango ‘de dépendencia y subordinacion Jegal y normativa, al ?idﬂtwﬁsa VBC RD, en
calidad: de Fideicomiso Matriz, mediante la constitucion de Sﬁndas ﬁWm&s@S
(Fideicomisos %’mculadas"] por cada lote de terreno o conjunto de edificaciones que sea
desarrollado; en el entendido de que todos los fideicomisos conformados al amparo del
Contrato de Fideicomiso VBC RD, quedan de pleno derecho integrados al esquema
fiduciario del complejo habitacional “Ciudad Juan Bosch”, en la forma de “Fideicomisos
Vinculados” al fideicomiso VBC RD que fungiria como Fideicomiso Matriz, dotado de
funciones de coordinacién, regulacion, direccién, supervisién y control sobre dichos
fideicomisos vinculados, lo que es expresamente reconocido y admitido, durante toda la
vigencia del Fideicomiso VBC RD, por cada uno de los desarrolladores, fideicomitentes,
fideicomisarios, fiduciarios de un fideicomiso vinculado y por todos los adquirientes de
unidades habitacionales del proyecto Ciudad Juan Bosch, como condicién Sine Qua Non
para su_ incorporacion al mismo, en cualquiera de las indicadas calidades y
pamwlamente, para la formacion: de relaciones juridicas como_contraparte del
fideicomiso en cualquier dmbito I@@él ’pﬁbliééa ‘o privado, sin resewﬁs de hinguna
especie.

Articulo 9. mwﬁm del desamtigx&or del proyecto de urbanizacién Ciudad
Juan Bosch. Por efecto de la naturaleza del esquema fiduciario descrito, y en virtud del
objeto del Fideicomiso Matriz, los fideicomisos vinculados, sus fideicomitentes,
fiduciarios, fideicomisarios y beneficiarios, asi como los adquirientes de unidades
inmobiliarias del proyecto, asi como la Asociacion Maestra Ciudad Juan Bosch
(Asociacién CJB) y sus respectivos miembros, reconocen que el Fideicomiso Matriz, a
través de la Fiduciaria Reservas, S.A, en calidad de fiduciaria encargada de la
administracién del mismo o de la fiduciaria que eventualmente la sustituya en el
desempefio de estas funciones o a través del Comité Fiduciario, por 6rgano de su
representante legal o de su vocero desigiado al efecto, tendrd plena facultad normativa
y regulatoria para coordinar, dirigir, supervisar y controlar la marcha y ¢ dim'é&de los
proyectos. de mnstwcck‘m y para; pm:w la adecuada  admir ion y
funcionamiento de los servicios comunitarios, sean estos p&rtenecienws a un
determinado condominio, a varios de estos o al conjunto de estos. ‘Bn tal virtud, en el
ejercicio de sus atribuciones, el Fideicomiso Matriz, la Fiduciaria del Fideicomiso Matriz
y/o el Comité Fiduciario del mismo, podrin dictar normas, reglamentos y circulares
administrativas de cardcter obligatorio para todos los fideicomitentes, fideicomisarios,
fiduciarias vinculadas, y propietarios de unidades inmobiliarias dentro de la
urbanizacién “Ciudad Juan Bosch” y con respecto a la Asociacién C]B, sus integrantes y
6rganos de direccién en la medida en que las entienda necesarias o dtiles para
resguardar la integridad de las edificaciones y servicios comunitarios, garantizar la
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buena marcha de los procesos de construccion de edificaciones nuevas o

complementarias, y preservar la correcta administracién y funcionamies

_ ento de los
sectores o elementos comunes o susceptibles de uso comunitario o de viabilizar el

cumplimiento de las distintas funciones y atribuciones que le corresponden legalmente
al Fideicomiso VBC RD v a la fiduciaria encargada de su administracion, o las que le han

sido asignadas en virtud del Contrato de Fideicomiso Matriz y su normativa
complementaria.. - Nl (e

Articulo 10, Del Master Plan de la Urbin
urbanizacién “Ciudad Juan Bosch” propone c
incluyente y dindmico que establezca un ¢

on Ciudad Juan Bosch. El proyecto de
ir un disefio sostenible, funcional,

S | €8 ' de vida integrado entre :ég?ﬂfgiencia] y
productivo. Este centro urbano serd a su vez generador de empleos en conjunto con

todos los servicios piiblicos que requiere la ciudadania, a fin de evitar desplazamientos
largos y asf contribuir con el desarrollo ordenado de la zona y el control territorial,

El Proyecto de urbanizacién “Ciudad Juan Bosch”, que cuenta con un total de 25 kms de
vias internas, ha sido concebido a través de un eje central definido de sur a norte, con
elementos integradores del territorio tales como un gran hospital, un gran parque, un
gran centro deportivo, un drea ecoindustrial para pymes y mipymes que apoyaré la
generacién de empleos, 2 grandes centros comerciales, uno hacia la avenida Ecolégica
en la entrada sur del proyecto y otio conectando con la Autovi del Este o mejor
conocida como Id Autopista de Samahd. (7} (HH &2 > RUPIA Ml

Ciudad Juan Bosch, cuenta con amplias avenidas y aceras y es el tinico proyecto con vias
para bicicleta (unos 17 kms de ciclovias), de manera que transetintes y ciclistas puedan
desplazarse con facilidad por toda su extensién. Pero también, dispondra de paradas
de autobuses a menos de cinco minutos caminando, para transporte interno y conexi6n
al resto de la capital.

El disefio urbano de “Ciudad Juan Bosch” contempla una divisién de 36 stiper manzanas
que a su vez se agrupan en 10 Unidades Vecinales que dentro de su perfmetro
contienen en menor escala equipamientos necesarios para que los pob s.de cada
unidad vecinal no tengan que trasladarse a 1 acceder a
comer¢ios; Wa_:sﬁﬁéeﬂtms de atencidn pﬁm:‘mtﬁﬁm‘ies de seguridad, farmacias
populares, entre ofras. 0%,

| grandes distancias para

Las famil-ia# ;esidenm de Ciudad Juan Bosch, podrén contar con:

> Escuelas y Estancias Infantiles
- Destacamentos Policiales

> Estaciones de Bomberos

» Defensa Civil

» Fiscalfa




Parqueos Piiblicos

Terminal de Autobuses

Centro Hospitalario y de Diagnéstico

Centros de Atencién Primaria

Complejo Deportivo con campo de Béisbol, Fitbol, Voleibol, Basquetbol, entre

VVYVVY

otros.

%

» Zona‘lnééﬁ;m% de bajo impacto aﬁiﬁiéﬁéah PYM ES

El proyecty tﬁﬂt&m;ﬁ‘a ademds, la mn”f Ticcion de cuatro (4) wnﬁrﬁg especiales
equipamiento social, novedosos y de gran relevancia: el Centro de Atemﬁiﬁn para
Personas Envaieﬁehtes, Centro de Atencién \para Personas con Discapacidad, Centro de
Capacitacién Técnico Laboral y un Parque’ Infantil de Educacién Vial a cargo al
Fideicomiso VBC RD, como complemento de la oferta de vivienda de los desarrolladores
privados, para los habitantes de Ciudad Juan Bosch.

Esto ayudard a que sus habitantes dispongan de todas las facilidades para la vida
cotidiana y para el desarrollo de actividades productivas que permitird a muchos de
ellos permanecer allf tanto para su vida familiar, educacional o laboral.

Articulo 11. De la Asociacién Maestra Ciudad Juan Bosch, Inc. (Asoci

cion CJB). La
Asociacién Maestra Ciudad Juan Bosch, Inc. {Asociacion CJB) es una asociacion sin fines
de lucro en proceso-de incorporacién bajo el régimen establecido por la Ley: 122-05,
que entre sus miembros fundadores cuenta con la Fiduciaria Reservas, S. A, RNC No. 1-
31-02145-1, en su. calidad de ejecutora del Fideicomiso VBC RD {P%mmisa@&ﬁtm} y
la Fiduciaria Reservas, S.A, RNC No. 1:31:02145-1, en su calidad de’ ‘ejecutora del
FIDEICOMISO INMOBILIARIO DE VIVIENDAS DE BAJO COSTO LOTE
HABITACIONAL NO. 06-25-01 DEL PROYECTO CIUDAD JUAN BOSCH, (Fideicomiso
Vinculado al Fideicomiso Matriz). Los miembros fundadores de la Asoclacién CJB
ostentan la condicién de desarrolladores del proyecto de urbanizacién CJB y de los
condominios con destino para vivienda de la primera etapa.

La Asociacién C]B, conforme lo establecen sus estatutos, tiene por objetivo principal
operar, administrar, gestionar y mantener el proyecto de uso mixto conocido como
Urbanizacién CJB, conforme fue aprobado por las autoridades competentes. Su mision
consiste én procirar su mmenimieawaﬁ elt mpo, conforme a la. tzﬁm‘m inicial
del pmmto, y tenfgm €omo norte !& malizacién?ﬁe un desarrollo ;ﬁi’mémm e integral,

izacién CJB ite los servicios comunes a la Urbanizacion
que sean definidos. ha}o régamn mda’l par-&ﬁsién del Ammientﬂ de Santo
Domingo Este (ASDE). Del mismo modo, impulsar asociatividad para una gestién

comunitaria productiva para beneficio y aprovechamiento de los habitantes del
Proyecto.

La Fiduciaria Reservas, S.A, en su calidad de propietaria-declarante del condominio
PALMERAS DEL ESTE I, y en su calidad de miembro fundador de la Asociacién C|B,
reconoce libremente haber participado de la gesta del esquema de gobernanza del
proyecto de Urbanizacién CJB, que descansa en la creaci6n de una asociacién sin fines
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de lucro de cardcter mixto, para beneficio mutuo de los propietarios de inmuebles en el
ambito del proyecto asf como para brindar servicios a los habitantes en general del

proyecto, esquema que goza del visto bueno y aprobacién de las autoridades
competentes,

Articulo 12. De las facultades de la Asociacion CJB sobre la aﬁmiaistmcién y
gestion de dreas y servicios comunes a tlum Juan Bosch. La Asocias -?émg:]ﬁ por
efecto de la aprobacién por el Ayuntamiento de Santo Domingo Este {AS{)E} de las
Reglamentaciones de'la Urbanizacién CJB, fiene bajo su responsabilidad exclusivi
gestion, administracién y mantenimiento de las dreas verdes de la ﬁrbamzaﬁ de la

CJB. Del mismo modo, se le ha investido de la facultad exclusiva de proveer s
comunes en todo el ambito de la urbanizacién CJB.

Parrafo. Queda entendido, conforme lo disponen las leyes que rigen la materia y por
indicacidn expresa de las Reglamentaciones de la Urbanizacién CJB, que las facultades a
que se hace referencia en el presente articulo, mientras esté en curso el desarrollo del
pmyecto de urmmmmén C]B recaen de manera emuﬁiva en el desarrellader del

Articulo 13, Obligacién de pagar a la Asociacion CJB porcentaje %mw
comunes de la Urbanizacién CJB. Ekymymo de-urbanizacién Ciudad jum'; B&&ch ha
sido concebido ¥ presentado para su-apr por las autoridades competenti
estricto cumplimiento de las dispositiones ecidas en la Ley 675 de 1m ‘sobre
urbamzas%m ornato piblico y construe s, y sus modificaciones, en especial el
literal G) de su artfculo 1, en lo que respecta a las reglamentaciones que deberdn regir
el presente y el futuro del proyecto. Conforme se ha plamﬁcaadﬁ la sostenibilidad en el
tiempo del proyecto, los distintos lotes resultantes de la urbanizacién, especificamente
los destinados a uso residencial o comercial, soportardn las cargas comunes que se
deriven de su mantenimiento, lo que incluye los elementos y servicios comunes a la
urbanizacién, que han sido puestos a cargo de la Asociacién Maestra Ciudad Juan Bosch,
Inc.,, en manos de quien, el Consorcio de Propietarios del Condominio PALMERAS DEL
ESTE 1, en su condicién de titular registrado de la parcela 402414175303, con una
extension sum’ﬁ@iai de 26,135.11 Mts.2, del municipio Santo Domingo Este, sobre la
,  PALMERAS DEL ESTE 1, por efecto de la
inio y el presente R@ammﬁo queda obligado
el monto : iltiplicar la suma de doscientos-pesos (RD$200.00)
por la e;a;z,mdad m@&de& que con&m%m el c@ndm&mio, eblimémg e serd soportada
por cada uno de los propietarios de estas unidades, en partes ﬁgua!aézxkiwm base de
doscientos pesos (RD$200.00) serd revisado anualmente conforme la variacién del
indice de precios del consumidor (IPC) que publica el Banco Central de la Repiblica
Dominicana. La Asociacién Maestra Ciudad juan Bosch, Inc., servird de soporte al
Consorcio de Propietarios en el proceso de revisién anual del monto base.

"‘Rq;-




Articulo 14. Descripcién. El Condominio " PALMERAS DEL ESTE I " consta de 423
unidades, con independencia funcional, todas con acceso y salida de forma directa o
indirecta a la via piiblica, susceptibles de un derecho de propiedad exclusiva sobre cada
una de ellas y un derecho de coprapiedad indiviso sobre el terreng constituido al
Régimen de Condominio y las 4reas comunes. 5 RGN L

Pérrafo 1. Todas las unidades del Condominio con destino apartamento o residencial "
PALMERAS DEL ESTE | " estardn destinadas tinica'y exclusivamente al uso residencial,
salvo que se apruebe su modificaci6n mediante la decisién undnime del Consorcio de
Propietarios. -

Parrafo I1. La descripcion de los sectores propios, comunes de uso exclusivo asf como
los sectores o elementos comunes descritos en el presente Reglamento, se corresponde
integra e inequivocamente con la descripcién gréfica contenida en el plano de division
de condominio debidamente aprobado por la Direcci6n Regional de Mensuras
Catastrales Departamento Central, segiin oficio de aprobacion de expediente No.
663201708331 de fecha 29 de Agosto del afio 2018.

Pirrafo Iil. Las unidades funcionales de prapiedad exclusiva g co

Condominio " PALMERAS DEL ESTE 1", se describen a continuacion:
i

101 ' & |
Designacion Catastral, 402414175303: AQ-1-101 | SP-17-01-001
SE0001276
o "SE-17-01-001
AG-1-102
stastral, 402414175303; AQ-1-102 | SP-17-01-002
SE-00-01-274

|
aids o

R

i

o LS

\ . B EETY)

ral, 402414175303 AO-1-104 |

SE-00-01-275
SE-17-01-004 |
SP-17-02-001

SE-00-01-280 |  PARC
| | SE-1702001| T
TR SP-17-02-002 |

AQ-1-201

10
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Designacion Catasiral, 402414175303: AD-1-202 |

SE-00-01-278

PARQUED

| SE-17-02-002

TERRAZA

A0-1-203 |
Designacién Catastral, 402414175303: AD-1-203

SP-17-02-003

APARTAMENTO

_SE-00-01-277

PARQUEQ

- a&x 702:003

mmgﬁéme

SE-17-03-001 | TERR/

AD-1-302
Designacion Catastral, 402414175303: A0-1-302

SP-17-03-002

SE-00-01-282

SE-17-03-002

A0-1-303

SP-17-03-003

A SE-00-01-281

AD-1-402
Designacitn Catastral, 402414175303 AD-1-402

AD-1-403
Designacién Catastra

3, 402414175303: AO-1-403

il
|

Desmwién m@ mwm A&i&m

m 1-101

Des;mac:én cmmi 402414175303: A1- Mﬁf ‘

Al1402
Designacién Catastral, 402414175303: A1-1-102

12.00

—
k.




~ A11-103
Designacion Catastral, 402414175303: A1-1-103

| SP-15-01-003

APARTAMENTO

5584

'SE-00-01-324

PARQUEO

|_12.00

SE-15-01-003

TERRAZA

3.88

A1-1-104
Designacion Catastral, 402414175303: A1-1-104

248 3
08

S§P-15-01-004

APART AHEN’T@

55.60

| SE-00-01-322

. 12.00

-‘fm&mm

PARQUEQ
’ TERR&%S '

iy

388

303/3 333

;issfée

3

§1053.25

i) AT120
Designacién Catastral, 402414175303: A1-1-202

e {80002 |

SE-00-01-327

SE-15-02-002

A1-1-203
Designacion Catastral, 402414175303: A1-1-203

SP-15-02-003

SE-00-01-328

SE-15-02-003

At1-1-204
Designacion Catastral, 402414175303: A1-1-204

RN

Am-sm
MMM 402414175303: .&1 1-301"

T d,
AT

Sl

~RT1300
on Catastral, 402414175303: A1-1-302

503002 | APARTAMENTO

PARQUEO

A1-1-303
Designacion Catastral, 402414175303 A1-1-303

APARTAMENTO

PARQUEOD

| A1-1-304
Designadﬂn Camm, 4024614175303 At-1 »3}4

&

, Ai‘ 1-401

mmadanwss ‘402414175303: ﬁm Mﬁﬁ*

'.-L<5L"'-!= 14
&% 4n i B R
i

e m.dwﬁ ]
Designacion Catastral, 402414175303: A1-1-402

12&0

A11403
Designacidn Catastral, 402414175303: A1-1-403

33133333333 %f%i 33333333

12.00




SE-15-04-003 | TERRAZA 3.25 m*
A1-1-404 j | . |
i6n Catastral, 402414175303: A1-1-404 | SP-15-04-004 | APARTAMENTO | 55.00 m*
SE-00-01-334| PARQUEO | 12.00 m?
_|SE-15-04-004 | TERRAZA | 325 m?

T B1-1-101

Besagnméncm 402414175303; amqm

: 31‘ 4-102 :
Desmaciﬁﬁmm mmmma &M 1&’2

-ﬁ1 052

101002 TE

B81-1-103
Designacién Catastral, 402414175303: B1-1-103

| §P-01-01-003

SE0001051 | PA

SE-01-01-003

B1-1-104 SP-01-01-004

atastral, 402414175303 B1-1-104 s
SE-00-01-049
St iToch

‘amwwm

H @iﬁ-?ﬂ?

| 402414175303: s1-1-202 ‘

81-1-203
Designacion Catastral, 402414175303: B1-1-203

SP-01-02-003

SE-00-01-085
SE-01-02-003
B1-1-204 : .
Designacian Catastral, 402414175303: B1-1-204 | SP-01-02-004 | 2

811301

ral, 402414175303: B1- 1"»-331' 3

3
X hw: (S

Designacion Catastral, 402414175303: B1-1-303

B1-1-304

Designacién Catastral, 402414175303: B1-1-304 |

SE-00-01-057




361

B1-1-401
| Designacion Catastral, 402414175303; B1-1-401

68,00

 SE-00-01-062

12.00

| SE-01-04-001 |

361

B1-1-402

Designacion Catastral, 402414175303; B1-1 -402

SP-01-04-002

31#6»433 s (1

40241417530, %mai t

B1-1-404
esignacidn Catastral, 402414175303: B1-1-404

- B21-101
Designacion Catastral, 402414175303: B2-1-101

lala|3 3fz|3 |alal s 'a..?:. 3 lal3l3 [z

B2-1-102

ST

Designacitn Ca

402414175303: 821-102, |

3

=R TEoA105
ﬁ@&igﬂﬁmﬁn atash

4?024141753&3 %@!4%1' - ‘l ‘L

B2-1-104

Designacién Catastral, 402414175303: B2-1-104 |

B2-1-201
ignacion Catastral, 402414175303: B2-1-201

825.-1‘292 .
tastral, 402414175303: B2-1-202

5 .1_ o g i

B‘E 1-203

al, 402414175303: &em-zoa" e

B2-1-204
Designacion Catastral, 402414175303; B2-1-204

B82-1-301

Designacién Catastral, 402414175303; 82-1-301

2|2 lala) ezl a2 als 2 32l 2 33l 2 Jaf3)

=y
B




SE-03-03-001

3.61

B2-1-302
Designacién Catastral, 402414175303: B2-1-302

§P-03-03-002

APARTAMENTO

68.00

SE-00-01-009

PARQUEQ

12.00

| SE-03-03-002

TERRAZA

3.61

B2-1-303

Desigracion Catastral, 402414175303: B2-1-303 |~

SP%«G:!-G%

APARTAMENTO

1200

TERRAZA _

B2-1-304

Desigacion Catas

i, 402414175303: 52»%334

" ['SE-03-03-004

B2-1-401
Designacion Catastral, 402414175303: B2-1-401

SP-03-04-001

SE-00-01-015|

SE-03-04-001

B2-1-402
Designacién Catastral, 402414175303: B2-1-402

| SP-03-04-002 | A

SE-00-01-013

SE-03-04-002

B2-1-403 X
Designacion Catastral, 402414175303: B2-1-403 |

SP-03-04-003

T'SE0-01-014

.| 8E-03-04-003

: B2-1-404 '
Daswménc:a&w 402414175303: 8&4-404

%SPW

‘ w%ﬁ-com-m 6

A [ SE-03-04-004 |

B3-1-101

nacion Catastral, 402414175303: B3-1-101 |

SP-04-01-001

APARTAMENT 0

SE-00-01-098

| SE-04-01-001

PARGUEO

3 B3-1-102
Designacion Catastral, 402414175303: B3-1-102

| §P-04-01-002

APARTAMENTO

SE-00-01-100 | _

PARQUEO

TERRAZA

B3-1-103

Designacidn Catasiral, 402414175303 83-111%

APARTAMENTO L

i:ii ,, -

3l3(2 333 33]2 1133 |

%1»104

oesménmm 402414175303; 334 104 | SP:

%

"~ B3-1-201 P,
Designacion Catastral, 402414175303: B3-1-201

B3-1-202
Designacion Catastral, 402414175303: B3-1-202

3 23 32 %:ﬂ’a

| SE-00-01-104

1200

3




SE-04-02002| TERRAZA | 361 m*
B3-1-203 P :
Designacion Catasirsl, 402414176303 B3-1.203 | SP-0402:003 | APARTAMENTO | 67.34 m’|
SE00-01-103| PARQUEO _| 1200 m
SE-04-02.003| TERRAZA | 361 m'
B3-1-204 _
Designacén Calastal, 40241417530 B3-1-204 BEGAUDI0H | APARTARIED | CuPS
| i T SE PARQUEO | 1200 m'|
& | ‘remi% 361 m
(Lt M o B3-1-301 0 m
Designacion C: 402414175303: B&»Mﬁf
' 0 m
: m’
B3-1-302 SP-04-03-002 68.00 m
ignacion Catastral, 402414175303; B3-1-302 f APNRTAMENTD -
-
B3-1-303 T : i
Designacion Catastral, 402414175303 83-1:303 | >~ " il
SE-00-01-107| PARQUEO | 1800 m*
SE-04-03-003| TERRAZA 361 m?
B3-1-304 _ e
Designacion Catasiral, 402414175303 B3-1:304, ol
""" 1-105 |
Bi‘i&- d e gm&-owm
{07 1301 '
cion Catasiral, 402414175303 %mm Sbm’
326‘} |“"‘ 1 ‘!10
i @8-0@-&4-001 .
§3-1-402 .
Designacién Catastral, 402414175303 B3-1-402 | SP-04+04-002
SE-00-01-112
SE-04-04-002 |
B3-1-403 St 1 ‘
Desigracién Catastral, 402414175303; 83-1-403. | SP-04-04-003 | AP ARTAMENTO | 8800 m
SE-00-01-111| PARQUEO | 1200 m®
- SE-0404003 | TERRAZA | 361 m’
B34 W)
Demgnac:sénm 402414175303; 83-1-48% SP
SED0-01-100 ,
. %Etﬁw-mw } |
gcmmwzmws:m a«M 101 o ;{’
[ 8E00-01-243 |
1 'SE-10-01-001
B4-1-102
Designacion Calastral, 402414175303: B4-1-102 | S° IO '
"SE-00-01-241 | PARQUEO 0
SE-1001.002| TERRAZA | 7.9 m'
B4-1-103 :
Designackth Calaeiral 462414176008 544103 $P-10.01-003 | APARTAMENTO | 6800
SE0001.242| PARQUEO | 1200 mv
16




SE-10-01-003 |

TERRAZA

B4-1-104 . b ol
ignacién Catastral, 402414175303: B4.1.104 | SP-10-01-004 | APARTAMENTO | 67.34 m
SE-0001-244| _PARQUEO | 12.00 m*
| SE-10-01-004 |  TERRAZA 7.19 m*
B4-1-201 |
Designacion Catastral, 402414175303; B4-1.201, | SP-10-02-001 A”’”‘“’*"'&m‘? 87.34 m
' L SE-00-01-247 PAR%J&O 2.00
SE-10-02-001 | TERRAZA
T BE | sp-10-02-002 APARTAVENTO | 6600
Designacion Catasiral, 402414175303 Ba-{-zaz
. [SE00-01245
" { SE-10-02-002 |
B4-1-203
ignacién Catastral, 402414175303 B4-1-203 | S°-10-02-003
SE-00-01-246
| SE-10-02-003
Bl SP-10-02-004 | APARTAMENTO | 67.34

Designacién Catastral, 402414175303: B4-1-204

SE-00-01-248

‘PARGUED

ST,

Designacitin Catastral, 402414175303 B4-1-301/ |

ﬁ% 302

DesignacﬂéﬂCsW 402414175303: azwm bei

APAmmm?ﬁ‘ 68,00

Pmoué@

SP-10-03-003

: APART&WG 3

B4-1-303
Designacion Catastral, 402414175303: B4-1-303 | > 00> 005 | APARTAERT
SE-00-01-250
SE-fmma SRty te
B4-1-304 g
Designacion Catastral, 402414175303: B4-1-304 Sp-10
SE001252
SE-10-03-004
B4-1-401
Designacién Catasiral, 402414175303: Ba-1-4py) | 5P 10-04-001
| - '5E-60-01-255
| | SE-10.04-001
T BE-402 3
Dosighasin Catasal, 402414175303 %1402 §P:10-04-002
[ 8E00-01-253
| 'SE-10-04-002
Designacion Catastral, 402414175303: B4-1-403 | SP-10-04-003
SE-00-01-254
SE-10-04-003
B4-1-404
Designacion Catastral, 402414175303 B4-1-do | SP-10-04-004
SE-00-01-256 |




SE-10-04004] TERRAZA | 361 m*
Ci1-1-101 adeis
Dosigrisci Calssial, 402614176008 Tty | SF-1201.001 APARTAMENTO) 7780 ™
5&%@143? R(

SE-12-01-001_

C1-1-102

Designacién Catastral, 402414175303; C1-1-101

$P-12.01-002

£<00-01-129

s@%z—mm& :

Ci-1-103 il
Oeslgmiéﬂ (&mﬁnﬁ 402414175303 Q'i-‘! 102

C1-1-104

SP-12-01-004

Designacion Catastral, 402414175303: C1-1-104 _
SE-00-01-132
SE-12-01-004
C1.1_201 -
Designacion Catastral, 402414175303: C1-1-201 | 571202001
SE-00-01-135
o SE-12.02.001 "
Ci-1-202 L
Designacion Catastral, 402414175303: C1-1-202. ffp"'?m-ﬂﬂ? |
| 1-133
; SE-12-02-002
Wién cmm 4@23141?5303 GM -2&3 ' Wﬁﬂ&ﬂm
b '$E-1zuaz.oa3 |
C1-1-204 ,
Designacion Catastral, 402414175303: C1-1-204 SP-12-02-004
SE-00-01-136
SE-12-02-004 |

C1-1-301
Designacién Catastral, 402414175303: C1-1-301

SP-12-03-001

SE-00-01-139

SE-12-03-001 |

C1-1-302

ignacior wmmzmﬁsm cmm,f

SP-12-03-002

=g ém-:m > TV
DMWH Catasm A02414175303: cmm

C1-1-304
Designacién Catastral, 402414175303: C1 -1-304

C1-1-401
Designacién Catastral, 402414175303 C1-1-401

§P-12-04-001

SE-00-01-143

S



SE-12-04-001

C1-1-402
Designacién Catastral, 402414175303: C1-1-402

SP-12-04-002

SE-00-01-141

SE.12-04-002

C1-1-403

Designacién Catastral, 402414175303: C1-1-403

39-1-2-04-603 | A

1-142

; 5&%2—0&003

T G1i408
: Wmumsm m Maa

b
il

i sae-am&m

SP—!QM

C2-1-101
Designacién Catastral, 402414175303: C2-1-101

SP-11-01-001

SE-00-01-115 |

| SE-11-01-001

C2-1-102
acion Catastral, 402414175303: C2-1-102

| $P-11-01-002

SE-00-01-113

SE-11-01-002

| SP-11-01-003 PAF

C2-1-201
nacién Catastral, 402414175303: C2-1-201

§P-11-02-001

“SE00-01-119 |

SE-11-02-001 |

Cai908
nacion Catastral, 402414175303; C2-1-202

SP-11-02-002

SE-D0-01-117

SE-11-02-002

C21-208
astral, 402414175303 C2-1-203,

A gﬁﬂ 504 et IER o8

Desngmcbn camw 402414175303 GﬁamM

Cz-i301
Designacién Catastral, 402414175303: C2-1-301

"SE-0001-123

1 12.00

| SE-11-03-001

C2-1-302
Designacion Catastral, 402414176303: C2-1-302

| §P-11-03-002

. sem-tm

}2.00




| SE-11-03-002| TERRAZA | 400 m*
¢2-1:303 . . |
Designacién Catastral, 402414175303: C2-1-303 | SF-11-03-003 | APARTAMENTO | 77.00 m*
SE0001-122| PARQUEO | 1200 m*
SE-11-03-003|  TERRAZA 400 m?

C2-1-304 . o
Designacion Catastral, 402414175303: C2-1-g04' | SP-11-03-004 | APARTAMENTO | 77.00 m?
oo SE-00-01-124 _%.%%90 m?
[ SE-11-03-004 RRAZA .| 400 m®

T 21401

ighacion Catastral, 402414175303: &3—1401 SM’M* APARTAMENTO 00 o
Wi SE-00-0 PARQUED . /| 1200 m?
SE-11.04.001|  TERRAZA 1 400 m?

Xl ._ _
Designacién Catastal, 402414175303: C2-1.402 ol S e e o
'SE-0001-125| PARQUEO | 1200 m?
SE-11-04-002| TERRAZA | 400 m?
. C2-1403 SP-11-04-003 | APARTAMENTO | 77.00 m?

Designacién Catastral, 402414175303: C2-1-403 i

SE-00-01-126 | PARQUEO | 1200 m?
| 'SE-11-04003| TERRAZA | 400 m?
i SP-11-04.004 | APARTAMENTO |, 77.00

Designacion Catastral, 402414175303: C2-1-404 |

'?‘:‘,x,k.

63-? 101
Desvgmén Catas&rﬁ 402414175303: C:Mdm

C31-102
Designacion Catastral, 402414175303: C3-1-102 S*"_O?‘mmz
SE-00-01-228 | PARQUEQ
- SE-00-01-002  TERRAZA |
Ca-1-103 v B
Designacion Catastral, 402414175303: C3-1-103 | O -09-01-003 | APARTAMENTO | 75.
"SE-00-01-227| PARQUEO
SE-00-01-003| TERRAZA
NN IR o ; -APARTAMEN‘E@ 37,
Designacion Catastral, 402414175303: C3-1:104/ [ 2"~ el
' C3-1.201 S‘sz-om AP&&TMN‘YQ
Dessgnw&én Catastral, 402414175303: C34 2D Rivisk
. [S$E00-01-230 PAR@L@&
SE-09-02-001 e ol
C3-1-202 " | $P-09-02-002 Apmmm
Designacion Catastral, 402414175303 C3-1-202 s
SE-00-01-232 | PARQUEO
. SE-00.02-002|  TERRAZA
B C3-1-203 .
Designacin Catastral, 402414175303: C3.1-203 | SP-09-02-003 | APARTAMENTO
SE00-01-231|  PARQUEO




SE-0902-003| TERRAZA | 6.18 m*
C3-1-204 _ i
Designacién Catashisl, 402414175303; C3-1-204 | SP-09-02004 | APARTAMENTO | 77.00 m!
' PARQUEO | 1200 m*
TERRAZA | 6.18 m®
C3-1-301 i
Designacion Catastral, 402414175303: C3-1-391 | SP-09-03-001 | APARTAMENTO | 77.00
=R _ | TERRAZA 618 m’
3&51@ﬁc§6ﬂ Catastral, 402414175303: ca-%-aoz : NPARTEIRITR INE0 1P
b PARQUEO | 12.00 m?
| TERRAZA | 618 me
. c31303 SP-09-03-003 | APARTAMENTO | 77.00 m*
Designacion Catastral, 402414175303: C3-1-303 ' :
'SE00.01235| PARQUEO | 12.00 m
SE-09-03-003| TERRAZA | 6.8 n7
C3-1-304 a5 s ; ke b
Desigriecin Catasiesl, 402444176503; Ga-t-a04. | SPOSU3004 | APARTAMENTO | 7700 o
s&mmsa PARQUEO | 1200 m*
E-00-03-004| TERRAZA | 6.18 n¥

C3-1-401

Dawwéncmra! 402414175303: C3-1-401; |57 990400

ﬁs-wez

nesmén Cstasw 402414175303: c&:-«suz;

C3-1-403

Designacion Catastral, 402414175303: C3-1-403 | 5 -09-04-003 | APARIAY o dil
SE-0001239 | PARQUEO | 1200 m*
SE00.04003| _TERRAZA | 6.18_m’
cxrdon ERRAZA
Designacion Catastral, 402414176303 C3-1-d04 | SP-09-04-004
[SE-00-01-237
"SE-09-04-004
| Ca1-701 ,
| Designacién Catastral, 402414175303: C4-1-108 | > SP-07-01-001
PR < T 'SEDo-01-178
: | SE407-01-001
eemgrmu&ncm 402414175303: 044 102 .WMW_
" SE0701-002 " TERRAZA
C4-1-103 B e
Designacion Catastral, 402414175303: Ca-1-10 | SP-07-01-003 | APARTAMENTO T_"% il
SE-00-01-179 | PARQUEO | 1200 m’
il SE-07-01-003 |  TERRAZA 6.18
R i 2 ST St - :
Desigrincian Catastral, 402414175003 Ca-1cv04 | ST-OT-01004 | APARTARENTO | 7.0 m
SE00.01-177 | PARQUEO | 1200 m
21




SE-07-01-004| TERRAZA | 618 m?
T _ e RRAZA, 1.5
Designacion Catastral, 402414175303: C4-1-201 | S-07-02:001 | APARTAMENTO | 76.54 m',
SE-00-01-182| PARQUEO | 12,00 m*
| SE-07.02001| TERRAZA | 400 m?
T |SEOT02001, TERRAZA L 4
Designacion Catastral, 402414175303; C4-1-02; | SP-07-02-002 | APARTAMENTO | 77.00 m”
' . I'SE00-01-184 | PARQUEQ 1200 m?
[ SE07:02002| TERRAZA | 400 m*
,,,,,,,,,,, P it e s
Designacion Catacial, 402414176303: CA-1.203 [ SET-00.008 | AP ARTMNTQ o m
SE-0001-183 1200 m
SE-07-02-003 400 m
C4-1-204 ' ki :
Designacion Catasiral, 402414175303; 0a-1:204 | SP-07-02:004 | APARTAMENTO| 7554 m"
SE-0001-181| PARQUEO | 1200 m*
SE-07-02-004 | TERRAZA | 400 m?
C4-4-301 M
Dosioriacin Catastral, 402414176808; Cact-0y | SP97-05-001 | APARTAMENTO | 77.00 m'
SE-0001-186| PARQUEO | 1200 m®
SE-07-03-001 | TERRAZA 400 m?
Cé-1-302 e
Designacion Catastral, 402414175303: Ca-1.302; || 5F-07-03-002 | APARTAMENTO J, 7.9 m”

'SE-00-01-188
6 s ‘A-;,_s&;ﬂm&m
q m* '%3 hi {
Desighécion Catastral, 402414175303: w-aﬂa | sP07-03003
. [ BE-00-01-187
| SE-07-03-003
C4-1-304 s
Designacion Catastral, 402414175303 C4-1-304 | SP-07-03-004
SE-00-01-185
SE-07-03-004 | R .0
C4-1-40% $P.07-04-001 | APARTAMENTO | 77.00 m?
Designacién Catastral, 402414175303; C4-1-401 o _
' SE-00-01-190| PARQUEO | 12.00 m*
| SE-07-04-001 | TERRAZA 400 m?
Ca-1-402 i :
DesignacidiHisiral, 402414175308: C4- 14t [ F5/07-04-002 | APARTAMENTE|,77.00 ov
o [SE0001-192] | m?
ot | SE-07-04-002 e
&’7"‘03 | 'LKSFW*M.%
Desigriacién Catastral, 402414175303: cg.waa o
. j - SE-D0-01-191
| SE-07-04-003
Cac1-404 o
Designacion Catastral, 402414175303: C4-1-404 SRLTREAE b
SE-00-01-189
SE-07-04-004 m
C5-1-101 _ SP-13-01-001 | APARTAMENTO | 75.54 m#
Designacién Catastral, 402414175303; C5-1-101 Ao
SE00-01-260| PARQUEO | 12.00 m®




1 SE-13-01-001|  TERRAZA 6.18 m*
— 125124 ERRAZA. 8.0
Designacién Catastral, 402414175303: C5-1-102 | St -13-01-002 APARTM%WO ﬁ'j{m m_
SE-00-01-258 | PARQUEO 18.00 m?
, _ SE-13-01-002| TERRAZA | 6.18 m’
C5-1-103 | g
( Designacion Catastral, 402414175303: C5-1408/ |.57-13-01-003 | APARTAMENTO | 77.96 v
| © [SE00-01257| PARQUEO | 1200 v
... SE-13-01-003| TERRAZA .| 618 m?
i s S0 01009, TERR 6
Designacion Catasira, 402414175303 c:s»wm SP-13.01-004 | AP Aﬂmmma 1740 o
| BE-00-01-259 UED. | 17.50 m
" 'ISE-1301-004| TERRAZA | 618 m*
C5.1:201 ‘ i
Designacion Catastral, 402414176303; C5-1-201 | SP-13-02-001 | APARTAMENTO | 7554 m?
'SE00-01-264| PARQUEO | 1200 m®
SE-13.02.001 | TERRAZA | 4.00 m?
C5-1-202 | |
Designacién Catastral, 402414175303: C5-1.202 | SP-13-02-002 | APARTAMENTO | 77.00 m’
SE-00-01-262| PARQUEO | 1200 m"
| SE-13:02:002| TERRAZA | 400 m®
| C5-1-203 |
Designaci6i Chtastral, 402414175303: C5-1.203 | 57-13-02-008 | APARTAMENTQ |, 77.00 m
\ | E00-01-261 | _PARUEO 1200 m
1} SE-13.02-003|  TERRAZA ;f--:_ﬁ.aaw m?
Desighacion Catastral, 402414175303 054»204 _SP*"%?W" o ARTMWO 7554 il
- | BE-0001-263| PARQUEG || 1200 m’
SE-13-02:004 | TERRAZA | 400 m*
C5-1-301 |
Designacion Catastral, 402414175303; C5-1-301 | SP-13-03-001 | APARTAMENTO | 77.00 m
'SE-0001-268| PARQUEQ | 12,00 m?
SE-1303.001| TERRAZA | 400 m*
51302 -
Designacidn Catastral, 402414175303: C5-1-302 SPASOBNR | APARIAMENIG | T7-00 o
SE-0001-266 | PARQUEO | 1200 m
SE-13.03002| TERRAZA | 400 m'
51303 !
Designacigr Cataistral, 402414175303: C5-1:303( | SP713-03-003 | APARTAMENTQ| | 77,00 m®
- sa&am-zss PARQUEC | 1200 m?
= 'fm. .%zﬁ‘i%--;;nﬁ
C& 1304 Y s
Desigriacion Catastral, 402414175303: c&mm 54303004 | ARTAMENTO | 77.60: m'
SE0001267| PARQUED | 120
| SE-1303004| TERRAZA | 400
C5-1-401 . : . m?
Designacion Catastral, 402414175303: C5-1-4p1 | SP-13-04-001 | APARTAMENTO | 77.00 m*
SE-00-01-272| PARQUEO | 1200 m*
SE-13-04-001 | TERRAZA 4.00 m*
C5-1-402 , : -
Desigriscién Catasral, 402414175303: Ch:4-402. | SP-13-04002 | APARTAMENTO | 77.00 m?
SE-00-01-270 PARQUEO 12.00 m?




| 4-002| TERRAZA | 400 m?
e : e
Designacién Catastral, 402414175303: C5-1-403 | SP-13:04-003 | APARTAMENTO | 77.00 m
SE-00-01-260| PARQUEO | 1200 m?
SE-1304-003| TERRAZA | 400 m’
el B $P-13.04-004 | APARTAMENTO | 77.00 e
Designacion Catastral, 402414175303: C5-1:404 , | W
| [ SE-00-01-271 ["42.00
I | SE-13-04-004 1 400 m
T ToE-101 TR D §
Designacion Catastral, 402414175303: €6-1-101 | S0 -1 o-01-001 S a7
: SE-00-01-404 1200 m*
SE-18-01-001 618 m?
AN + <o | SP-19-01-002 | APARTAMENTO | 77.00 m?
Designacién Catastral, 402414175303; C6-1-102 | - :
SE-0001-402| PARQUEO | 12.00 m?
SE-1901-002| TERRAZA | 6.18 m’
C6-1-103 _ |
Designacién Catastral, 402414175303: C5-1-1o3 | 5P-19-01-003 | APARTAMENTO | 77.96 m*)
SE-0001401| PARQUEO | 1200 m?
SE-1901003| TERRAZA | 618 m
C6-1-104 o
Designacidnatastal, 402414175303: Co-1-104 | 5P 19-01-00¢ | APARTAMENTQ | 77:30 n”
| ¢ SE-00-01-403| PARQUEO | 1200 m®
SEAD.01-004 | _TERRAZA, |~ 6.48
igriacio Catastgf- 102414175303 0§~1-2u1 SP-19-02:001 | APARTAMENTO ?5“5%‘ i
% - | BE-00-01-408 | PARQUEG | 12.00 m?
SE-19-02.001| TERRAZA | 400 m'
C6-1-202 o S )
Designacitn Catasiral, 402414175303: C8-1-209 | SP-19-02002 | APARTAMENTO | 77.00 m
SE-00-01-406
SE-19:02-002
61203 ‘
Designacion Catastral, 402414175303: C6-1-203 | SF-19-02-003
SE-00-01-405
SE-19-02-003
CB-1-204 : -
| Cafastral, 402414175303: C6-1:204) | SP-19-02.004
’ SE-00-01-407
_%%‘19‘02"&9‘4
T EE-1-301 R p—
Desighacin Catastral, 402414175303: cm.am ><18-03-001 |
,,,,, | SE-00-01-412 |
"SE-19-03-001 RRAZA | 4
51002 . SP-19-03-002 | APARTAMENTO | 77.00 m?
| Designacion Catastral, 402414175303: C6-1-302 i =
’ SE-00-01-410| PARQUEO | 12.00 m*
[SE-19-03002| TERRAZA | 400 m*
C6-1-303 303003 | APARTAMENTO
Designacion Catastral, 402414175303: C6-1-303 SPABOS.00 | A ART ”-‘_’9 _m’
SE-00-01409| PARQUEO | 1200 m®
24
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SE-1903-003| TERRAZA | 400 m?

Designacion Catastral, 402414175303: C6-1-304 | SP-19-03-004 | APARTAMENTO | 77.00 m®
SE-00-01411| PARQUEQ | 12.00 m?

. _ SE-19-03-004 | TERRAZA 400 m?

e | SP-19-04-001 mé

Designacion Catastral, 402414175303: C6-1-401

_['SE-q9-04-001 ]

APART. AMENTG g

[SE0001416 |

€6-1-402

l}wmamén Caéastmi 402414175303: Cﬁn?-dBZ

L3

{/8P-19-04-002 |

61403
Designacién Catastral, 402414175303: C6-1-403
SE-00-01-413
“ SE-19-04-003
C6-1-404
Designacién Catasiral, 402414175303: C6-1-404 | SP-19-04-004
SE-00-01-415
SE-19-04-004 o
2 e 4 1 | SP-02:01-001 | 550
Designacion Catastral, 402414175303 D1-1:101 o
: : B SE-00-01-023 e
Lo o SEA02-01-001 |
7 D1-1-102 ﬁ%ﬁ%mw-mz
Desigiiacién Catastral, 402414175303: &1-1-1&2 b o
:M_,%gﬁa_eo»-omm __; S
" F'sE02:01-002 7
B1-1-103
Designacion Catastral, 402414175303: D1-1-103 | SP-02-01-003 | APARTAMENTO | 68,70 m®
SE-00-01-022 | PARQUEO | 1200 m*
[SE0201003] TERRAZA | 7.30 m'
B1-1-104 .
| Designacion Catastral, 402414175303: D1-1-104 | SP-02:01-004 | APARTAMENTO | 565.00 m*
SE-00-01-024| PARQUEO | 12.00 m®
SE-02.01004| TERRAZA | 400 m?
Bi-1-201 .
Designacion Gatastral, 402414175303: D1-1-20% | SF-02-02-001 o300 m
%Mal_ 1200 m?
1 ik iz L _J, 3%5 m?
.» D1-1-202 sl 41 8. .
Des:gsmién {:atasa'ai 402414175303: mn-zoz gp@g.ez.wz RTAWE a@w a
] Tt SWT-@%I Py Fioab ﬂéfﬁﬂ m?
2 [ 'SE-02-02-002 RRA 330 m
B1-1203 , "
Designacion Catastral, 402414175303 D1-1-203 | SP-02:02:003 | AP ARTAMENTO | 6800 m
SE-00-01-030| PARQUEO | 1200 m*
SE-0202003| TERRAZA | 3.30 m®
B1-1-204 "
Designacin Catasiral, 402414178503: D1-1-00¢ | SP-02-02.004 | APARTAMENTO | 8500 m
SE-00-01-032| PARQUEO | 12.00 m*




|  SE-02-02-004|  TERRAZA 315 7
D1-1-301 -
Designatién Catasirl, 402414175303: D1-1.301 | SP-02-03-001 | APARTAMENTO | ©2.90 "
SE-00-01-030 | PARQUEO | 1200 m*
" SE-02-03-001 | TERRAZA 315 m*
1-1
| Designacion Gatastral, 402414175303: D1-1-302 | SP-02:03:002 P ARTAMENTO | oams
| e ' L?"i&gwwa? 7200 m
T D11-303 W‘G&m =
oessgnagim Catasiral, 402414175303: D1- 1-3{33 HERR03-003 | AR ¢
| SE:02-03-003 m*
_ D1-1-304 §P-02-03-004 | APARTAMENTO | 55.00 m?
Designacion Catastral, 402414175303; D1-1-308 |~ ;
SE-00-01-040 | PARQUEO | 12.00 m’
IR SE-02-03-004 |
D1-1-401
Designacién Catastral, 402414175303: D1-1-401 il
SE-00-01-047
SE-(2-04-001

D1-1-402

SP-02-04-002

| Designacion Catastral, 402414175303: D1-1-402: |,

| SE-00-01-045

: SE@Q%M?

| 2T I R 11
-mwncmraCM4141rs3ﬁa 91«1493

D1-1-404
Designacién Catastral, 402414175303: D1-1-404

B1-2-101 P =
Cosinatién Gotaeiral, 402614175303 Di-g01 | 30201006 | APARH AMENTO | 68.00 m'
SE00-01-010| PARQUEO | 1200 m'
SE-02.01-005| TERRAZA | 7.0 m’
D1-2-102
DesignaciaiCahenka, 40241417500 D1-2-ARy ST+ 22 008 | APART AN oL o - ™
i " ISED001017| PARQUEO | 12,0
L. [SE0701:006] i
L m"? 1’&3 A - i ‘n
jén Catastral, 402414175303: %é-sos | SP-02-01-007 | APARTAMER
. | SE00-01-018] _PA
"I SE-02-01-007 RAZ
D1-2-104 o
Designacién Catasira, 402414175303: D1-2-104 | SP-02.01-008 | A : |
SE00-01-020 | PARQUEO | 1200 m*
N SE02.01.008| TERRAZA | 7.30 m’
012201 _ PN [ P
B N it i e sl
SE00-01027 | PARQUEO | 1200 m’
26




[ SE-02-02-005| TERRAZA | 330 m?
D1-2-202 e
SE-00.01-025| PARQUEQ | 1200 m’
SE-02-02006| TERRAZA | 363 m®
D1-2-203 - S
Designacién Catastral, 402414175303: D1-2-203 ;SP'QQTQZ'GW APANLEN ] [0e OF
- 1 SE00-01-026 | PARQUEO | 1200 m’
SE0202007| _TERRAZA | 363 m’
T T — i % eIl S
Desigriacion Catasial, 402414175303 ﬁmzm SP02.02.008 | AP ARITPR T b
.. |SE0001-028 PA%S,_ 1200 o
| |8E-02-02008| TERRAZA | 330 m*
D1-2-301 e
Designacitn Catasivsi, 402414175303 O1-00q | SP-0203:003 | APARTAMENTO | 8800 m?
SE-00-01-035| PARQUEO | 1200 m*
SE-02-03005| TERRAZA | 330 m*
51-2-302 . |
Desipaitn Cotmsinl, 402414176008 D1-ag | SP-0203:008 | APARTAMENTD,| F7.00 "
SE-0001033| PARQUEO | 1200 m*
SE-02.03:006| TERRAZA | 363 m’
O1-2-303
Designacin Catestral, 402414175303: D1-2-308, | 5F-02.03-007
A o | SE-00-01-034
=T D 2-304 Sl Y
Desigtcion Catastral, 402414175303 I}W i e
o1 SE-00-01-038
| SE-02-03-008
D1-2-401 _
Designacién Catastral, 402414175303: D1-2-401 | SP-02:04-905
SE-00-01-043
SE-02-04-005
D1-2-402 |
Designacién Catastral, 402414176303 D1-2-402 | SP-02:04-006
SE-00-01-041
SE-02-04-006
D1-2-403
Designaciori Catastral, 402414175303: D1-2-408 | 57 02.04-007
D1-2-404
Desigriacion Catastral, 402414175303: m‘z-eam
2-1-101
Designacion Catastral, 402414175303: D2-1-101
] D2-1-102 !
. Designacion Catastral, 402414175303 D2-1-102 | ~

27




. | SE-0501-002| TERRAZA | 7.30 m®
D2-1-103 . U
Designaciin Citasival, 402414175303 02-1.fo3 | SP-05-01-003 | APARTAMENTO | 00.70
SE-00-01-067| PARQUEO | 1200 m*
SE0501-003| TERRAZA | 7.30 m®
55-1-104 e
Designacién Catastral, 402414175303 D2-1104 | SP-05-01-004 | APARTAMENTO | 5500 m’
| 8E00-01-065 PARQUEO |71200 m?
5 _ SE05-01-004 | TERRAZA | 400 m’
i 2-1-201 : zm ™ Ll L -1
Desinacion Catasifal, 402414175303: a2»1-2m "BR05-02-001 | AP ARTAMENTO | 6500 nv
. ISE0001-074| PARGUED. | 1200 r
SE-0502:001 | TERRAZA | 315 m*
D2-1-202 | o |
Desigracin Catastrsi, 402414178303 D2-1-207 | SP-05:02-002 | APARTAMENTO | 63,00 i
SE-0001076| PARQUEO | 12.00 m*
SE-0502.002| TERRAZA | 330 m?
D2-1-203 [ T
Designacion Catastral, 402414175303: D2-1.203 | SP-05-02:003 | APARTAMENTO | 68.00 m"
SE00.01075| PARQUEO | 1200 m?
; SE05.02003| TERRAZA | 330 m®
D2-1-204
Designacif Cetasiral, 402414175303 D2-1.204 || F-05-02.004 | APARTAMENTE {?jts?'m "l
3 , 'SE-00-01-073 PARW&‘Q _ ﬁ,ao o
SE-05:02.004| _TER 315
T D2-1-301 SB:0E 03.00 5 0L
Desigiiacion Catastral, 402414175303 mr-v:m SA‘.;‘ S i "
© /| SE-00-01-082
'SE-05-03-001
D2-1-302
Designacién Catastral, 402414175303 D2-1-302 | SP-05-03-002 -
SE-00-01-084 o
SE-05-03-002 T
D2-1-303 =
Desgnacién Catssirl, 40241417500: D240 | 370500003 | APARTAMENTO | €40 "
SE0001083| PARQUEO | 1200 m*
SE05.03.003| TERRAZA | 3.30 m’
52-1-304 | o
Designacié Gatasiral, 402414175303; D2-1.304) | SF-05-03-004 | AP, “RT“MEWQ ghovo
?E@ﬁ-ﬂa-am
v Q’ 1-491
Desigfiacion Catastral, 402414175303: szmama sMM‘
, L 1-080
__ SE-05-04-001
D2-1402 s
| Designacion Catastral, 402414175303; D2-1-402 | SP-05-04002
| SE-00-01-092 e
D2-1-403 : _ T AMEN : :
Ddiecion Coineral, AR241417530% T4 | SPOSOS008 | APARTAWENTO | LU0 W
| SE00:01001 | PARQUEO | 1200 m’

e
5
\ .




330 m?

D2-1-404
Designacion Catastral, 402414175303: D2-1-404

APARTAMENTO

55.00 m?

PARQUEO

1200 m

e

3.15

D2-2-101

Designacion Catastral, 402414175303: D2-2-101 |

WQ—%%

Designacién C&W 402414175303 02-2%192 :

D2-2-103
gsinnacion Catastral, 402414175303: D2-2-103

%&Mﬁﬂ?‘!

D2-2-104

Designacién Catastral, 402414175303; D2-2-104

SP-05-01-008

APARTAMENTO |

SE-00-0 1-069

PARQUEO

TERRAZA

D2-2-201

Designacion Catastral, 402414175303: D2-2-201 |2,

AP&R?W Q

A %2-202

Des é:am 402414175303 cxm-znz SP-0:

D2-2-203

Designacién Catastral, 402414175303: D2-2-203

 SE-00-01-079

SE-05-02-007

D2-2-204 |
Designacion Catastral, 402414175303: D2-2-204

D2-2-301

Designacicn Catastral, 402414175303: D2-2-301 '

~D22-303

T D2-2-304
Designacién Catastral, 402414175303: D2-2-304

1200 m*




-

[ D2-2-401
Designacién Catastral, 402414175303: D2-2-401

APARTAMENTO |

PARQU@

D2-2-402
Designacién, Catastral, 402414175303: D2-2-402, |.>

mam.wm

_PARQUEOD

TEM

"5; -_'fr

- Apm‘rm%ma .

D2-2-404
Designacién Catastral, 402414175303: D2-2-404

SE-00-01-083 |

SE-05-04-008

D3-1-101
Designacion Catastral, 402414175303 D3-1-101

SP-06-01-001 | /

- D3-1-102 .
Designacion Catastral, 402414175303: D3-1-102/ |

APART. AMEN’I}&

Fmgggsa

hEEL ol

: &@1-133
Deswncsﬁam 402414175303: m‘:‘»mea

D3-1-104

Designacion Catastral, 402414175303: D3-1-104 |

D3-1-201
Designacion Catastral, 402414175303: D3-1-201

- 12.00

3.15

D3-1-202

Designacién nm 402414175303: D&gm SP-06-02

f" T TR £

ﬂsqm

mmm 402414175303 E’%ﬂ 293 i

MGEIN

03-1-204
Designacion Catastral, 402414175303: D3-1-204

12.00

318

D3-1-301 '
Designacién Catastral, 402414175303: D3-1-301

| APART MM.

§5.00

SE-00-01-187 |

PARQUEO

1" 12.00




-

SE-06-03-001

D3-1-302 '
Designacion Catastral, 402414175303: D3-1-302

§P-06-03-002

SE-00-01-165

SE-06-03-002

03-1-303

Designacion Catastral, 402414175303: D3-1-303: |.°
: ; 'SEL00-01 01-166

Designsicion Catastral, 402414175303: D3

D3-1-401

Designacién Catastral, 402414175303 D3-1-401

D3-1-402
Designacion Catastral, 402414175303: D3-1-402

- m 402414175303 %Mm

1"32.00

315

- D3-2-101
Designacion Catastral, 402414175303: D3-2-101

SE-00-01-147

1200

SE-06-01-005

D3-2-102 i
Designacién Catastral, 402414175303 D3-2-102

SP-06-01-006

SE-00-01-145

SE-08-01-006

—,  D3-2-103
D’*@“mﬂ
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Articulo 15. Indivisibilidad. Las unidades de condominio anteriormente descritas son
indivisibles ¥ no pueden ser distribuidas, ni enajenadas, sino en su totalidad. Seran
nulas de pleno derecho, y no tendrdn validez alguna, cesiones parciales, o
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participaciones en naturaleza sobre las mismas, salvo en los casos previstos en este
Reglamento o sus modificaciones posteriores.

Parrafo. Los sectores o elementos comunes, por ser de cardcter accesorio y con
vinculacién juridica inescindible a las unidades funcionales del Condominio
"PALMERAS QEL ESTE 1", no pueden ser objeto de enajenacién, arrendamiento u otro
derecho real. Paf tanto, estas dreas deben m en todo momento ii&r& iam el uso,
gocey di@frm atr%iﬂmdos aellas par st s:arécter Z

Articulo 16, Copropiedad y participacién sobre el terreno y las dreas comunes, A
cada unidad de! Condominio "PALMERAS DEL ESTE 1 ", le corresponderd un
porcentaje de copropiedad y participacién sobre el valor del terreno y las dreas
comunes, conforme se indica a continuacion:
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Parrafo. El porcentaje de copropiedad y participacién sobre el valor del terreno y las
dreas mmm;es Qﬁ;e Ie cmespumie a cagia ﬁ;ﬁi&aﬂ det cﬁndamim s6le podréd

la Ley 5938 de H@- se hace mnstamgm a cn;lajamﬂad del Con (fi ;
Allel mmﬂm la cantid aga ‘votos en la Asamblea del Ct
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Parrafo. La cantidad de votos que le co responde a cada unidad de condominio sélo
podré modificarse con el consentimiento undnime de todos los propietarios.

Articulo 18, Descripcién. Son elementos o sectores comunes o de copropiedad
indivisa del inmueble, siempre y cuando no estén designados de forma especifica como
sector comiin de uso exclusivo o sector comiin de uso exclusivo
os sobre los cuales los propietarios tienen derecho de uso y goce,
s propiedad comin de todos ellos y necesarios para la existe

dad y.c acién del Condominio, conforfie lo establece el Articulo 5
5038 de 1958 En consecuencia, los timiai}ésaéi derecho de propiedad de' dades
que integran el Condominio, siempre tendrén el goce y disfrute de los sectores tomunes
del mismo, en 1 forma establecida en el presente Reglamento. g\ s

Parrafo. Los sectores o elementos comunes aquf establecidos son de pleno derecho de
beneficio y uso comiin y en ningin caso podrén perder dicha condicién, salvo decisién
undnime de los propietarios. Los sectores o elementos comunes se componen de los
descritos a continuacién:
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A. El terreno en toda su superficie y profundidad.

B. Los elementos materiales que delimitan la parcela.

C. Los muros u otros objetos que separen sectores privativos, los elementos
estructurales de los edificios y todos los conductos e instalaciones de uso o
beneficio comdn.

D. Los caminos o vias peatonales, calles interiores, ciclovias, aceras y vias ée acceso en
general dentro.del inmueble. ,

. Lasdreas verd es y jardines y los e%erwenms qwe conforman el pa@a}ismo

. Las escaleras, ‘accesos, pasarélas, pasillos 'y zonas de servicio, con wﬂ@ el

equipamiento, mobiliario y enseres que guarnecen dichas dreas. _

G. Las salas de maquinas con todos sus equipos e instalaciones, depésitos g;@ agua, de
gas propano y de combustible comunes, si existiesen, asi como las instalaciones y
tuberias requeridas para el aprovechamiento del gas propano desde los depdsitos
comunes hasta las unidades del condominio.

H. Las 4reas destinadas para estacionamientos, tanto para uso de los propietarios, asi
como para los visitantes, si existiesen.

I. Las dreas ree:reanvas o sociales destinadas al uso comin, tales como, gazebos, dreas
de esparcimiento, de juegos infantiles, entre otros, si existiesen.

J. Los elementos, e{iiﬁcadas o no, y los equipos o dispositivos dispuestos para
controlar el o los accesos desde la via piblica.

K. Las azoteas, wvitelos y terrazas, sin tfgsmeﬁw de la asignacién en uso e%l;}swa de
azoteas y terrazas, cuando fuere elcaso.

L. Las garitas o elementos para depdsito de residuos slidos. :

M. Cualquier otra drea, elemento o Sector identificado como de uso éesmm comiin
en los p!a'ziﬁ& arquitectonicos aprobados por las autoridades co ntes, en el
plano de division del condominio o en sus planillas, y/oenel presente Reg!ammm

1 1

Articulo 19. Condiciones de Uso de las Partes Comunes. Cada propietario, para el
goce y disfrute de su propiedad exclusiva, podra hacer uso libremente de las partes
comunes del Condominio conforme a su destino, sin perjuicio del derecho de los otros
propietarios y en la medida que no contravenga las disposiciones de la Ley ni del
presente Reglamento.

Péarrafo 1. Todas las obligaciones que en virtud de la ley y el presente Reglamento
correspﬂﬂdﬁh a kas*pmp;etarms, en materia de uso y destino de los, biéﬁesmum y
normas de convivenctia, regiran iwairﬁente par‘a los nuevos adqxﬁﬁmtes inquilinos,
usuarios, invitados, empleados u chpaﬁm @ ma!qﬁter titulo que fuere, de reaﬁ&u“‘ha de
las unw%ades funcimmies :

Parrafo ll El uso, goce y disfrute de las partes comunes estaré afmma por las
siguientes condiciones:

A. Los propietarios, inquilinos, visitantes, ocupantes y cesionarios podran utilizar los
elementos comunes de acuerdo con su destino, naturaleza y uso, con toda
moderacién y prudencia, conservandolos en el mejor estado posible de manera que
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B.

no se impida, restrinja o estorbe el legitimo derecho de los demds propietarios,
ocupantes, inquilinos o visitantes.

Queda prohibido a los propietarios accionar los mecanismos de los sistemas de
agua, electricidad, y demds que sirven a las partes comunes,

C. Queda prohibido destruir, ensuciar, cortar o en cualquier forma afectar el

g ol %

J.

. Queda prohibido obstaculizar con ebjetos o @ersonalmente las mrradas, e

paisajismo del condominio, inciuyaendo el césped las flores, los érhs!es y los
arbustos.

. Se pmhfbe plantar especie vegetal a guna en ias dreas verdes, &Iteraria‘; en forma

alguna, o colocar objetos en las mismas. :
‘w'-w
pasillos, escaleras, aceras, patios, vias de acceso o cualquier otra drea comiin, 0
transformar en dEpﬁSito de cna&qmer objeto, aun cuando fuere temporal, las
dependencias de uso comtiin del Condominio.

Queda prohibido utilizar las partes comunes para la instalacién de incineradores,
cestos de basura, equipos, juegos, cercas, barreras, elementos decorativos u
ornamentales, sin la autorizacion previa por escrito del Administrador.

. Queda prohibido tener animales domésticos en las dreas comunes del Condominio.
. Queda prohibida la instalacién de plantas eléctricas particulares.

Se prohfbe almacenar combustibles, incluyendo gas propano, salvo en los lugares y
en la forma especificamente previstos para ese fin. Queda terminantemente
prohibida la instalacién de dispositivos o sistemas de pmviszéﬂ*iﬁﬁhﬂ%aﬁ de gas
propino, suandﬂ obligatorio el usg éxcluszm del sistema de proviﬁién cpmu nde ga
propano. instalado en el condominio. Del’ mﬁme modo, se prohibe en cualg
manera interferir, voluntariamente o no, permitir o ayudar a la’ h‘sampuiac:&adx las
instafat:ia‘rzm medidores y dep6sitos dispuestos para la provisién ¢omin de gas
propano o gas para uso doméstico por parte de las unidades del condominio. Los
dafios ocasionados a estos elementos serdn responsabilidad exclusiva del
propietario de la unidad cuyo propietario, nuevo adquiriente, inquilino, usuario,
invitado, empleado u ocupante sea responsable directo de la accién u omisién que
los causare.

Se prohibe disponer de los residuos sélidos en una forma distinta a la prevista en el
presente Reglamento.

K. Queda terminantemente prohibido la organizacién, promocion y/o patrocinio de

todo tipo de actividades grupales o no, que resulten no conformes a las buenas
costumbres o °que resulten contrarias a'la convivencia y. armonfa - de los
conddmines; asimismo, se prohfbe rotundamente la préctica de. tnda Ei"pﬂ déjtsegcs
déazar en el dmbito del Condominio | |

Queda prohibide abrir huecos o ventanas, g.:mr o decorar la faﬁhada 0 iagﬁmdes
exteriores en forma que desentone del conjunto o que perjudig > a'la estética
general del conjunto. Asimismo, no poérén realizarse obras que modifiquen la
fachada, si no es por decisién del Consorcio de Propietarios.

M.Se prohibe abrir huecos, puertas, ventanas o alterar en algun modo la verja

perimetral del Condominio.

N. Se prohfbe encender fogatas y realizar actividades que pongan en riesgo la

convivencia dentro de las Areas Sociales.

- |
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0. El uso de los asadores (BBQ) estard restringido al drea que se designe para ello,
previa coordinacién con la Administracién.

P. El acceso a las azoteas queda limitado a los usos estrictamente permitidos en
dichos espacios.

Q. La disposiciém de tendederos en la azotea solo puede realizarse para uso y
beneficio_comiin del bloque constructivo de que se trate. Cada propietario de
unidad dentro del bloque es responsable de la ropa que haya tendido.

R. Por motivos de seguridad estructural, queda terminantemente prohﬁxida en las
azoteas o le la instalacién tmmalap@manente, de jacuzzi, pﬁﬁﬁﬁ,yaﬁnes,
y mﬁe element@e que aimacene ag&m y sirva par el haﬁa rie mﬁﬁg 0 aé’aites

amteas. quec%a restringida, y solo mwde ser realizada prewa automac&én por
escrito por el Administrador. Los dafios ocasionados por la instalacion, si los
hubiere, son de la exclusiva responsabilidad del propietario de la unidad de
condominio beneficiaria.

T. La instalacién de pérgolas o estructuras ligeras y abiertas en los techos y azoteas,
queda supeditada a la aprobacion previa del Consorcio de Propietarios, siempre
bajo la supervision del Administrador y para uso estrictamente comun.

U. La instalacién de toldos y hierros en puertas y ventanas, deberd realizarse en
estricta observacién de los disefios, condiciones y colores recomendados por el
desarrollador, cuya regulacién y aplicacion’ queda bajo la responsabilidad del
Administrador; los propietarios pmgurarén, de manera previa, el visto lpueno del
Administrador sobre los disefios colores, 3»* eaardinarén con este los hﬁfﬂrﬁﬁs para
la instalacion.

V. La instalacion de amnd;cmnadm‘ﬁé dé é;re debera reakizam nﬁiiﬁ&amﬁo los
elementos existentes destinados a guarnecer los compresores, y en la medida en
que se encuentren disponibles, utilizando las conexiones y tuberfas dispuestas para
cables y desagiies. La instalacion de estos equipos deberd realizarse en
coordinacion con el Administrador. En todos los casos, los propietarios de unidades
de condominio son los responsables de los dafios ocasionados a partes o elementos

comunes del Condominio, o a otros propietarios.

W.Queda prohibida la instalacion de vallas publicitarias en las dreas comunes, al titulo
que fuere, incluyendo azoteas, paredes, muros y otros espacios verticales de las
edificaciones, asi como en las dreas de la primera planta del wgﬁﬂmmm La

modificacion dé esta prohibicién reqneméei voto undnime de 103 Wﬁ&ms de

Ias emldades dei ewndommm

Parrafo 1IL El uso de las éreas Mr‘eahvas ’y somales del Cundﬂminm xgiteﬁaré
supeditado a las normas, horarios y condiciones que a tales fines apruebe el Consorcio
de Propietarios, a propuesta del Administrador.

Parrafo IV. Queda a cargo del Administrador del Condominio hacer cumplir las
condiciones de uso de las dreas y elementos comunes del Condominio, bajo el
entendido de que el incumplimiento de las mismas por los condémines, o los inquilinos,
usuarios, invitados, empleados u ocupantes de sus unidades funcionales, podra
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acarrear la aplicacién de sanciones econdémicas conforme lo prevé el presente
Reglamento.

Articulo 20. Condiciones de uso de las dreas de estacionamiento. El condominio
"PALMERAS DEL ESTE I " dispone de dreas o espacios de estacionamiento que han
sido asignados en uso exclusivo a las unidades del condominio, conforme se describe en
el presente Reglamento y en el plano de division del condominio, este dltimo; aprobado
por la Direccién Regional de Mensuras Catastrales correspondiente. Como regla
general, 10§ gastos de conservacion, mantenimiento, limpieza, reparacién y reposicion
de los elementos {tales como: sefializacion, recubrimientos, paragomas, entre otros)
dispuestos en los sectores de uso exclusivo con destino estacionamiento 0 parqueo, en
el ambito del Condominio “PALMERAS DEL ESTE I”, son responsabilidad exclusiva del
Condominio, y como tales, forman parte del presupuesto general para las cargas
comunes del Condominio. En este orden, la cuota de mantenimiento que corresponda
pagar a los propietarios de las unidades del condominio conforme el porcentaje
establecido en el presente Reglamento, incluird los gastos requeridos para el
mantenimiento de los estacionamientos. Las 4reas de estacionamiento han sido
concebidas para proveer de aparcamiento de vehiculos de motor a las unidades que
integran el Condominio. Complementariamente, el condominio " PALMERAS DEL ESTE
I " podré disponer de una cantidad a especificar de espacios de estacionamiento que
serdn habilitados para el uso de vehiculos deé motor de visitantes al Condominio,
espacios que quedarfan dispuestos dentro del sector comdn del ‘Condominip; si los
hubiere. " PR ML e

Parrafo 1. Queda entendido que es responsabilidad del Administrador que la
sefializacién en todos los estacionamientos se mantenga uniforme, visible y legible. Del
mismo modo, es responsabilidad del Administrador hacer efectiva la entrega a los
condémines del o de los espacio(s) asignado(s) en uso exclusivo a cada unidad de
condominio.

Pérrafo I1. La modificacién del presente Reglamento que trate sobre la definicion de la
responsabilidad del mantenimiento de los sectores comunes de uso exclusivo con
destino estacionamiento o parqueo requerird el consentimiento unanime de todos los
propietarios del Condominio " PALMERAS DEL ESTE 1 " para ser vilida.

Pérrafo 111, Los daiios ocasionados a l0s sectores comunes de uso exclusivo con destino
estacionamiento o parqueo por parte dé los propigtarios de unidades de condominio o
sus inquilinos, visitantes, habitantes o residerites, que no fueren por el deterioro
proveniénte del uso natural tras el paso del tiempo, o conforme al destino de dichos
espacios, son responsabilidad exclusiva del propietario de la unidad de condominio
beneficiaria del uso exclusivo del o los sectores para estacionamiento afectados.

Articulo 21. El uso de los sectores comunes de uso exclusivo con destino para
estacionamiento estard regido por las siguientes condiciones:
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A. Queda prohibido a los propietarios de unidades funcionales permitir o
promover que personas no vinculadas al Condominio, o visitantes, asiduos o no,
utilicen los espacios de estacionamiento asignados en uso exclusivo.

B. Los estacionamientos no podrdn utilizarse para albergar chatarras o vehiculos
en estado de inoperancia permanente.

C. Queda prohibido a los propietarios de unidades funcionales usar los espacios de
estacionamiento para un destino distinto al de estacionamiento de vehfculos.

D. Los sectores comunes de uso exclusivo con destino para estacionamignto no

“pueden ser objeto de ningiin tipo negociacion, al titulo que fuere, si no es aquella
que involucraa la unidad de condominio como un todo. R

E. Las asignaciones de uso tienen cardcter exclusivo para la unidad funcional
beneficiaria.

F. En el dmbito de los sectores comunes de uso exclusivo con destino
estacionamiento, queda prohibido todo tipo de construccién, incluyendo la
disposicion de elementos ligeros para techar los espacios.

Articulo 22. Los espacios de estacionamiento para visitantes, si los hubiere, se
utilizardn en observaci6n de las siguientes condiciones:

A. Los estacionamientos de visitantes quedan bajo la tutela, cuidado y
mantenimiento del Administrador; a quien se le reconoce facultad exclusiva para
dictar las normas que fueren de lugar para-regular su uso por los visitantes del

Condominio. = WA LA S8 " LT SIRLR 2

B. Las. propietarios de unidadés. del condominio no plieden utilizar los
estaciondmientos designados paré‘“ isitantes. W

C. Los visitantes s6lo podrin utilizar, siempre de manera temporal, los espacios
designados para visitantes.

D. Los espacios de estacionamiento de visitantes solo pueden ser utilizados como
estacionamiento, salvo decisién expresa por parte del Consorcio de Propietarios.

Articulo 23. Descripcion del Paso Comiin que da acceso al proyecto. Como
resultado del proyecto “PALMERAS DEL ESTE", las parcelas sobre las que se desarrolla
cada condominio tienen acceso directo e indirecto a la via piblica, en este Ultimo caso, a
través de un paso comtn, constituido coma resultado de la refundicién y subdivision de
las Parcelas 402414175249 y 402414155267, del Municipio Santo Domingo Este,
Provincia Santo Domingo. El paso comin resultante se corresponde con la Parcela
402414168491, del Municipio Santo-Domingo ‘Este; Provincia Sarito Do ¢on una
extensi6n superficial de 6,024.38 metros cuadrados y una longitud de 216 ’
paso comiin estd integrado por una (1) via-de acceso de dos carriles, con un ancho
aproximado de 6.20 metros, debidamente pavimentada en concreto vaciado. A ambos
lados de la via se han dispuesto aceras y contenes, con un ancho aproximado de 1.40
metros de cada uno. El paso comiin alberga en su dmbito 5 dreas de uso comiin,
disefiadas para proveer esparcimiento y recreacion a los condominios que se sirven del
paso, las cuales constan de elementos de uso comun, tales como, una (1) cancha de
basket ball, un gimnasio, una casa club, boulevard peatonal, drea de juego para nifios,
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jardines, entre otros. Al paso comin se accede desde la calle Fragata en su extremo
Oeste, y desde la Avenida Camino Real, en su extremo Este.

Articulo 24. Obligacion de mantenimiento del Paso Comin. En su calidad de co-
propietario de un inmueble que se sirve de Paso Comin, el Consorcio de Propietarios
del Condominio " PALMERAS DEL ESTE | " tiene la obligacién de cmtmbmr con el
cincuenta ‘por ciento (50%) de las cargas comunes asociadas a'la consel
mantenimiento, gestion y reposicion del Paso {;Q?ﬁgin. en el estado en que fue entregs
por el éésmﬁaio?. La obligacién de mantenimiento del Paso Comiin €54 5u Wz una
carga comin del condominio, que ﬁgbarﬁn soportar las unidades del waﬁaminio
conforme el parcenta e que le corresponde a cada una de las cargas mmmes del
condominio, conforme se ha establecido en el | presente Reglamento.

Parrafo .- De manera general, las disposiciones del presente reglamento relativas a las
condiciones de uso y aprovechamiento de las dreas comunes, las normas de
convivencia, asi como sobre las prohibiciones y limitaciones relativas a las dreas
comunes, son extensivas al paso comin y a todas las dreas comprendidas dentro del
mismo, y por ende obligan a todos los propietarios de unidades del condominio cual si
fuese parte integral del drea comin del condominio. Del mismo modo, aplican
integramente las sanciones previstas en el presente Reglamento por los dafios causados
a elementos mmﬁ:ms y por la violacién de las éi&pmim@nes del Reglamento.

Articulo 25, §¥stion’y Administracion dei Pase-Comiin. La Adininistracidn éef Paso
Comin: recaerd en ‘el Consorcio def “mopaetamﬁs* del Condominio cuyo tumé en la
rotacion corresponda. La Administracién se ejerce durante un perfoda de un (1) afio,
que coincide con el inicio y el fin del afio calendario. En la funcién de Administracién
del Paso Comin, el Consorcio de Propietarios se hard representar por el Administrado
de su propio Condominio. El Administrador del Paso Comin tendrd las siguientes
atribuciones:

A. Velar por un uso del Paso Comin compatible con el destino de las dreas o
elementos del mismo.

B. Hacer cumplir el presente reglamento en lo que respecta al uso y
apmveclwfntmm del Paso Camm, asl como las normas de uso de éreas del Paso

& waicar y requerir al Mnﬁmﬁmdar del Condominio mrresponﬁigme la
aplicacién de las'sanciones que fueren de lugar a los propietarios de unidades que
ocasionen dafios a éreas o elementos del Paso Comiin; 0 que v;a?én las
disposiciones del Reglamento de condominio.

D. Colectar el pago de las tasas por uso de las dreas del Paso Comﬁn, coﬁfanm tarifa
establecida por la Asamblea de Consorcios de Propietarios.

E. Mantener el sistema de reservas para uso de las dreas de esparcimiento en el Paso
Comiin, segiin lo requieran los propietarios de las unidades de los condominios.

F. Cobrar los montos por concepto de las cargas comunes responsabilidad de los
Consorcios de Propietarios de los Condominios que se sirven del Paso Comiin.
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G. Elaborar el presupuesto anual para la aprobacién de la Asamblea de Consorcios
de Propietarios de Condominios que se sirven del Paso Comdn.

H. Llevar los libros contables especializados que fueren requeridos para la sana
administracién del Paso Comun.

L. Convocar la Asamblea de Consorcios de Propietarios de Condominios que se
sirven del Paso Comin, con al menos 15 dias de antelacién; prepam:' ei orden del
dfa de la reunion de la Asamblea. e

J. Ejércer la Presidencia de la: Asamblea &e Consorcios de Pm;}zetagios de
Condominios que se sirven del 933@%&:@

K. Elaborar la propuesta de normas de uso de dreas del Paso &tmun y pmm.arla
para su apmb’acéén porla Asambieaé@ iitmsorcios de Propietarios.

Articulo 26. Sobre la administracién rotativa del Paso Comiin. Los Consorcios de
Propietarios de Condominios que se sirven del Paso Comtin se turnarin en el ejercicio
de la funcién de Administracion del Paso Comtn. El orden de la rotacién coincidird con
el orden cronolégico en que fueron constituidos los condominios.

Parrafo.- Durante la fase de constitucién de los condominios, la duracion de los turnos
en la rotacién de Administracién del Paso Comiin podra no coincidir con el fin del afio
calendario. Para garantizar la continuidad de la funcién de Administracién, el Consartiﬁ
de Prnp:e:ar%és ﬁ&l przmer cendnmimiz‘ m&hﬂdo fungira como &ém‘in' rad

constituido: Esta medida aplicard a los mﬁaigmmmes condominfot RikeliEntg”
reiniciarse fa rotacién.

Articulo 27. QSamh!w de {lmlmrcios dee Pmpmtarios. La reunién de lss Cmsmms
de Propietarios de Condominios que se sirven del Paso Comiin constituye el érgano
méximo de decision sobre el funcionamiento y operacion del Paso Comin y los
elementos comprendidos éemm de este, Cada Cansm‘do de Propie!;arics tendra un

de Ios Consarcms de Pmpretams Las decismnes son vilidas cuando son tomadas r;,sm‘
una mayorfa simple de los presentes. En caso de empate, decidiré el voto del Consorcio
de Propietarios con mayor cantidad de unidades de condominio con destino de
vivienda.

G

Parrafo L- Cuando un paso comtin sirvd a solo &qg inmuebles la Asamblaa mqwlré la
presericia de ambos Consorcios de MM;‘EM para ser valida-y las decisiones se
tomarap por consen B

parrafo IL- Durante la fase de mnstjtutfiiﬁﬁ“*de los condominios o de desarrollo del
proyecto, el o los inmuebles propiedad del desarrollador ostentardn un poder de veto
absoluto a las decisiones de la Asamblea del Consorcio de Propietarios de condominios
que se sirven del Paso Comin.

Articulo 28. Deberes y obligaciones de los Consorcios de Propietarios. En su
calidad de propietarios de inmuebles que se sirven del Paso Comiin, y como tales, con la
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responsabilidad exclusiva de su mantenimiento, los Consorcios de Propietarios deberin
observar los siguientes deberes y obligaciones:

A. Aplicar las sanciones correspondientes a los propietarios de unidades de su
condominio que se hagan reos de las mismas.

B. Difundir las normas de uso de las dreas del Paso Comin a los pmptetarias de
unidades de su condominio.

C. Promover el tso adecuado y campaﬁhle ann su destino de ias éma% ée{ Paso
Comiin.

maammmwam equwalerme al mu:em:sie de !35 car@s mm qae l&
corresponda.

Articulo 29. Restricciones al uso y goce de las unidades de condominio. Ninguna
Unidad Funcional o parte de las mismas podra ser utilizado de forma tal, que con ello se
violen as dispﬂsicianes '%e@les y compiementaﬁa%s vigentes, ni ias dispasicioms del

func*ionaiéﬁ‘

a) Producir 6 permitir que se produzean daﬁes, molestias, ni f‘lﬂdﬂ# u mfms actos
que perturben la tranquilidad de los demés propietarios.

b) Utilizar Ja-unidad funcional para fings o actos contrarios a la moral ias buenas
costumbres, ni permitir que otras personas lo hagan.

¢) Realizar sobre su unidad obras de reparacién, remodelacién, mejoras o
alteraciones que perturben el uso y goce legitimos de los demds; para realizar
cualesquiera de estas deberd obtener la aprobacidn por escrito del Administrador,
quien podra establecer los horarios permitidos para estos trabajos.

d) Ejecutar modificaciones de cualquier naturaleza en las unidades funcionales, que
puedan afectar la estética, variar el disefio, modificar la fachada, alterar la
seguridad, ventilacién o iluminacién u otra causa que afecte a otra unidad
funcional, al Condominio y/o sus partes o elementos comunes; tampoco abrir
puertas, hiigcos o ventanas o cualquier otro orificio hacia el exterior, diferente
los accesos existentes en el plano o siescr;pctﬁn de las unidades. En g&w@;al estd
prohibida toda obra que pueda altérar el disefio arquitecténico o la’ iawghéad
estructural de las edificaciones del Condominio.

e) Pintar o decorar paredes, puertas ywmas en fachadas exterimw wﬁ colores o
adornos que alteren el conjunto.

f) Sustituir las ventanas exteriores, por otras de tipo, material o color, distintos a las
del resto del edificio, aun en caso de necesidad de reposicién. La Administracion
deberd mantener informaci6n actualizada de suplidores y productos adecuados.

g) Utilizar las paredes medianeras como muros de carga, ni rasularlas o demolerlas,
pudiendo solo colgar, fijar o adaptar a dichos muros elementos livianos de
decoracifn.
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h) Demoler o sustituir los elementos que integran la edificacién y que son
indispensables para mantener su seguridad y estabilidad, estos son: muros
(paredes); losas (techos); dinteles (muros sobre las puertas y ventanas);
antepechos (muros debajo de las ventanas, muros que apoyan los pasamanos de
los balcones).

i) Utilizar la unidad funcional para un destino distinto al indicado en el presente
Reglamente; salvo la aprobacién undnime del Consorcio de Propietarios.

j) Tener en las unidades funcionales materiales inflamables, explosivos,
antiliigiéiicos, de olor desagradable o que atenten contra lasalud, |

k) Colocar artefactos en lugares o posiciones desde las cuales puedan caerse a los
pisos inferores o producir dafios a las cosas comunes. W

1) Realizar construcciones con materiales pesados que carguen peso a la estructura,
en los Sectores Comunes de Uso Exclusivo destinados a terraza, ya fueren estos
destechados o no.

m) Realizar construcciones permanentes que puedan ser destinadas a fines de
vivienda o alojamiento, en los Sectores Comunes de Uso Exclusivo destinados a
terraza en el primer nivel, si los hubiere. Los techos y estructuras permitidos
deben ser ligeros y cumplir estrictamente con los disefios, condiciones y colores
recomendados por el desarrollador, cuya regulacién y aplicacién queda bajo la
responsabilidad del Administrador; los propietarios de unidades procurardn, de
mariera prévia, el visto bueno del desarrollador del proyecto o del Administrador

sobre los disefios y colores, y ¢oordinardn con este Gltimo los horarios para la
instalacion. | - e OV N 57 > (PR MKLER =27

n) Organizar, promover o patrocinar actividades no conformes a las buenas

stumbres y a la buena convivencia, incluyendo la celebracion de cualquier tipo

de juego de azar. ‘ °

o) Instalar plantas eléctricas con combustible, dentro de los apartamentos.

p) Disponer sin autorizacién del Administrador, de residuos voluminosos en los
espacios comunes o las garitas para residuos s6lidos.

Parrafo. Queda entendido que las reglas relativas al uso y restricciones aplicables a las
unidades de condominio comprendidas en esta seccién del presente Reglamento son
extensivas a los sectores comunes de uso exclusivo vinculadas a ellas, si los hubiere.

Articulo ‘30.  Condiciones aplicables a los Arrendamientos. Se' prohibe el
arrendamiento parcial de las unidades funcionales que componen el Condominio "
PALMERAS DEL ESTE 1 . En tal sentido las tnidades de condoniinio solo puéden ser
arrendadas en su totalidad. Todo arrendamiento deberd ser comunicado al
Administrador antes de su suscripcin. /7T

parrafo. En este orden de ideas, los contratos de arrendamientos deberdn tener anexos
copia del presente Reglamento, asf como también de todas las Reglas y documentos
aplicables a cada unidad funcional y el uso de los sectores comunes, requiriendo
ademds la declaracién del inquilino de dar fiel cumplimiento a los mismos. A este
propésito, una copia de dicho contrato de arrendamiento y de la declaracion del
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inquilino serd depositada por el propietario de la unidad funcional para que repose en
el archivo a cargo del Administrador del Condominio.

Articulo 31. Sobre los huertos urbanos. Las unidades del Condominio con destino
para huerto urbano, tendrén por objeto disponer de un sistema integral de hmﬂm
urbanos en todo el dmbito del proyecto "Ciudad Juan Bosch”,
responsabilidad de la Asociacion Maestra Ciudad Juan Bosch, Inc. (A B). |
Asocnam&n C}B promoverd el uso y a wechamiento éptimo de los hwer@gfs p*ara

i prodicto a agricultura en espacios urbanos, en procura de
ampliar, m;om y facilitar el accesoa la oferta da dichos frutos y pmdus:tos, por parte
de los cmd&mms y en general, de log haﬁbi’ﬁantes de la Urbanizacién fiﬂﬁfdad Juan
Bosch.

Parrafo. El uso y aprovechamiento de los huertos urbanos se observard atendiendo a
las siguientes condiciones y restricciones:

a. Las actividades agricolas quedan estrictamente limitadas al dmbito de las
unidades del Condominio con destino para huerto urbano, en la escala
permisible para dmbitos urbanos, bajo el entendido de que es responsabilidad
de la Asociacién CJB garantizar la utilizaciébn de métodos adecu&das ;asara el
desarrollo de estas mvidades en@éna m‘%&ﬁa

perm&gn la paz

c. El traslado de insumos y pmdm;tos desﬁ@ y hac&a los huer[m urbanoﬁ mrrlré
en 14 forma expresamente designada para tales fines por el Administrador, y en
ningin modo podréd alterar o impedir el disfrute de otras dreas comunes del
Condominio.

d. Las personas que presten servicios en los huertos urbanos por mandato de la
Asociacion C]B, deberdn estar debidamente identificados y previamente
registrados sus datos ante la Administracién del Condominio.

e. Quedan expresamente prohibidas todas las actividades agricolas incompatibles
con la vida en un entorno residencial.

VII-  DELAESTRU ICTURA Y ORGANG j?%“af‘%immm DEL mnem;_ Ve

Articulo. 32. émuns. El Condomniii e PALW DEL as-rm *, cnmpmade los
siguientes ébrganos de gesti6n, dnrec&ényrepmemacién: s

- El Consorcio de Propietarios.

II-  Asamblea General del Consorcio de Propietarios.
lll-  Presidente de la Asamblea General.

IV-  Secretario de la Asamblea General.

V- El Administrador.

59




Articulo 33. Del Consorcio de Propietarios. Todos los propietarios de las unidades
del Condominio " PALMERAS DEL ESTE 1", constituyen obligatoriamente y de pleno
derecho un Consorcio, con personalidad juridica, que frente a los terceros y a los
mismos propietarios actuard como representante legal de todos los propietarios por
intermedio del Administrador.

Parrafo. Los podéres del Conmm&tie Propietarios se hmztar%% las medidas de
aplicacion ¢oléctiva que conciernen-exclusivamente al goce y aémammsm de las
cosas comunes del Condominio.

Articulo 34, Atzribw:innes del Canmio de Propietarios. Son atribmones del
Consorcio de Propietarios, las siguientes:

a) Designar al Administrador del Condominio, conforme los criterios de elegibilidad
que a tales fines establezca por escrito la Asociacién Maestra Ciudad Juan Bosch,
Inc.

b) Aprobar el presupuesto anual de ingresos y egresos.

¢) Sustituir, ampliar o modificar este Reglamento, conforme el quérum exigido en el
presente Reglamento.

d) Retfmﬁé:# &pmbar o no el informe mﬁal dﬁi Admmlstradnr del Candemima sobre
su: gestiéza del afio que termina.

€) Modificar las  atribuciones establecidas . e& ‘el presente ”Reglam&ﬁm para el
Administrador del Condominio.”

f Tumgmmn sobre cuslqmer

n Qento, no

0 Easunﬁn que por laley o este’
le haya sido atribuido al Administrador, a otro ente o persona.

g) Decidir sobre la administracién de las cosas o elementos comunes del
Condominio.

Articulo 35. De La Asamblea General del Consorcio de Propietarios. La Asamblea
General de los Conddmines es la reunién del Consorcio de Propietarios, que constituida
vilidamente, dictard resoluciones de cumplimiento obligatorio, para todos los
propietarios del Condominio, siempre que sean aprobadas conforme lo establecido en
la Ley de Cun&eminios y en este R»egiamente

'&

Parrafo 1, La .&s&m&ea se reunird dez;ﬂma ord%ﬁana una (01) vez ,"3’33 g sgn fecha
quince (15) dé Octubre , a las 6:30 pm.; én caso dé que este dia sea festivo, se‘reunird
el dia hibil ssgﬁwnm en el lugar denm; del condgﬁimo que se dispa@ga a este ﬁn.

Pérrafo IL La Asamiad&a podra reunirse extraard%nariameme cuantas vecés lo solicite el
Administrador o cuando lo soliciten a través de este, por escrito, propietarios de las
unidades del Condominio " PALMERAS DEL ESTE 1", que representen por lo menos, un
tercio de los votos de los propietarios que conforman el Condominio.

Parrafo 111 Cada propietario tendrd derecho al nimero de votos que ha sido fijado en

el presente Reglamento; la existencia de mds de un propietario de una unidad de
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condominio no altera la cantidad de votos asignados a esa unidad funcional. Del mismo
modo, los copropietarios solo pueden hacerse representar en una Ginica persona. Para
los casos de unidades de condominio arrendadas, solo podré concurrir y votar en las
Asambleas, el propietario de la unidad de condominio, salvo que este se haga
representar por el inquilino, lo cual debera hacerse constar previamente, por escrito.
Los propietarios de unidades funcionales podran siempre hacerse representar por un
tercero medianté poder especial debidamente legalizado ante Notario Piiblico; caso en
el cual se debera’ presentar el poder: tfe mprmamén al Admmistmder anms de la
celebracion de la Asamiblea. 4 yIRC

Articulo 36. Reglas de Convocatoria. L,as convocatorias de las Asambleas r
Ordinaria y Extraordinariamente, se formularin mediante comummcﬁéa emfiada al
domicilio de cada propietario en el Condominio y/o mediante correo electréni
dirigido a la direccin electronica provista por cada adquiriente a este fin.
Adicionalmente, un aviso de la convocatoria serd colocado en el lugar dispuesto a este
fin por el Consorcio de Propietarios dentro de las edificaciones del Condominio. La
convocatoria deberd ser realizada con por lo menos cinco (5) dias laborables de
anticipacion de conformidad con el Articulo 28 de la Ley 5038 de 1958. La convocatoria
deberd contener la orden del dfa, asf como la fecha, hora y lugar dentro del Condominio
en que se Ilmrﬁ a cabo la reunién. |

Articuio 3‘7 M Quérum para la ﬁsambleﬁg.s Las reuniones de la Asamblea se
llevardn a cabp con fa concurrencia de un minimo de propietarios que re :
mayorfa simple del total de votos del condominio. Cuando el o'los puntos a tratar
impliquen Ia modificacion del Reglamento, ¢l quérum minimo exigible ¢s de las tres
cuartas partes de los votos asignados por el presente Reglamento a los propietarios de
las unidades del condominio.

Pdrrafo. En el caso de que a la asamblea, provisto de que haya sido debidamente
convocada, no asista el minimo de votos exigido para formar el quérum, se convocard a
una nueva siguiendo las formalidades establecidas en el Articulo 36 de este
Reglamento. Si luego de esta segunda convocatoria no se encuentra el quérum
requerido, se podra deliberar vilidamente con la presencia por lo menos de la tercera
parte del universo de los votos de los condémines, debiéndose notfﬁcar a ios demds
condémines de las decisiones tomadas @ dichaasamblea. .

Articulo 38. De !as Decisiones. Las| f’ﬁwiﬁmﬁes de la &samb!ea serdn mmms en
aquellos casos en (e no se exija la unanimidad por Ley o por- disposicion de este
Regiamm@o, por una mayorfa simple de los votos de los pmpne&iﬁm chl’es 0
representados, debidamente convocados. Del mismo modo, se exige uha ma}*oﬁﬁ
ordinaria de los propietarios para dictar, modificar o sustituir disposiciones del
reglamento, atendiendo al quérum especial exigido en el articulo 37 del ;frmm:e
Reglamento.

Parrafo. Se necesitard del consentimiento unanime de todos los propietarios para:
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a) Extender o restringir el niimero de cosas comunes.

b) Construir o realizar obras nuevas,

¢} Modificar la cantidad de los votos de los Condémines.

d) Modificar el porcentaje de copropiedad y participacién sobre el terreno y las
areas comunes.

e) Modificar la responsabilidad del Condominio de mantener integramente los
sectores de tso exclusivo con destino estacionamiento o parqueo.

f) Mg&ﬁkf‘ icar el destino de las unidades ﬁmcmn&tgs

g) Aprobar. el inicio del procedimiento de terminacion de Ja mmbmia del
Condominio en la Asociacién CJB, mﬁfbrme se estable& en el presente
Reglamento.

h) Aprobar la terminacién definitiva de la membresia del Canéamimo en la
Asociacion C|B.

i) Modificar el Reglamento en cualquier aspecto que guarde relacién con la
designacion del Administrador del Condominio, sus condiciones de elegibilidad, la
vinculacién jurfdica con la Urbanizacién Ciudad Juan Bosch y la Asociacién
Maestra Ciudad Juan Bosch, Inc, asi como lo relativo al pago del porcentaje
correspondiente al inmueble constituido al régimen de condominio de las cargas
comunes de la Urbanizacién Ciudad Juan Bosch, y de la cuota correspondiente a la
Asnmamén Maes:fra Ciudad Juan Bosgh, Inc.

&rticuls 39 Bet Mdente y semm da las mmblms‘a Pm,_k;s !ims de

Consorcro de P%piazams, que puede sa%ﬁz 1 “.‘dﬁ en cualquier mﬁméﬁmg del mismo
modo en que fue elegido. En caso de ausencia del Presidente de la Asamblea, el
Administrador designara un suplente para la celebracién de la misma. El Administrador
ejercera las funciones de Secretario en las Asambleas.

Parrafo, El Presidente y el Secretario de la Asamblea son los responsables de levantar y
registrar el acta de la Asamblea, debiendo comprobar la némina de presencia, verificar
el computo de las votaciones, librar las copias y las certificaciones correspondientes.

Articulo 40, De las Actas de las Asambleas. Las actas deberdn contener el lugar, la
fecha, y Ia hﬁré’ de la reuni6n, asi cwﬁa; el orden del dia propuesto, el iﬁm&m de
votantes. premm&ms nombres de los Pm@ietams o0 sus mmﬁa@ﬁos presemﬁs con
indicacién de la unidad de su propiedad o sobre el cual ejercen derechos que le otorgan
participacion en la asamblea; asimismo la canst:mtién de la asamblea y declaracion de
la validez de la Mﬁmcién de las re%ﬁwmnes adoptadas, con registro de los votos a
favor o en contra, y fundamento de la votacién, en caso de que los miembros desearen
hacerlo constar.

Parrafo. El acta deberd ser registrada en los cinco (05) dias de realizada la Asamblea,
en libro rubricado y firmado por el Presidente y el Secretario. En este mismo plazo le
seran comunicadas las resoluciones adoptadas a los miembros ausentes por medio de
comunicacion y/o medios electrénicos.
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Articulo 41. Del Administrador del Condominio. El administrador es el
representante del Consorcio de Propietarios del Condominio. Serd designado por la
Asamblea General de Conddmines por el término de un (1) afio.

Parrafo 1. El Administrador puede ser removido por el voto de la mayorfa calificada de
dos tercios de Jos. miembros presentes en la Asamblea General de Condémines y
ejercerd sus funciones mientras no haya s:zio Sﬂstitmdo y su sustmmo zrme pmesaﬁm
Podrd ser reelegido indefinidamente.

cump!a con kﬁs tr:terios de eleg;b;lidad qua atales fines haya estableudn par escrito 1a
Asociacion Maestra Ciudad Juan Bosch, Inc., (Asociacién C]B) para lo cual, la Asociacién
CJB remitird al Condominio " PALMERAS DEL ESTE I " una lista de personas que gocen
de dicha acreditaci6n,

Parrafo H1. El Administrador renunciante o cesante de sus funciones tiene la obligacién
de rendir cuentas ante el Consorcio de Propietarios y ante la Asociacion CJB, debiendo
hacer entrega de todos los libros, documentos y actuaciones de la administracién,
dentro de los diez (10) dias de notificada la renuncia o remocién del cargo, sm perjuicio

de las recim‘ ones que pudiera tenerm el Cmsarcm. oel Cans reio

Titulos: - mrresponﬁ&eme del sen ' : como
Administrader Provisional CONDOMINIUMS A SERVICES
30-82855-5, el cual ejercerd sus ﬁam:mnes por aspacio de 3 aﬁﬁs, o hasta tanto sea
ratificado o designado uno nuevo en su lugar, por el Consorcio de Propietarios.

Parrafo. El Administrador Provisional presentard para fines de aprobacién un
presupuesto provisional de operacion que cubrira los gastos comunes.

Articulo 43. Remuneracién. E| cargo de Administrador podrd ser remunerado. El
monto de dicha remuneracién serd determinado por el Consorcio de Propietarios, en
consulta con la Asociacién CJB. De igual manera el Consorcio de Propietarios decidird la
remuneracién del personal adicional. Estos: montos formardn parte del mpuesto
anual del Cendmn’inia ' % :

Articulo 44. Atgmgmes y (}bﬁgﬁoms dﬂ Administfad;a;. El aﬂmimmém
tendrd las obligaciones contempladas ‘en la Ley 5038 de 1958 y demas facultades
atribuidas en el presente Reglamento, y en ‘adicion, las enumeradas a continuacion:

a) Cumplir y hacer cumplir las disposiciones contenidas en la Ley 5038 de 1958,
modificada por la Ley 108-05, en este Reglamento y en las resoluciones de la
Asamblea General de Condémines.

b) Velar por el fiel cumplimiento de las disposiciones relativas al uso de las cosas y
elementos comunes.
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¢} Atender todo lo relacionado a la administracion, vigilancia y funcionamiento del
condominio, y en general, de todo lo relacionado con las cosas v elementos de uso
comiin y servicios generales.

d) Responder por la conservacion, apariencia y funcionamiento de las diversas
partes del condominio, especialmente las de uso comin.

e) Convocar a la Asamblea General de Condémines, en los casos seﬁaiadas pﬂr 1a ley,
debiendo informar de todo asunto que fuére pertinente. ‘

f) Comunicar por escrito y/o m&dms electrénicos a los pmgwtmm d@ toda
resoliicién de Ja Asamblea Gerleral de Condémines acérca deé. los avances
realizados, pﬂ!‘ concepto de las cargas comunes o cuotas cantﬁﬁuﬁws no pagadas.

g) Expedir certificaciones, testimonios o constancias de actas de la A imblea General
de Conddémines.

h) Representar al Consorcio de propietarios en todos los actos, en todas las acciones
en justicia y procedimientos, asi como representar al consorcio frente a las
autoridades administrativas como ante terceros. Para ejercer la representacion
aqui estipulada, el Administrador General necesitard la autorizacién previa del
Consorcio de Propietarios.

i) Dirigir los asuntos financieros del Condominio y llevar los libros de contabilidad
que sean necesarios, con anotacion de mdas 1a~; partidas de gas%os ei @50

anuai dei mgresos y gasttm. asi como w&ﬁmumesm especia!

k) Cooperar en la-auditorfa de los Tibros contables del cnndommio por, el. tador
piiblico autorizado que designé la Asamblea Ge la lis
profesionales acreditados por la Asociacién CJB.

I) Cobrar a los propietarios las cantidades con las que deben mih%ﬁr%w gastos
comunes y realizar los demds cobros, recibir cualquier pago en nombre del
Consorcio y extender los correspondientes recibos, pagar todas las cuentas y
gastos comunes.

m) Cobrar a los propietarios los cargos relativos a gastos de consumo, incluyendo
de manera especial, los que resultan del consumo de gas propano o gas para uso
doméstico, cuando se haya dispuesto la provisién comtin del combustible.

n) Pagar a la Asociacién CJB, la cuota correspondiente al Condominio en su calidad
de miembro de la Asociacién CJB, dentro de los primeros 15 dias de cada mes;

0) Pagar a la Asociacién CJB el porcentaje correspondiente al inmueble sobre el que
se ha constituido el condominio, de las cargas comunes de la U ion CJB,
wﬁ?armg se establece en el presente Reglamento y en las Re@amerfwm dela

Jrbanizacién CJB, dentro de los primeros 10 dfas de cada mes; .
p) S&&mbnr acuerdos con mﬁdaﬂes de intermediacion ﬁnmgiara, mﬁ tivas,
atos, empleadores o asaciae%gms de empleadores, con id de
estab!ecer mecanismos electrénicos de retencién de las cuotas de :
a cargo de los propietarios de las unidades de condominio, s%empm con la
anuencia expresa de estos;

q) Abrir una o varias cuentas bancarias exclusivamente para la operacion y

administracién del Condominio, en las que se depositardn todos los ingresos, y
girar cheques contra dicha cuenta para realizar todos los pagos que sean
necesarios.




r) En caso de urgencia, ordenar los trabajos necesarios para la salvaguarda del
Condominio, hasta un monto equivalente a un 10% del presupuesto general anual
del Condominio, para el periodo vigente.

s) Velar por el mantenimiento y reparacion de los equipos del condominio.

t) Presentar a la aprobacion del Consorcio de Propietarios las propuestas de multas
0 sanciones pecuniarias a pmpietaﬁas 0 personas vinculadas umﬁades de
condominio de estos en los casos establecidos en el presente Regla )

u) Rendir cuentas de su gestion ante la Asambtﬁa General erdinaﬁ?ﬁ dei Egméminm

v) Llevar los libros de administracitn, tales como, libros de contabilic
actas, libro de cajas de mgm@m y gastos, libro de preﬁmmrtﬁs y &mﬁaﬁes
funcionales, todo conforme las practicas y estindares a tales fines ﬁ@sﬁmﬁ&dns
por Ia Asociacién CJB.

w)Brindar acceso, preferiblemente por una via electrénica, a la Asociacién Maestra
Ciudad Juan Bosch, Inc. sobre informacién pertinente al estado de los libros vy
registros bajo su cargo.

x) Resolver dentro de sus posibilidades, todas las diferencias entre los propietarios
u otros ocupantes de las unidades funcionales.

y) Contratar los servicios requeridos para el buen uso y mantenimiento del
Condominio y sus unidades funcionales.

7) Cualquier otra funcién que le sea a&gnada por la Asambmg ﬁ&ﬂera] de
Candé?ﬁ%n% A i

s@ﬁdﬁ& mﬂuﬁg&do residuos vﬂl imir n
dentro de sus unidades, como en todas mmfs que coﬁfomﬁa el Co
bb) Pagar al Administrador del Paso C; ﬁ%a la parte alicuota ct
Condominio en las cargas comunes del Paso Comin;

Articulo 45. De los Libros y Registros. En adicion a los libros y registros que la ley y
el presente Reglamento ponen a su cargo, el administrador debera llevar los siguientes:

a) El registro de propietarios, el cual contendra los nombres, apellidos, generales,
niimero de fax, correo electrénico y domicilio real, de cada propietario del
condominio, y/o su representante, si lo hubiere, asi como los datos relativos a las
unidades de dichos propietarios, el nimero de votos y su pamentﬁjv& de
parﬁmméﬁm los gastos. e

b) U r ‘0 que contenga un bngmai ded “presente Regiamtn dehqunte

recibido por las autoridades competentes, asf como sus mndiﬁ@c’im;é& &

c) Elregistro de las actas de las asambleas. . 2

d) Los libros contables y estados financieros, incluyendo especificam s: un libro
diario en que figuren cronolégicamente todos los ingresos y egresos, asf como una
contabilidad especifica para cada unidad funcional, en que conste el monto de la
participacién de cada propietario en los gastos comunes, las fechas de
vencimiento de pago de sus cuotas de contribucién a dichos gastos, las sumas
pagadas y las cuotas vencidas y no pagadas.

¢) Un registro que contenga un juego completo de los planos arquitecténicos de la
edificacién debidamente aprobados, y del plano de divisién del condominio
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aprobado por la Direccidn Regional de Mensuras Catastrales correspondiente, asi
como sus modificaciones.

f} Un registro que contenga el inventario de cosas, bienes y elementos de propiedad
comiin.

Parrafos. En ]a meﬁlda en que se observen !as dtsgms ciones le@slanvas y
ecuddos para
resguarr:%&r la mf’i:rmamén y la pﬂ‘mﬁdﬁd ¥a§ libros y regzstros serén Hevadns en
formatnel‘em'émgm IH

Articulo 46, Eleccion de Dﬁmiciiif& Para wﬁas los fines y ;.H s legales
establecidos en' el presente Reglamento, el Administrador hace formal %ﬁmién de
domicilio en las oficinas de la Administracién ubicadas en el Condominio " PALMERAS

DEL ESTE I", dentro del &mbito de su sector comiin.

Articulo 47. Definicién y enunciacion de las cargas y gastos comunes. Las Cargas y
Gastos Comunes comprenden todos los  gastos de ccnsewadém - en|
reparacidn. y administracién de las ms ‘comunes. Las cargas y §
generados por dicho concepto, serdn de la responsabxiidad de todos
propietarios de las unidades del Condominio ™ ‘PALMERAS nEi.-
porcentaje de coprepiedad y participacién sobre
establecido en el presente Reglamento. Se; Mﬂsideran cargas o g
forma enunciativa y no limitativa, los szgufeﬂtes

e

1) Los gastos de conservaci6n, mantenimiento, limpieza, reparacién y reposicién de
las cosas comunes, incluyendo las dreas o sectores con destino estacionamiento o
pargueo, asignados en uso exclusivo a las unidades.

2) Los gastos de electricidad, agua, recogida de residuos s6lidos domiciliarios y otros
de las partes comunes del Condominio.

3) Los costos de los materiales, equipos y efectos que sean requeridos para la
conseryacién, mantenimiento, limpieza, reparacién y reposicion de las cosas
comiines, incluyendo las instalaciones, depositos y equipos de f 1 para la
prﬁmsléﬁ comiin de gas propang o gas de usodoméstico. & o

4) La cliota a pagar a la Asociacién-Maestra Ciudad Juan Bosch, Tnc, &
al'Consorcio de Propietarios, en’su cahdad;&e: miembro de la Asociacién. -

5) El ‘montoa pagar a la Asociacién: ‘Maestra Ciudad Juan Bosch !gm m el
mantenimiento de la Urbanizacién Ciudad Juan Bosch, por concepto'de la cuota
correspondiente al inmueble sobre el que se ha constituido el condominio de las
cargas comunes de la Urbanizacién CJB, monto que deberd pagarse, dentro de los
10 primeros dias de cada mes, en manos de la Asociacion Maestra Ciudad Juan
Bosch, Inc.

6) Las remuneraciones del Administrador y de todo personal necesario para la
operacion y mantenimiento del Condominio.




7) Los honorarios de los abogados, arquitectos, contadores, ingenieros, tasadores y
otros profesionales cuyos servicios sean necesarios en la administracién del
Condominio.

8) El consumo de agua por las unidades de condominio, cuando no se haya dispuesto
la capacidad de medir el consumo individual de las unidades de condominio.

9) El consumo de gas propano por las unidades de condominio, cuando se haya
habilitado la capacidad de provision ﬁumﬁn del mmhzzmbe alas unidades de
condominio, sin medicién individual del consumo por unidad. -

10)-Las prifias de pélizas de seguro exigidas por la Ley o el présente Re
autorizadas porel Consorcio de. ?l‘ﬁpl&tﬂﬂ%

11) Los demds gastos comunes establecidos por la ley o por el prese:m Régiammw

12) Los gastos de conservaci6n, mantenimiento, limpieza, reparacién y reposicién de
las cosas comunes, incluyendo la parte alicuota que le corresponde al Condominio
" PALMERAS DEL ESTE I " relativa al Paso Comin.

gm to, 0

Articulo 48. Tipos de Gastos. Existen tres tipos de gastos a tomar en consideracion
dentro del Condominio " PALMERAS DEL ESTE I ", que son los Gastos Ordinarios o
Comunes, los Gastos Extraerdinarios y los Gastos de Consumo.

Péarrafo 1. Gastos Ordinarios. Se refieren a aquellos gastos que estdr &aﬁiados a ser

previstos en el présupuesto anual del Cﬁhé@wﬁﬁi@ " PALMERAS DEL | ", ¥ que se

generan. r‘egt!larmante 0 con cierta: fl‘ecuenma, y que de mangra engncfativa se
critos en el articulo queaﬁmmég VPR MLk

Parrafo 11, Gastos Extraordinarios. Sa refieren a aquellos gasim que no Fumn
previstos en el presupuesto anual del Condominio * PALMERAS DEL m 1% vcuya
necesidad de ser cubiertos recae sobre la responsabilidad del Condominio, y/o es
reconocida y decidida por el Consorcio de Propietarios.

Péarrafo I11. Gastos de Consumo. Se refiere a los gastos individuales de unidad de
condominio, que pueden ser cuantificados por medio de la medicion del consumo del
que se trate, y que la provision del servicio objeto del consumo se realiza por
intermedio de la Administracién del Condominio o de la Asoclacién CJB; estos servicios
pueden ser, cuando se haya dispuesto la capacidad de medicién individual por unidad,
el consumo de . &gtsa de gas propano’ u otros combustibles por \las
candnm@mia o el consumo de electricidad de emergencia (planta eiéc’h‘ica} erl%%%, otros.

s sérvicios ‘que generan gastos de Consumo ‘son los definidos como’ ff@%“‘m el
presenm Reglamenm, o los que asf defina y apruebe el Consorcio de Pmpiemﬁ@ en el
porvenir. Los gastos de consumo serdn presentados por el A ador a las
unidades de condominio en la periodicidad definida, conjuntamente con la cuota
relativa a gastos ordinarios.

Articulo 49. Participacién en las Cargas y Gastos Ordinarios o Comunes y en los

Extraordinarios. Las cargas y gastos comunes y los gastos extraordinarios serdn
soportadas por los propietarios de unidades del Condominio " PALMERAS DEL ESTE |
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", conforme el porcentaje de copropiedad y participacién sobre el valor del terreno y las
areas comunes indicado en el presente Reglamento.

Péarrafo 1. Todos los copropietarios de una unidad de condominio, asf como sus
causahabientes, son solidaria e indivisiblemente responsables del pago de la cuota
contributiva currespandteme a dicha umdaci

Pérrafo 1l. Ningin propietario podrd por rmac%a abandono, - desncu;aaﬂiéa del
inmueble; por el tiempo que fuese, por dlegada falta de uso de las partes meas
comunes, o por cualquier otra causa, sustraerse de su obiigﬂcndn de ;;agar su
proporcidn de las cargas y gastos comunes; -

Articulo 50. Forma de pago. Todo propietario de unidad funcional de propiedad
exclusiva del Condominio " PALMERAS DEL ESTE I " pagard la cuota mensual que le
correspende, en la forma y medios establecidos por el Administrador, dentro de los
primeros diez (10) dias calendario de cada mes.

Parrafo. En el caso de los gastos de consumo, el pago se realizard contra la medicién
del consumo del periodo correspondiente, que a esos fines presente el Administrador al
propietario. La suma deberd ser pagada en la forma y medios establecidos por el
ﬁdministmdﬁr; dentro de los primeros diez (10) dias calendario de cada rnﬁ:f'-? o

Articule 51, Sanciones por Falta d& Pago.. En saso de falta de pago de una i&’ctura
corresmdmnte a la cuota, ya fuere ordinaria o extraordinaria, o factura damm de
consume, pmriﬁr a los cinco (5) dias de su vencimiento, el Wmﬁﬁ deudor
incurrird en mora de pleno derecho y generard interés pecuniario sobre la suma
adeudada a razon de un cinco por ciento (5%) mensual, sin perjuicio de las acciones
que el Administrador y el Consorcio de Propietarios puedan ejercer contra este. En
adicion, tras alcanzar el plazo de 30 dias de vencimiento, el Administrador queda
facultade a imponer la sancién de corte o interrupcion de los servicios a la unidad cuya
provisién sea comiin, y que el consumo esté sujeto a medicion individual por unidad. El
corte o interrupcién se mantendrd mientras persista el incumplimiento de pago, lo que
abarca el saldo pendiente de la factura, asi como los montos adeudados por recargos,
multas o mnaenes econémicas

,,.
443

mr urfa ac«;ién, omrs;én falta que lé'sea Etﬁi;utab%n negligencia pm;ii&, o por: falta de
algtin empleado a su cargo, familiar, inquilino u ocupante de su unidad funcional, o por
el hecho de una cosa bajo su guarda, ocasione dafios a las partes con B,
responsable de resarcir el dafio ocasionado. En adicién a la obligacion de remar el
dafio, el propietario responsable es pasible de sanciones pecuniarias o multas en caso
de tardanza en la reparacion de los dafios. La sancién pecuniaria o multa serd aprobada
por el Consorcio de Propietarios, a propuesta del Administrador.

Articulo 53. Privilegio de los Condémines. El pago de la cuota con que debe
contribuir cada propietario a las cargas comunes, ya fuere por concepto de gastos
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comunes u ordinarios, extraordinarios o de consumo, estard garantizada con el
Privilegio de los Condémines sobre la unidad funcional deudora, de conformidad con
las disposiciones de la Ley 5038 de 1958. Este privilegio tendrd preferencia sobre toda
otra carga o gravamen.

Pérrafo L La comprobacién de las cuotas no pagadas y/o montos adeudados serd
hecha por ‘el Consorcio de Propietarios, previa declaracién pmmw por el
Administrador con los detalles y comprobantes- correspondientes, El aémiﬁmdor
comunicard dicha declaracién por m@ de a&gziacﬂ al'o a los condémines deudo

Parrafo IL La copia del acta de la Asa‘mhlea del Consorcio de Pmpiétaﬁm Wﬁc&da
por el Administrador y legalizada por un notario constituird titulo suficiente para
inscribir el Privilegio de los Cendémines en el Registro de Titulos correspondiente.

Parrafo I1. El pago de las multas o sanciones pecuniarias establecidas en el presente
Reglamento, una vez aprobadas por el Consorcio de Propietarios, estard garantizado
con el Privilegio de los Condémines sobre la unidad funcional deudora.

virtud 98 (i dwp}icado del Certif‘ ca&a de Mﬁ&:@&dzdo a su fav‘bf mé%’ Regist
Titulos correspondiente, preferiblemente acompafiado de una {Ier&ﬁcacién éei--Estadn
Juridico del Inmueble. Al efecto, todo prapietario estard obligado a presentar dicho
Duplicado de Certificado de Titulo o una constancia de sus derechos, al Administrador
General del Condominio dentro de los treinta (30) dias de su adquisicién; en adicién
deber suministrarlos demas datos que requiera el Administrador para inscribirlo en el
libro de propietarios.

Articulo 55. Eleccion de Domicilio. Para todos los fines y consecuencias legales
establecidos en el presente Reglamento, los propietarios hacen formal eleccién de
domicilio en la unidad funcional de propiedad exclusiva que le pertenezca dentro del
Candamimu"FALM. DELKS‘T’EI" i o

m M:maus&mﬁnt&, todo prommno debe:*é suministrar un correo eimmm
valido al Administrador, a los fines de que este séa incorporado en el libro de m@is’m
de propietarios, en su condicién de principal medio electrénico de munimi&@uﬁcwl
entre el Consorcio de Propietarios, el Adminimﬁar ylos pwpietari@s. R

Articulo 56. Derechos y Obligaciones. Todo propietario de una unidad de
condominio segiin su titulo de adquisicién, plano de divisién del condominio y
disposiciones de este Reglamento, podrd ejercer todas las atribuciones y derechos
inherentes a tal dominio, asf como también podra usar las dreas comunes con sujecion
al orden, la moralidad, buenas costumbres y demds normas de convivencia que se
describen en el presente Reglamento.
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Parrafo I. El disfrute y aprovechamiento de la unidad de condominio estd sujeto
obligatoriamente al destino que se le haya asignado en este Reglamento, debiendo
ajustarse a las normas legales y de convivencia contenidas en el mismo, no pudiendo el
pmpietaria variar el destino de la unidad, salvo decisién undnime de los propietarios.
La variacién del destino debe contar previamente con el visto bueno de las autoridades
competentes (Ayuntamiento de Santo Domingo Este), e implica en todes los casos, la
modificacion del Reglamento de Condaminio y del Plano de Division de (:mdammm

Pérrafo Il Las paredes que separan una un;dadé& otra, son pareéeﬁ me&sanem entre
sus mstos duefios y no podran semﬁslmﬁas como muros de cargas, ni rasurarlos
o demolerlos, pudiendo solo colgar, fijar o adaptar a dichos muros, elementos livianos
de decoracién.

Parrafo Hl. Las obras y reparaciones menores que sean necesarias realizar en cada
unidad, tales como cambio de zapatillas, llaves de destupiciones de salida de agua,
servicios sanitarios, labores de fontaneria, pintura, decoracién de interiores, y otras de
igual naturaleza, podrén ser realizadas por el propietario sin necesidad de autorizacion
previa y a su propio costo, cuidando que con estos trabajos no le moleste a los demis y
no se altere en nada la estructura gemtral

P&rrafww Tnd{) propietario tiene la %iigacién de permitir la eﬂu’aﬁa a su aaiﬂaé de
cendommia ﬂ&%&% persanas encargﬁdésé& Im:llzﬁ%ﬁ i‘r&ba;os de interés comitn,

ocupan'tes FI Admm strador comumcaré poi' escrito al pmpletaﬁn la necwédad de
acceder a su unidad.

Parrafo V. En caso de que el propietario de una unidad funcional esté ausente y se
produzca cualquier siniestro o eventualidad que se origine en o afecte su unidad
funcional, el Administrador podra entrar a la unidad funcional a fin de tomar las
medidas oportunas.

Pérrafo VI, Todo propietario es responsable directo de las violaciones de Jas normas de
convivencia y de los dafios y molestias msiﬁmdos a los demds propi ya las
partes comunes del ﬁd;ﬁmo por sus famihares, inﬁmdos y empleaé%. z

Parrafo ‘Vl!. Ning@fn propietario ni ncupanw ejecutard actos; que r ;
tranquilidad del condominio. El propietario . inquilino o invitado que fu
deberd informar el hecho al Admmistradnr, quien luego de comprobarlo, intimaré ai
propietario en falta a tomar, a su costo, las medidas necesarias para poner finala
situacién. De no obtemperar el propietario en falta a la intimacién del Administrador,
éste tendra la facultad de tomar las medidas pertinentes para hacer cesar la
perturbacién, cuyos gastos quedardn a cargo del propietario en falta.
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Pdrrafo VIIL. Queda prohibido toda instalacién de antenas individuales exteriores de
radio o televisién y toda conexion a sistemas de televisién por cable, salvo el caso de
aprobacién previa y por escrito por el Administrador; queda igualmente prohibido la
instalacidn de plantas eléctricas fuera de la perteneciente al Condominio.

Pémfo IX. T'adas las 0hhgacxmes qae en vurtud de la ley y dei reglamemo

7777777

u';uarres, mmt&das, empleadf}s u ocﬂggatﬁﬂﬁ,ea acuaiqx&ier titulo que m éeie:adamaha de
las umsiaties ftmcmmles ‘

Parrafo X. H tratamiento de los re’s&duﬁs sélidos en toda su extenszén queda
supeditado a las normas de clasificacién, manejo y disposicion que disponga a tales
fines el Administrador del Condominio. El cumplimiento de estas normas es obligatorio
para todos los propietarios de unidades funcionales, asi como empleados, inquilinos,
familiares u ocupantes de sus unidades funcionales.

por parte ée los praptatanns de miﬁades funmona}es, empleadas mqmlinm,
familiares, visitantes u ocupantes de sus unidades funcionales, de las. restricciones
aplicables a las unidades funcionales, de las’ condiciones de uso_ de los elementos
comunes, de las condiciones de uso delos estacionamientos, de las normas rg}aﬁvas ala
clasificacién, manejo y disposicién de' residuos solidos, asi como de las normas de
conwv@ﬁg;ga, obligaciones, pmh;i}iﬁiﬁ;&a&s o limitaciones establecidas en el presente
reglamento, ya fuere por una accion, omision, falta que le sea imputablé o negligencia
propia, 0 por el hecho de una cosa bajo su guarda, puede acarrear la imposicion de
sanciones pecuniarias o multas por parte del Consorcio de Propietarios. Comprobada y
documentada la violacién o incumplimiento por el Administrador, las multas o
sanciones pecuniarias serdn aprobadas por el Consorcio de Propietarios a propuesta
del Administrador.

Parrafo, Las multas o sanciones pecuniarias serdn proporcionales a la gravedad de la
violacién o incumplimiento, segin determine el Consorcio de Propietarios, y podran
tener por finalidad, en adicién al propésitp punitivo de la medida, servir de elemento
disuasivp para evitar violaciones o mmmfp&i‘mfmms en el porvenir, El rador
del Condominio yrmnmré a la aprobacién del Ca;war;:m de Proplgwos, las sanciones
econbmicas aplicables, las cuales™deberdn sér’ comunicadas“a los ‘¢ondémines,
utilizando Eas medios de publicidad Wsﬁoﬁ enel presente Reg!anwntu

Articulo 58. Enmarque, alcance e interpretacién. Las normas de convivencia
desarrolladas en el presente acdpite del Reglamento son de cumplimiento obligatorio
por los propietarios de unidades funcionales, empleados, inquilinos, familiares,
visitantes u ocupantes de sus unidades funcionales. Las mismas son siempre

71




complementarias a las disposiciones contenidas en el presente Reglamento, y en ningin
caso podrén interpretarse de una forma que contrarie su espiritu, que no es otro que el
de mantener la buena convivencia en el disfrute de los espacios y 4reas comunes del
Condominio, y en general, promover la armonfa y la paz en las relaciones entre los
habitantes del condominio. En caso de contradiccion, falta de claridad o conflictos entre
condémines sobre la interpretacion de estas normas, el Administrador del Condominio
tiene la potestad de aclarar la mterpre‘:amﬁn de la norma en cuestlén L

Amcuiﬂ ﬁ% En cuanto al uso: y"’ ﬁ ite ﬁe las dreas wm_'_f”“ . ﬁe ‘manera

d;sfrute de las dreas comunes de] Condomno deberin observar Eas siguienteénbrmas

A. Cada propietario de unidad de condominio velard por la limpieza del pasillo
inmediato a su unidad y la del tramo de escalera correspondiente a su piso. Del
mismo modo, de manera conjunta, los propietarios de unidades de un bloque
constructivo tendran el deber de velar por la limpieza de las dreas comunes de
acceso al blogue.

B. Esta totalmente prohibido el tendido de ropa, utensilios de limpieza, colocacién
de propagandas, publicidad del tipo que fuese, letreros o cualquier otro elemento
que, prﬁﬁm 0 pueda producir wﬁfaﬁﬁnmén visual en !ns; sigu’fent&s dreas e

en m&iqmermgar visible desdé el exterior i

C. Sé restringe el uso de los espacios cm;;ﬁes para depﬁsiw;
apartamento o familia en particular) R

D. La velocidad médxima para transitar en vias internas vehiculares gﬁmanas es de

10 km/h; la velocidad méxima para transitar en vias internas vehiculares
secundarias es de 10 km/h.

. La velocidad méxima para transitar las en ciclovias es de 10 Km/h.

. Se prohibe el acceso de motocicletas a pasos peatonales, aceras y ciclovias.

. Queda prohibido el consumo o distribucién de bebidas alcohélicas o sustancias

alucindgenas, en las dreas comunes del condominio.

H. Acatar la prohibicién de realizar ruidos y vibraciones estridentes con equipos de
sonido o amplificadores, en las vias y émaes comunes dentro del Condominio; esta
prdﬁbic&én persigue garantizar un‘amble eite proclive a contr%bw&r col f%ﬁrmma
ambiental y social del entorno. '

I Seprohibe la exhibicién de armas de fuego E‘ﬁ 1as areas mmu%es del %ﬁﬁd@ﬁmo

J. Queda pmht&iﬁo el uso de las- ﬁi'eas mmm incluyendo los estaeﬁonm‘ienms.

Cio: ( ﬁ&m para

Sl m

de chamichurris, hot dagsg empanadas, ventomllos, bam:as de apu:ews u o;

K. Mantener despejadas las vias internas primarias de trénsito vehicular; no se
admiten obstdculos de ningiin tipo, ni temporales ni permanentes.

L. En las vias internas secundarias de trénsito vehicular, el uso preferente es el
vehicular, En los horarios que establezca de manera expresa el Administrador del
Condominio, siempre que sea posible anticipar horarios de escaso transito
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vehicular, si no inexistente, se podra permitir ciertos usos recreativos, siempre de
manera no preferente, y bajo estricta observacién de las medidas de prevencién
que a tales fines disponga el Administrador.

M. Se prohibe la practica de celebracion de velatorios de cuerpo presente.

N. Se prohibe la celebracién de actividades politico-partidarias.

0. Se prohibe la prictica de toda amvrd&d que promueva vmienem 0 ;aonga en
peligroa losresidentes.

P. Seprohibe la celebracién, argani&%eéén, prﬂmoc:én de acmriﬂafées qme mm!ucren
pe%eag de animaies de waiqmei«' ﬁpﬂ;

hasta las 16 00 pm ias actwniadeﬁ de ceiebrac:ones parnculares deben ser
solicitadas con 3 semanas de antelacién para su aprobacién por el Administrador
del Condominio, con el compromiso de mantener limpias y ordenadas estas dreas.

R. No se permiten fiestas, tertulias o reuniones de esta naturaleza en las dreas
comunes ni en las unidades del condominio después de las 10:00 de la noche los
dias de semana; los fines de semana y dfas feriados estdn prohibidas estas
actividades después de las 11:30 p.m. Las violaciones a esta disposicién podran
suponer la intervencion de las autoridades competentes.

S. Las clases de misica, baile, gimnasia, la prictica musical con equipos u otras
actividades lfidicas y culturales al interior de las unidades de condominio,
deberén_umgse a cabo en esmig%a observacién de los ?wram& ée descan@b, y de
las normas antituido aplicables. .~ 1

T. Estd prohibido escuchar mdsica en alto vaiumen y hacer ruidos estrepimm gue
moleste @ vecinos y vecinas, teniendo pm%eme que la comisién de estos hechos
constituye una actividad penalizada por la Ley, sin desmedro de la apﬁc‘acién de
las sanciones econdmicas que contempla el presente Reglamento por la violacién
de estas normas.

U, Los aparatos de radio, television, consolas de juegos electrénicos, reproductores
de discos compactos, equipos de enmtenimiento y/o instrumentos musicales
deberdn ser graduados en su intensidad a fin de que no afecten la tranquilidad de
las unidades vecinas ni de los residentes y visitantes del condominio en general.

V. Las obras que sean ejecutadas dentro de la unidad, ya fueren para la
conservacién, reparacién, estética, higiene, seguridad o mejoras, deberdn ser
realizadas sinque perturben el uso y goce legitimo de las &eméséj_ dad '.'f delos
residentes y visitantes del cnnd@mmm en g!merai 5 o

Articulo 60. Ncrmas de convivencia vinmiam al uso de inwemdonaniienm
Los estacionamientos estdn mbletéﬁas -exclusivamente como para el
estacionamientd de los vehiculos de las personas residentes en el Condominio, y sus
visitantes, si hubiere espacios destinados a este fin. El respeto al estacionamiento de
cada familia es fundamental para la convivencia. Los elementos normativos sobre su

uso son los siguientes:

A. Los residentes deberdn estacionar solo en el estacionamiento de uso exclusivo
que corresponda a su unidad, cuando sea el caso; en ningln caso o circunstancia
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Articulo 61. Control'de mas

se admite el uso de aceras, dreas verdes, aceras o zonas peatonales y ciclovias
para estacianamiento, ya sea de forma temparal 0 permananta

deber{m de}arse libres para uso ex;;m&wa por residentes y wsitmtes con esta
condicién.

C. Conducir prudentemente hasta la entrada al espacio de estacionamiento; la
circulacion s siempre se hard cun&eﬁs&ﬁhﬁa ia;dsrecha y bajo una velocid: :méxima
de5Km/H. |

D. No ¢std ﬂé?mttzdo el lavado :%e vehiculos &n estacionamientos ni el m@gm de
desperfectos mecanicos de veia&zulas, a qﬁa tampoco se admite en lsas areas
comunes d&i Candommio
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. Todo pmpietarno 0 usnano de Vehlmle, al ser avisado que su vehfculo estd
arrojando fluidos o que presenta escapes de fluidos, deberd hacerlo reparar de
inmediato, bajo el entendido de que serd responsable de todo perjuicio causado
por ello.

G. Cualquier dafio causado por uno de los residentes a cualquiera de los vehiculos
debe ser reportado inmediatamente al Administrador del Condominio, quien
seglin las circunstancias deberd avisar a las autoridades competentes.

H. No est;i ermitido estacionar en zonas de circulacion veiﬁmﬂar (debie

m} ni de forma p@rﬁi@ aﬁﬁaﬁs ladosdeunavia. "

otas. Cums regla Wm&i al Interi6rdd) éﬂ@gm&é&d de
condominio se permitird la tenencia de mascotas domésticas, tales como: perr
pequefios; ‘gatos v otros animales de ﬁ;&aeﬁa&%ms similares. Ap%i”m‘ Iaﬁ siguientes

normas de control relativas a la tenencia de mascotas:

A. Cada unidad del condominio podrd tener hasta dos (02) animales domésticos,
debiendo asegurar el propietario que los mismos no presenten peligro para la
salud y seguridad de los residentes o visitantes en el condominio, ni sean causa de
molestia para éstos.

B. No se permitirdn mascotas que sobrepasen los pardmetros de tamaiio indicados o
que puedan atentar contra el medioambiente, la integridad fisica y de salud de los
residentes. "

G WMiEWwSI as de mascotas QW&mnmmrias debidamente identifica
vammadas, dwpamﬁitz&d@s e hlgtemza&as k&@ el entmdmg d@fque Las daims que

stis masogbas e las dreds verdes, agabas y dreas comunes del Cor %@i@fwﬁ. Queda
entendido que son los tnicos responsables de recoger inmediatamente los
excrementos y depositarlos en bolsas de basura domiciliaria. En caso contrario

seran debidamente sancionados.
E. Evitar la deambulacién de mascotas sueltas por las zonas comunes.
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F. Como principio general, los propietarios/as de mascotas son responsables por los
dafios que puedan causar sus mascotas en las dreas comunes, administracién y/o
terceros.

G. Los duefios de las mascotas se hardn responsables de la perturbacién de la
tranguilidad de los residentes y/o vecinos, que generen las mismas.

Articulo 62. Sobre el uso de las dreas verdes y preservacion del paisajismo. A
continuacién, las reglas que deben ser Ghserv&ci‘a@ para preservar las ér*eas werdes yel
paisajismo del Condominio: ; j

A. Las dreas verdes solo pueden ser: ﬁnlmﬁas para sembrar, cuidar y regar las
plantas y drboles que alli se establezcan.’

B. Se prohfbe tirar residuos sélidos y objetos en las dreas verdes; la violacién a esta
prohibicién acarreard la aplicacién de multas y sanciones a los responsables.

C. Las bicicletas y juegos de nifios estdn restringidos a las dreas comunes con un fin
recreativo no se permite que nifios o adultos circulen en bicicleta o maltraten las
areas verdes destinadas a jardines.

D. Estd prohibido maltratar, quemar, sustituir, pisar o de alguna forma afectar el
paisajismo, salvo disposicién expresa de la Administracién y por causa justificada.

E. Estd prﬂhihxdo pisar la grama en ias émas donde se encuentra samhrada

Articulo 63. Normas para mantener La segaridad y el maﬂaéio adecumio de
coaﬂimﬁmﬁﬁnuﬁm&n las normas aplicables:

A. Es “obligatorio, como mecamsm de. k'egu acibn de la entrada, que los
representantes de comercios, suplidores de mercancfas o semcms, p@«rsnm en
labor de acarreo, taxistas u otros transportistas relacionados, estén debidamente
identificados al momento de la entrada. Los condémines deberdn informar a los
puestos de entrada del condominio o similares con la debida anticipacion. El
Administrador del Condominio es el responsable de hacer cumplir esta medida.

B. Cualquier residente, al conocer un conflicto, violacién de las normas y/ o una
situacion imprevista tiene el deber de informar a las autoridades competentes
utilizando los medios provistos a estos fines, tales como una llamada telefonica al
Sistema 9 1-1; en casos que asi lo é?meriten el deber de mfnrmar ée ia s%tuaciém al

Administrador del Condominio.
C. No exhibir ni-manipular amms de fueg% dentro en las &feas cnm&;m del

) %

Condominia, " & 00 <IN
D. El deber de denunciar casos deeﬂioiema : "ggénem y/o mtm@milm qu@@cumn
en apartamentos vecinos, dando par toridades competéntes.
. Evitar el uso de bocinas en hﬁrams‘r‘éﬁfﬁngldos segln las ﬂispomt‘fms !eyt&s@
. Evitar la contaminacién visual colocando vallas, avisos y demds publicidad en el

exterior de las viviendas.

- m

Articulo 64. Normas relativas a la disposicién y manejo de residuos sélidos. En
adici6n a las normas contempladas en el presente Reglamento, aplican las siguientes:
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A. Los residuos sdlidos deben ser depositados Gnicamente en los contenedores
establecidos para ello.

B. Se prohibe disponer de residuos sélidos o colocar depésitos improvisados de
residuos s6lidos fuera de los contenedores dispuestos para ello.

C. Es obligatorio cumplir con las normas de manejo y disposicion de residuos sélidos
que emita el Administrador del Condominio.

D. Los propigtarios de unidades del condominio son los Gnicos responsables de
disponer de los residuos séhdas voiumzm}ses que puedan generarse en sus
unidades.’

Articulo 65. Declaracién de aceptacion de los Estatutos de la Asociacion C]B. Por
aplicacién de los Estatutos de la Asociacién CJB, y por efecto de la inscripcion en el
Registro de Titulos de la Declaratoria de Condominio y el presente Reglamento, el
Consorcio de Propietarios del Condominio PALMERAS DEL ESTE I sucede al
propietario-declarante en la membresia que le corresponde en la Asociacion CJB, en su
calidad de titular registrado de la Parcela 402414175303, del municipio Santo Domingo
Este. De igual forma, por efecto de la m&mpﬁxén en el Registro de Titulos de la

Declaratoria deé Condominio y el presente Reglamento, queda wwtﬁm de la
aceptacion formal de los Estatutos de la ﬁsociacién CJB, asi como de los “deberes,
derechos y obligaciones que correspom»;‘sﬁ.

Articuio ﬁﬁ, Cuota de membresia eﬁ %a Aswiacién CJB La cuota. mwﬂleute a
Bosch, §m_ se pagard en manos z%ze dicha Asaciaxiéaa con cargo al presupuesto general
del Condominio, en la forma v condiciones establecidas por la Asociacién. El
Administrador del Condominio es el responsable de garantizar el cumplimiento cabal
de esta obligacién.

Articulo 67. Cantidad de votos del condominio en la Asociacién CJB._El Consorcio
de Propietarios del Condominio PALMERAS DEL ESTE I, en su calidad de miembro de
la Asociacion CJB y como titular registrado de la Parcela 402414175303, del municipio
Santo DQWM tiene derecho a un {1) voto en las asambleas de la

La reprmmacsén del Consorcio de Propietarios es una facultad del Administrador del
Condominio, que éjerce en consonancia cor las dispesiciones del pmem‘e reglamento.

Articulo 68. Mhismos de pubiiﬁm de las decisiones de la Mﬁlﬁmﬂ. Las
convocatorias, agendas de reuni6n, asf como las actas de las asambleas de la Asociacion
CJB reposardn en un registro especial a cargo del Administrador del Condominio. Los
condémines tienen derecho a consultar estos documentos, preferiblemente a través de
medios digitales que a tales fines ponga a disposicién el Administrador.

Articulo 69. Procedimiento para la terminacién de la membresia del condominio
en la Asociacién CJB. FI procedimiento para ejercer el derecho de renuncia voluntaria
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a la membresia del Consorcio de Propietarios del Condominio PALMERAS DEL ESTE |
en la Asociacién Maestra Ciudad Juan Bosch, Inc,, es el que sigue a continuacién: 1) el
Administrador realiza la convocatoria de Asamblea extraordinaria, en cumplimiento de
las exigencias especiales cuando el propésito de la Asamblea es conocer de la esta
cuestion; 2) la Asamblea de condémines, undnimemente aprueba iniciar el
procedimiento de terminacion de la membresia, que supone designar un mandatario o
delegado especial para que inicie y efectiie lgs tramites conforme los Estatutos de la
Asociacién Maestra Ciudad Juan Bosch, Inc; 3) El mandatario o delegado especial
comuniica formal a Ja Asociacién la decisidn del Consorcio de Propietarios, para Jo cual
debera anexar un original del Acta de la Asamblea con la firma en aprobacién, de la
totalidad de los propietarios del Condominio; 4) Una vez comunicada por escrito la
aceptacién de la terminacién por la Asociacién Maestra Ciudad Juan Bosch, Inc, previa
comprobacién de la manifestacién undnime de la voluntad de todos los condémines, la
Asamblea General extraordinaria debe aprobar undnimemente la terminacién
definitiva de la membresfa, previa convocatoria por el Administrador.

Pérrafo. Hasta tanto no se complete este procedimiento el Consorcio de Propietarios
del Condominio PALMERAS DEL ESTE I se mantiene como miembro habil de la
Asociacién Maestra Ciudad Juan Bosch, Inc, con la vigencia plena de sus deberes,
derechos y obligaciones.

Al

e A
HI

Articulo 70. Periodo de ejercicio, La gestién financiera ygﬁmmimiba del
Condominio PALMERAS DEL ESTE I se ﬁ“‘iﬁ‘ﬂ iniciando el dfa primero (1) del mes
enero y finalizando el dia treinta y uno (31) del mes diciembre de cada afio.

Articulo 71. Presupuesto. El presupuesto anual de ingresos y gastos a que se refiere
este Reglamento, sera confeccionado por el Administrador General, asignando a cada
propietario lo que le corresponde contribuir por mes. Este presupuesto sera sometido a
la Asamblea General de Condémines Ordinaria para su aprobacién.

Parrafo 1. En la Asamblea General de los Condémines Ordinaria, el Administrador
General presentard un informe de gestién financiera y administrativa, con
correspondientés; copia de los cuales estardn a disposicion de los propi
conforme lo establéce la Ley. Todos los informes como los balances de la gestion
financiera deber&n ser confeccionados segin los libros de cont: 1 llevados a tal
efecto.

Pérrafo Il En caso de déficit en el presupuesto, la Asamblea General de Condémines
podra ordenar, previa presentacion de un presupuesto especial por el Administrador
General, una contribucién especial o cuota extraordinaria a cada propietario; si hubiere
superavit, la asamblea podrd escoger entre mejorar 0 ampliar los servicios o hacerlo
ingresar al fondo de reservas.
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Articulo 72. Fondo de Reservas. Se constituird un fondo de reservas para responder
a los gastos extraordinarios o urgentes, reposiciones o innovaciones que afecten a todo
o parte del Condominio o a las cosas y elementos comunes.

Parrafo I Este fondo se conformard con las sumas recaudadas de las sanciones
pecuniarias o multas, recargos y penalidades que deban pagar los propietarios de las
unidades funcionales, asi como del ‘superdvit que resultare de la ejecution del
presupuesto anual, Podrd ingresar al fondo de reservas cualquier otro ingresn !£C§to que
no forme parte del presupuesto anual. WTLR S

Pérrafo 1L Para la gestién del fondo de reservas, el Administrador podis abnr una
cuenta a nombre del Consorcio de Propietarios del Condominio PALMERAS DEL ESTE
I, en una institucién financiera de eleccién del mismo Consorcio, en la cual se
depositaran los fondos mas arriba descritos.

Parrafo 111, El Consorcio de Propietarios tomard las medidas pertinentes en relacién a
la administracién e inversién de dicho fondo; en casos de urgencia el Administrador
podra tomar las medidas pertinentes, a reserva de convocar a la Asamblea General de

Conddmines y rendirle cuentas.

Pérrafo IV. El Administrador deberd llevar 1a contabilidad del fondo de %gﬁ?vas de
forma méepend:entemenm alos fon{ias de administracién ardmarios.

Articulo 73. De los seguros. El admimstradnp gmdré contratar y am 'CE%E!’ vffgvemes
con una o varias compaifas de segura: éﬁ mﬁnwda solvencia, poliz ‘seguro que
deben contener, entre otras cosas, las srgwmtes coberturas:

a) Incendio y riesgos aliados, incluyendo rayo, terremoto y/o temblor de tierras,
explosién, ciclén, huracan, tornado y manga de viento, dafios por agua de lluvia a
consecuencia de huracin, motin y huelga, dafios maliciosos, robo con
escalamiento y/o violencia, etc., para asegurar el valor total de reposicién, sin
amortizacion, deduccién o depreciacion, de todas las partes y cosas comunes, asi
como de todas las unidades funcionales con todas sus mejoras tal como figuran en
los planos arquitecténicos, con excepcién de las mejoras realizadas por los
propietarios y de los bienes mobiliarios en dichas unidades funcionales.

b) Responsabilidad civil por el monto que determine el Consorcio de Propietarios
para cubrir la- responsabilidad del condominio respect6- de los terceéros,
empleados, si fas hubiere, y de los mismos propietarios. :

c) Cobertura 'de las averfas de ‘maquinarias, tales como plantas eléctricas,
transformadores, bombas de agua, entre otras, por pér&idas ‘accidentales,
derivadas de dafios por incendios internos, explosiones quimicas, cortos circuitos
y otros fenémenos eléctricos, por dafios mal intencionados y dolo por parte de
terceros, huelga, motin y/o conmocién civil. La contratacion de estas pdlizas,
podria no ser necesaria mientras se mantenga vigente la garantfa de las

maquinarias.
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d7 Cualquisr otro riesgo gue a juicio del Consorcio de Propletarios amerite set

anegurado,

Articuln 74, Henefiviarios de las Pélizas de Seguro. Salve on ¢l caso de segures de
responsabilidad civil, el beneficiario de todas las polizas de seguro del condominio serd

el Comsorcio de Propetarios. tas phlizas de seguro estardn bajo la custodia del

ri haverse expedir copia delas

‘Cualguisr propietario pot

ot

Admin
S EY A

%Il DE1AS MODIFICACIONES AL REGLAMENTO Y DE LA DISOLUCION DEL
BEGIMEN DEL CONDOMINIO R

articulo 75, Modificacién al Reglamento. El presente reglamento de Condominio
sodrd ser moedificado por el Conenrrio de Propietarios en Ia forma gue ha sidy prevista
crt ol piismo, de acuerdo con las leyes que rigen 1z materia, debisndo hacerse constac en
i aeta de la Assmblea General de Conddmines en la que se decida fa modificacion thet

Reglamento.

pnvecatoria que se haga para tales fines, se debe especificar ese
ar gué se pretende mudificary cudl 23 el nueve textipropuesto.

b

Parrafo 1§

{ificacion de este R

Parrato
: ! Congorcio ded B

su aprh

0, para tedos o
Causain i embargo, las modi oo serdn oponit

Maestiw C Juan Bosch, Inc, a los cotos y causahabientes & pitula particaiar
desards que hayan sido inseritas en el Registro de Tirulos correspondiente, miHante
una copia del Acta de la Asamblea Ceneral de Condamines, visada por el Presidente de
Ia Asamiblea, certificada por of Administradory

£

3 SARnciacion

legralizadas las firmas por ante Notario
fiblivo.

parrafo 1L Cuande la propresta de modificacion del Reglaments verse sohre cualquier
aspecte que guarde relacién con la designaciin del Administrader del Condominio, sus
condicionss de elegibilidad, fa vincul wridice con 1o Urbanizacion Cludad Juan
Bosch v la Asocicion Maestra Clad “Besch, Inc, asi como tHvo & o
membr sndominio en la As ra Chudad Juan B /o al
pags o correspondiente sl Rsociacion CJB, el berrador
tates fit 5, 4 T Asaciacion Maestra,

n dereche, con al menos i

fng, so o lid : :
Anticipacit w70 minimo exigido en el presente reglamento D

Asambtea General de los Condfmings.

ACEOn

Shestian

ad absahuta y de

snvocar i

thsolucién del Régimen de Condominio. Procede la extingidn o
mio por la woluntad y decision del Consorcio de
o ruina total o parcial de uno o Mas edificios
1 deberd cumplirse con las

Articuln Th.
disolucion det Régimen de Contdomil
Dropletarios, o por Ja destruccion, vetustes

de los gue componen el Condeminio, para lo cua




disposiciones que regulan la materia, especialmente lo que establecen la Ley 5038 y los
Articulos 121 y siguientes del Reglamento General de Registro de Titulos.

Péarrafo. Aprobada la extincién o disolucién del Condominio, el Registro de Titulos
procederd a levantar el Bloqueo Registral que afecta el terreno registrado a nombre del
Consorcio de Propietarios y emitird un nuevo Certificado de Titulo sobre el terreno. El
nuevo certificado de titulo se emite en copropiedad, haciendo constar'la proporcién en
que cada propietario de unidad funcional dentro del condominio se convierte en
copropietario del terreno. La proporcién o porcentaje es el mismo establecido en este

Reglamento para definir la copropiedad sobre el terreno y las partes comunes, a no ser
que el acta qiie determina la extincion o disolucién del condominio espec
proporcion distinta.

cifique una

Articulo 77. Disposicién Final. El presente Reglamento serd inscrito por ante el
Registro de Titulos correspondiente, y obligard a todos los propietarios, sus
causahabientes y cualquiera que esté ligado a cada unidad funcional. Es
responsabilidad_del Administrador, una vez constituido el régimen de, condominio,
tomar las providencias necesarias para que cadd propietario tenga copia fiel y exacta
del mismo. . & S

Parrafo. En lo que se refiere a lo no previsto enel presente Reglamento se remite a las
disposiciones de la Ley 5038 de 1958, modificada por la Ley 108-05 y sus réglamentos.

HECHO Y FIRMADO en tantos originales como fuere necesario, a los once (11) dias del
mes de septiembre del afio dos mil dieciocho (2018), Santo Domingo, Distrito Nacional,

Reptiblica Dominicana.

POR

MOLINA ESTEVEZ
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Yo, LIC. JOSEFINA VEGA DE MONTES, abogado notario piblico de los del niimero del
Distrito Nacional, Matricula No. 5582, CERTIFICO Y DOY FE que las firmas que
anteceden fueron puestas en mi presencia libre y voluntariamente por el sefior
CHRISTIAN ALBERTO MOLINA ESTEVEZ, de generales que constan y en sus indicadas

acostumbra a utilizar en todos los actos de su vida tanto publica como privada: A los
once (11) dfas del mes de septiembre del afio dos mil dieciocho (2018). Santo Domingo,
Distrito Nacional, Repidblica Dominicana. . ;
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