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En’qu ph'rmento dé las disposiciones del Articulo 21 de la Ley 5038 de1 958“115110d1ﬁcad0w—-—4

por la W{IS y de las disposiciones contenidas en esta Ley y sus reglamentos de
aplicacién, se establece el Reglamento que contiene las reglas y normas de Copropiedad y

administracién del Condominio " CAMINO VERDE 1ra Etapa "

La Suscrita, G MAT, Fiduciaria, S.A, (antigua Sociedad Fiduciaria Global, S.A.),
constituida y operando de conformidad con las leyes de la Repiiblica Dominicana, segiin el
Certificado de Registro Mercantil marcado con el mimero 83804SD, e inscrita en el Registro
Nacional de Contribuyentes (RNC) niimero 1-30-82843-1, con domicilio y asiento social
principal en la Plaza Hache, Segundo Piso, Local nimero 222, del Ensanche Naco de esta
ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Capital de la Repiiblica Dominicana,
Sociedad con el objeto exclusive de fungir como Fiduciaria, debidamente representada por
sus Gestores Fiduciarios, el sefior Wilmer Tejada Holguin, dominicano, mayor de edad,
soltero, titular de la Cédula de [dentidad y Electoral No. 223-0034245-2, domiciliado y
residente en esta ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional o por el Sr. juan
Miguel Tejada Holguin, dominicano, mayor de edad, soltero, titular de la Cédula de
Identidad y Electoral No. 402-2178904-9, domiciliado y residente en esta ciudad de Santo
Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Capital de la Republica Dominicana, quien actia, en
todo momento, en nombre y representacion del FIDEICOMISO DE VIVIENDAS DE BAJO
COSTO AG-KSI,, en su calidad de sociedad declarante, suscribe el presente Reglamento:

L DISPOSICI GENE

Articulo 1. Descripcion del proyecto de condominio. El proyecto residencial de
viviendas de bajo costo "_CAMINO VERDE 1ra Etapa "se desarrolla en un enclave con una
extension superficial de 42,500.70 mts2, dentro del ambito del proyecto de urbanizacion
Ciudad juan Bosch (C]B). El proyecto en su conjunto consta de 592 unidades funcionales
destinadas a apartamentos y 5 unidades destinadas a Huertos. -

Articulo 2. Régimen de condominio. El presente Reglamento establece las Reglas de
Copropiedad y Régimen de Condominio, del Condominio que se denominara "_CAMINO
VE 1 ", constituido en virtud de las disposiciones de la Ley 5038 que establece
un sistema especial para la propiedad por pisos o departamentos, de fecha 21 de noviembre
de 1958, modificada por la Ley 108-05 de Registro Inmobiliario de fecha 23 de marzo del
2005,

Parrafo L. El inmueble sobre el cual se constituye el condominio "_CAMINO VERDE 1ra
Etapa "es el siguiente: 402404529921, del municipio Santo Domingo Este, Provincia
Santo Domingo.

Parrafo I1. Sobre este inmueble se encuentran edificadas las siguientes mejoras):

Sobre el inmueble anteriormente descrito se ha construido un conjunto de edificaciones
que se denominarin Condominio "_CAMINO VERDE 1ra Etapa "que consta de 37 bloques,

dotado de cuatro {4) niveles, con quinientas noventa y dos (592) Unidades de condominio (/v
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y S huertos; todas las Unidades de condominio cuentan con acceso a la via piblica de forma
directa o indirecta, a través de las dreas comunes del Condominio. Las unidades de
condominio son susceptibles de pertenecer en propiedad exclusiva a otras personas,
quienes seran titulares de un derecho de copropiedad sobre el terreno constituido al
régimen de condominio, asi como, sobre los elementos o sectores comunes necesarios para
el adecuado uso y disfrute de cada unidad, y el funcionamiento general del Condominio.

Articulo 3. Alcance. Todo propietario, causahabiente, cesionario, adquiriente de las
unidades funcionales de propiedad exclusiva del Condominio " CAMINO VERDE 1ra Etapa
"podra ejercer todos los derechos relacionados al dominio de su unidad, asi como también
podra hacer uso de las dreas comunes, siempre y cuando dicho uso no sea contrario a la Ley
5038 de 1958, a la Ley 108-05 y sus reglamentos, y a las disposiciones contenidas en el
presente Reglamento.

Parrafo. Este Reglamento es de cumplimiento obligatorio para todo propietario,
causahabiente, cesionario, arrendataric y adquiriente de una propiedad exclusiva del "
CAMINO VERDE 1ra Etapa " y en tal sentido deben acatar todas las disposiciones
contenidas en la Ley 5038 de 1958, la Ley 108-05 y sus reglamentos de aplicacidn, asi como
las contenidas en el presente Reglamento y cualquier decisién tomada conforme lo
establece este Reglamento.

Articulo 4. Objeto. El Reglamento tiene por objeto regular todas las relaciones de
copropiedad y establecer el sistema de administracién de las areas comunes existentes en
el condominio "_CAMINO VERDE 1ra Etapa "De igual maner, en el mismo se describe cada
una de las unidades de condominio objeto de propiedad exclusiva, y los distintos sectores y
areas comunes y el uso permitido de los mismos. Por efecto de la inscripcién del presente
Reglamento, quedan establecidos los derechos y obligaciones de los propietarios de dichas
unidades de condominio, tanto para el disfrute y mantenimiento del Condominio, como
para el funcionamiento adecuado y sostenible del enclave o conjunto inmobiliario que
forma la urbanizacién denominada “Ciudad juan Bosch” (C]B).

Articulo 5. Competencia. Todas las acciones que puedan surgir relativas a la
administracién, goce y disfrute de las dreas comunes del Condominio "_CAMINO VERDE
1ra Etapa "o de la interpretacién o ejecucién del presente Reglamento, son de la
competencia de los Tribunales de Jurisdiccion Original y Superiores de Tierras de la
Jurisdiccién Inmobiliaria. Los Tribunales de Jurisdiccién Original y Superiores de Tierras de
la Jurisdiccién Inmobiliaria son los competentes para conocer de cualquier accion que
pueda surgir con motivo de la aplicacién de la Ley 5038 de 1958, la Ley 108-05 y sus
reglamentos de aplicacién.

II. 0 B -
SCH” S Y DE
D C OMINIO " NO VERDE 1r: "

Articulo 6. Descripcion del Proyecto de urbanizacién “Ciudad Juan Bosch”. El
Proyecto de urbanizacion “Ciudad Juan Bosch” se encuentra ubicado en el Municipio de
Santo Domingo Este, entre la Avenida Ecolégica al sur y la Carretera Mella al norte,
colindando al este can la Autopista Juan Pable II, y al oeste con la pista de la base aérea de
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San Isidro. El conjunto inmobiliario de uso mixto en toda su extensién se desarrolla en un
irea total de 3,567,762.89 metros cuadrados circunscritos al ambito de los inmuebles que
se indican a continuacién: Parcela 402404979144, con una extension superficial de
1,400,000.00 metros cuadrados; Parcela 402416312250, con una extension superficial de
1,024,947.47 metros cuadrados; Parcela 402405051402, con una extension superficial de
250,000.46 metros cuadrados; Parcela 402415882158, con una extension superficial de
158,306.95 metros cuadrados; y una porcion con una superficie de 734,508.00 metros
cuadrados, dentro del ambito de la Parcela 21-C-2 del DC 32 del Distrito Nacional.

La coordinacion del Proyecto se hace a través del Fideicomiso Publico Matriz para la
Construccién de Viviendas de Bajo Costo Repiiblica Dominicana (Fideicomiso VBC RD), que
promueve iniciativas en materia de vivienda, especialmente las de bajo costo, con el fin de
mitigar el importante déficit habitacional en nuestro pais. El proyecto se desarrolla bajo
una modalidad de alianza pliblico-privada. Asi pues, diversos Desarrolladores de Vivienda
del Sector Privado son seleccionados, a través de procesos de licitacion publicos y
transparentes, para el desarrollo de los proyectos de vivienda mediante la constitucién de
fideicomisos que quedan vinculados al Fideicomiso VBC RD.

Es un proyecto modelo de desarrollo urbano integral, conformado por unas 25,000
viviendas, ademds de &reas comerciales, institucionales, educacionales, de salud,
recreativas y deportivas, entre otras, dirigido a familias de ingresos bajos y medio-bajos.
Tiene como objetivo general contribuir con la reduccién del déficit habitacional de nuestro
pais a través de un modelo de gestién conjunta entre el Estado y el Sector Privado bajo la
figura del Fideicomiso.

El proyecto en su conjunto en su integralidad dispondrd de 45 lotes destinados a uso
residencial, 41 lotes de uso comercial, 66 para uso institucional y 26 areas verdes.

El plan maestro y los diferentes juegos de planos que conforman los requeridos para el
desarrollo de una urbanizacion bajo el régimen de la Ley 675 de 1944, sobre urbanizacidn,
ornato piiblico y construccion, fueron aprobados por el Ayuntamiento de Santo Domingo
Este (ASDE) en fecha 27 de mayo de 2014.

Articulo 7. Del desarrollo de la urbanizacién “Ciudad juan Bosch”. El Proyecto
Ciudad Juan Bosch se ejecuta en dos etapas: la Primera Etapa prevé la construccién y
desarrollo de unas 15,000 viviendas y en la Segunda Etapa se completarian otras 10,000
viviendas, por lo que una vez completado el proyecto, contara con un gran total de 25,000
viviendas. El plazo de desarrollo total del proyecto se estima en un periodo de entre 4 y 10
afos.

Articulo 8. Del desarrollador de la urbanizacién Ciudad Juan Bosch. El Fideicomiso
para la Construccién de Viviendas de Bajo Costo Repiblica Dominicana (Fideicomiso VBC
RD), es el desarrollador del proyecto de urbanizacién denominado “Ciudad Juan Bosch”
(CJB), conforme acto de fecha tres (3) de octubre del afio dos mil catorce (2014}, suscrito de
conformidad a las previsiones de la Ley para el Desarrollo del Mercado Hipotecario y el
Fideicomiso, No. 189-11 del 16 de julic de 2001, entre EL ESTADO DOMINICANO y la
FIDUCIARIA RESERVAS, S.A., y que conforma el Acto Constitutivo del Fideicomiso para la
Construccion de Viviendas de Bajo Costo Repiiblica Dominicana (Fideicomiso VBC RD), el
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cual fue debidamente registrado ante la Cimara de Comercio y Produccién de Santo
Domingo, bajo el Registro Mercantil No. FO00080SD, expediente No. 297937, Libro I, Folio
2, Documento No. 57 y debidamente inscrito ante la Direccién General de Impuestos
Internos, bajo el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) No. 1-31-21470-3; el cual a su
vez fue modificado mediante acto suscrito en fecha 5 de noviembre de 2015, registrado en
el Registro Mercantil de Santo Domingo bajo el nimero 370820, Libro 1, Folio 4,
Documento 24.

Parrafo 1. En virtud de dicho contrato, y en el marco de la Estrategia Nacional de Desarrollo
2030, el Estado dominicano actuando como promotor y facilitador de la politica nacional de
viviendas y ordenamiento territorial, en cumplimiento de su deber y rol social de contribuir
a la disminucién del déficit habitacional, decide constituir una estructura financiera y
administrativa de cardcter fiduciario que permita implementar de manera funcional y
efectiva politicas estatales para la promocion de la construccién de viviendas para la clase
trabajadora y las familias de menos recursos, tanto en la zona rural como urbana, y en tal
virtud se constituye un Fideicomise Matriz, cuya administracién estd a cargo de la
Fiduciaria Reservas, S.A., con la encomienda especifica de gestionar eficientemente los
recursos que integran el Patrimonio Fideicomitido e implementar, determinadas iniciativas
y proyectos tendentes a los indicados fines, conforme las instrucciones de un Comité
Fiduciario que constituye el estamento técnico, administrativo, y de Consejo del
Fideicomiso, al tiempo de servir de enlace entre el Fideicomitente y la Fiduciaria;

Parrafo 1I. De conformidad a lo establecido en la Clausula Sexta del Contrate Constitutivo
del Fideicomiso VBC RD, este tiene por objeto y fines los siguientes:

“El Fideicomiso VBC RD ha sido constituido como un Fideicomiso Matriz, con el objeto
de promover la construccién de proyectos habitacionales de bajo costo y el desarrollo
del mercado inmobiliario e hipotecario de la Repiblica Dominicana, viabilizando el
acceso al financiamiento de los desarrolladores y adquirientes y al mismo tiempo
facilitando la implementacién de las acciones y ejecutorias necesarias para la
construccién de las infraestructuras, obras y edificaciones que integrardn dichos
proyectos; mediante la creacién de estructuras financieras y administrativas
independientes que permitan la administracién transparente y eficiente del Patrimonio
Fideicomitido.

Dentro de sus principales fines se encuentran:

* L a
infraestructura de servicios, lotificaciones, desarrollo de dreas verdes,
deportivas, culturales, institucionales, comerciales, residenciales y demds
trabajos necesarios para poder ejecutar y hacer viables los proyectos de
viviendas de bajo costo. i

e La constitucién de Fideicomisos Vinculados a este Fideicomiso Matriz para la
Construccién de Viviendas de Bajo Costo, por parte de fideicomitentes privados
o ptiblicos, o en conjunto con estos. ickpt

e La constitucién de otros tipos de Fideicomisos Vinculados a este Fideicomiso
Matriz o que tengan relacién con su objeto, por parte de otros fideicomitentes,
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puiblicos o privados, o en conjunto con estos. ists:

e La cesion o transferencia, bajo cualquier modalidad, a los Fideicomisos
Vinculados, de los inmuebles que forman parte del Patrimonio Fideicomitido y
en los que serdn construidos los proyectos habitacionales por parte de los
Desarrolladores. st

e La comercializacion de los lotes urbanizados, incluyendo los Iotes
habitacionales, comerciales e institucionales que forman parte del Fideicomiso
Matriz y apoyar la comercializacion de las unidades habitacionales que
integren los fideicomisos vinculados. skr:

e Asegurar la utilizacidn eficiente y transparente de los ingresos o recursos del
Fideicomiso, st

e La identificacién y evaluacién de suelos estatales con vocacion de desarrollo
urbano, que puedan ser integrados a su patrimonio y que sirvan como base
para la ejecucidn de proyectos de vivienda de bajo costo a través de los
fideicomisos constituidos por promotores y constructores del sector privade o

eamsy

mediante alianzas pliblico-privadas.” ste:

Parrafo III. El esquema de organizacidn, administracion y funcionamiento del Fideicomiso
VBC RD comprende una estructura en la cual los desarrolladores de los distintos lotes de
terrenos y en general los desarrolladores y constructores del conjunto de las obras que
integran o integraran en el futuro las distintas edificaciones que forman o formarén parte
del proyecto Urbanizacién Ciudad Juan Bosch, se vinculan con rango de dependencia y
subordinacién legal y normativa, al Fideicomiso VBC RD, en calidad de Fideicomiso Matriz,
mediante la constitucién de sendos fideicomisos (Fideicomisos Vinculados) por cada lote de
terreno o conjunto de edificaciones que sea desarrollado; en el entendido de que todos los
fideicomisos conformados al amparo del Contrato de Fideicomiso VBC RD, quedan de pleno
derecho integrados al esquema fiduciario del complejo habitacional “Ciudad Juan Bosch”, en
la forma de “Fideicomisos Vinculados” al fideicomiso VBC RD que fungiria como
Fideicomiso Matriz, dotado de funciones de coordinacién, regulacién, direccién, supervisién
y control sobre diches fideicomisos vinculados, lo que es expresamente reconocido y
admitido, durante toda la vigencia del Fideicomiso VBC RD, por cada uno de los
desarrolladores, fideicomitentes, fideicomisarios, fiduciarios de un fideicomiso vinculado y
por todos los adquirientes de unidades habitacionales del proyecto Ciudad Juan Bosch,
como condicién Sine Qua Non para su incorporacidn al mismo, en cualquiera de las
indicadas calidades y particularmente, para la formacién de relaciones juridicas como
contraparte del fideicomiso en cualquier ambito legal, piblico o privado, sin reservas de
ninguna especie.

Articulo 9. Prerrogativas del desarrollador del proyecto de urbanizacién Ciudad
Juan Bosch. Por efecto de la naturaleza del esquemna fiduciario descrito, y en virtud del
objeto del Fideicomiso Matriz, los fideicomisos vinculados, sus fideicomitentes, fiduciarios,
fideicomisarios y beneficiarios, asi como los adquirientes de unidades inmobiliarias del
proyecto, asi como la Asociacién Maestra Ciudad Juan Bosch (Asociacién C]JB) y sus
respectivos miembros, reconocen que el Fideicomiso Matriz, a través de la Fiduciaria
Reservas, S.A., en calidad de fiduciaria encargada de la administracion del mismo o de la
fiduciaria que eventualmente la sustituya en el desempefio de estas funciones o a través del
Comité Fiduciario, por érgano de su representante legal o de su vocero designado al efecto,
tendra plena facultad normativa y regulatoria para coordinar, dirigir, supervisar y
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controlar la marcha y direccion de los proyectos de construccion y para procurar la
adecuada administracién y funcionamiento de los servicios comunitarios, sean estos
pertenecientes a un determinado condominio, a varios de estos o al conjunto de estos. En
tal virtud, en el ejercicio de sus atribuciones, el Fideicomiso Matriz, la Fiduciaria del
Fideicomiso Matriz y/o el Comité Fiduciario del mismo, podran dictar normas, reglamentos
y circulares administrativas de cardcter obligatorio para todos los fideicomitentes,
fideicomisarios, fiduciarias vinculadas, y propietarios de unidades inmobiliarias dentro de
la urbanizacién “Ciudad Juan Bosch” y con respecto a la Asociacion C]B, sus integrantes y
érganos de direccion en la medida en que las entienda necesarias o utiles para resguardar la
integridad de las edificaciones y servicios comunitarios, garantizar la buena marcha de los
procesos de construccién de edificaciones nuevas o complementarias, y preservar la
correcta administracién y funcionamiento de los sectores o elementos comunes o
susceptibles de uso comunitario o de viabilizar el cumplimiento de las distintas funciones y
atribuciones que le corresponden legalmente al Fideicomise VBC RD y a la fiduciaria
encargada de su administracion, o las que le han sido asignadas en virtud del Contrato de
Fideicomiso Matriz y su normativa complementaria..

Articulo 10. Del Master Plan de la Urbanizacién Ciudad Juan Bosch. El proyecto de
urbanizacién “Ciudad Juan Bosch” propone conseguir un disefio sostenible, funcional,
incluyente y dindmico que establezca un estilo de vida integrado entre residencial y
productivo. Este centro urbano sera a su vez generador de empleos en conjunto con todos
los servicios piiblicos que requiere la ciudadania, a fin de evitar desplazamientos largos y
asf contribuir con el desarrollo ordenado de la zona y el control territorial.

El Proyecto de urbanizacion “Ciudad Juan Bosch”, que cuenta con un total de 25 kms de vias
internas, ha sido concebido a través de un eje central definido de sur a norte, con elementos
integradores del territorio tales como un gran hospital, un gran parque, un gran centro
deportivo, un area ecoindustrial para pymes y mipymes que apoyara la generacién de
empleos, 2 grandes centros comerciales, uno hacia la avenida Ecologica en la entrada sur
del proyecto y otro conectando con la Autovia del Este o mejor conocida como la Autopista
de Samana.

Ciudad Juan Bosch, cuenta con amplias avenidas y aceras y es el t{inico proyecto con vias
para bicicleta (unos 17 kms de ciclovias), de manera que transetintes y ciclistas puedan
desplazarse con facilidad por toda su extensién. Pero también, dispondra de paradas de
autobuses a menos de cinco minutos caminando, para transporte interno y conexién al
resto de la capital,

El disefio urbano de “Ciudad Juan Bosch” contempla una division de 36 stiper manzanas que
a su vez se agrupan en 10 Unidades Vecinales que dentro de su perimetro contienen en
menor escala equipamientos necesarios para que los pobladores de cada unidad vecinal no
tengan que trasladarse a grandes distancias para acceder a comercios, iglesias, centros de
atencion primaria, instituciones de seguridad, farmacias populares, entre otras.

Las familias residentes de Ciudad Juan Bosch, podran contar con:
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Escuelas y Estancias Infantiles

Destacamentos Policiales

Estaciones de Bomberos

Defensa Civil

Fiscalfa

Parqueos Publicos

Terminal de Autobuses

Centro Hospitalario y de Diagnéstico

Centros de Atencion Primaria

Complejo Deportivo con campo de Béisbol, Fiitbol, Voleibol, Basquethol, entre otros.
Zona Industrial de bajo impacto ambiental, PYMES

VVYVVVVVVVVYVVY

El proyecto contempla, ademds, la construccién de cuatro (4) centros especiales de
equipamiento social, novedosos y de gran relevancia: el Centro de Atencion para Personas
Envejecientes, Centro de Atencién para Personas con Discapacidad, Centro de Capacitacion
Técnico Laboral y un Parque Infantil de Educacién Vial a cargo al Fideicomiso VBC RD,
como complemento de la oferta de vivienda de los desarrolladores privados, para los
habitantes de Ciudad Juan Bosch.

Esto ayudara a que sus habitantes dispongan de todas las facilidades para la vida cotidiana
y para el desarrollo de actividades productivas que permitird a muchos de ellos permanecer
allf tanto para su vida familiar, educacional o laboral.

Articulo 11. De la Asociacién Maestra Ciudad Juan Bosch, Inc. (Asociacion C)B). La
Asociacién Maestra Ciudad Juan Bosch, Inc. {Asociacion C]B) es una asociacion sin fines de
lucro incorporada bajo el régimen establecido por la Ley 122-05, que entre sus miembros
fundadores cuenta con la Fiduciaria Reservas, S. A, RNC No. 1-31-02145-1, en su calidad de
ejecutora del Fideicomiso VBC RD (Fideicomiso Matriz), y FIDUCIARIA BHD, S. A, RNC No.
1-30-89898-7, FIDUCIARIA RESERVAS, S.A. , RNC No. 1-31-21470-3, respectivamente, en
sus calidades de ejecutoras del Fideicomiso Inmobiliario de Viviendas de Bajo Costo
CAMINO VERDE 1ira Etapa y Fideicomiso para la Construccién de Viviendas de Bajo
Costo Repiblica Dominicana (Fideicomiso VBC RD) respectivamente (Fideicomisos
Vinculados al Fideicomiso Matriz). Los miembros fundadores de la Asociacion C]JB ostentan
la condicion de desarrolladores del proyecto de urbanizacion C]B y de los condominios con
destino para vivienda de la primera etapa.

La Asociacién CJB, conforme lo establecen sus estatutos, tiene por objetivo principal operar,
administrar, gestionar y mantener el proyecto de uso mixto conocido como Urbanizacién
CJB, conforme fue aprobado por las autoridades competentes. Su misién consiste en
procurar su mantenimiento en el tiempo, conforme a la concepcién inicial del proyecto, y
teniendo como norte la realizacién de un desarrollo arménico e integral, de la Urbanizacién
CJB; brindar eficientemente los servicios comunes a la Urbanizacién que sean definidos bajo
régimen especial, por decisién del Ayuntamiento de Santo Domingo Este (ASDE). Del mismo
modo, impulsar asociatividad para una gestion comunitaria productiva para beneficio y
aprovechamiento de los habitantes del Proyecto.

La empresa G MAT, Fiduciaria, S.A, (antigua Sociedad Fiduciaria Global, S. A.), actuando en
representacion del Fideicomiso de Viviendas de Bajo Costo AG-KS], propietaria-declarante
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del condominio "_CAMINO VERDE 1ra Etapa "y en su calidad de miembro fundador de la

Asociacién C]B, reconoce libremente haber participado de la gesta del esquema de
gobernanza del proyecto de Urbanizacién C]B, que descansa en la creacién de una
asociacion sin fines de lucro de caricter mixto, para beneficio mutuo de los propietarios de
inmuebles en el ambito del proyecto asi como para brindar servicios a los habitantes en
general del proyecto, esquema que goza del visto bueno y aprobacién de las autoridades
competentes.

Articulo 12, De las facultades de la Asociacién CJB sobre la administracién y gestién
de dreas y servicios comunes a Ciudad Juan Bosch. La Asociacion CJB, por efecto de la
aprobacion por el Ayuntamiento de Santo Domingo Este (ASDE) de las Reglamentaciones de
la Urbanizacién CJB, tiene bajo su responsabilidad exclusiva la gestién, administracién y
mantenimiento de las areas verdes de la Urbanizacién de la C]B, asi como de Fideicomiso
Inmobiliario de Vivienda de Bajo Costo AG-KSI Condominio " CAMINO VERDE 1ra Etapa
"). Del mismo modo, se le ha investido de la facultad exclusiva de proveer los siguientes
servicios en tado el dmbito de la urbanizacién C]B: seguridad perimetral y todas las cargas
comunes que conlleva la urbanizacién.

Parrafo. Queda entendido, conforme lo disponen las leyes que rigen la materia y por
indicacion expresa de las Reglamentaciones de la Urbanizacién CJB, que las facultades a que
se hace referencia en el presente articulo, mientras esté en curso el desarrollo del preyecto
de urbanizacién CJB, recaen de manera exclusiva en el desarrollador del proyecto, el
Fideicomiso VBC RD, representado por la Fiduciaria Reservas, S. A., y en dicha calidad,
podré coordinar la cesién paulatina de las mismas a la Asociacién CJB.

Articulo 13. Obligacién de pagar a la Asociacién CJB porcentaje de las cargas
comunes de la Urbanizacién CJB. El proyecto de urbanizacién Ciudad Juan Bosch, ha sido
concebido y presentado para su aprobacién por las autoridades competentes, en estricto
cumplimiento de las disposiciones establecidas en la Ley 675 de 1944, sobre
urbanizaciones, ornato publico y construcciones, y sus modificaciones, en especial el literal
G) de su articulo 1, en lo que respecta a las reglamentaciones que deberan regir el presente
y el futuro del proyecto. Conforme se ha planificado la sostenibilidad en el tiempo del
proyecto, los distintos lotes resultantes de la urbanizaci6n, especificamente los destinados a
uso residencial o comercial soportardn proporcionalmente las cargas comunes que se
deriven de su mantenimiento, que por decisién del Ayuntamiento de Santo Domingo Este
(ASDE) han sido puestos a cargo de la Asociacion Maestra Ciudad Juan Bosch, Inc., en manos
de quien, el Consorcio de Propietarios del Condominio ".CAMINO VERDE 1ra Etapa " en su
condicion de titular registrado de la parcela 402404529921 con una extensién superficial
42,500.70 mts2, del municipio Santo Domingo Este, sobre la que se ha constituido el
Condominio "_CAMINO VERDE 1ra Etapa " por efecto de la inscripcién de la Declaratoria
de Condominio y el presente Reglamento, queda obligado a pagar monto resultante de
multiplicar la suma de doscientos pesos (RD$200.00) por la cantidad unidades que
conforman el condominio, obligacién que seri soportada por cada uno de los
propietarios de estas unidades, en partes iguales. El monto base de doscientos pesos
(RD$%$200.00) sera revisado anualmente conforme la variacién del indice de precios
del consumidor (IPC) que publica el Banco Central de la Repiiblica Dominicana. La
Asociacién Maestra Ciudad Juan Bosch, Inc, servira de soporte al Consorcio de
Propietarios en el proceso de revisién anual del monto base.
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Articulo 14. Descripcién. El Condominio "_CAMINO VERDE 1ra Etapa "consta de 592
unidades habitacionales, con independencia funcional, todas con acceso y salida de forma
directa o indirecta a la via piblica, y 5 huertos, susceptibles de un derecho de propiedad
exclusiva sobre cada una de ellas y un derecho de copropiedad indiviso sobre el terreno
constituido al Régimen de Condominio y las areas comunes.

Parrafo I. Todas las unidades del Condominio con destino apartamento o residencial "
CAMINO VERDE 1ra Etapa " estaran destinadas tnica y exclusivamente al uso residencial,
salvo que se apruebe su modificacién mediante la decisién undnime del Consorcio de
Propietarios.

Parrafo II. La descripcién de los sectores propios, comunes de uso exclusivo asi como los
sectores o elementos comunes descritos en el presente Reglamento, se corresponde integra
e inequivocamente con la descripcién grifica contenida en el plano de division de
condominio debidamente aprobado por la Direccion Regional de Mensuras Catastrales
Departamento Central, segin oficio de aprobacién de expediente No. 663201800186, de
fecha 3 de Julic de2018.

Parrafo II1. Las unidades funcionales de propiedad exclusiva que conforman el Condominio
" CAMINO VERDE Ira Etapa”se describen a continuacion:

1. Unidad Funcional 1-1A, Designacion Catastral 402404529921:1-1A, conformada por un
Sector Propio, identificado como SP-01-01-001, ubicado en el nivel 01 del bloque 01 destinado a
APARTAMENTO, con una superficie de 65.00 metros cuadrados, conformada por un Sector de Uso
Exclusivo, destinado a PARQUEO, identificada SP-00-01-565, con una superficie de 12 metros
cuadrados. Teniendo la sumatoria de los sectores una superficie de 65.00 metros cuadrados, que le
corresponde un 0.15% de participacién sobre el valor del terreno y a un 0.15 % sobre las cargas
comunes y con derecho a 1 voto/s en las Asambleas del Consorcio de Propietarios.

2. Unidad Funcional 1-1B, Designacién Catastral 402404529921:1-1B, conformada por un
Sector Propio, identificado como SP-01-01-002, ubicado en el nivel 01 del bloque 01 destinado a
APARTAMENTO, con una superficie de 65.00 metros cuadrados, conformada por un Sector de Uso
Exclusivo, destinado a PARQUEQ, identificada SP-00-01-565, con una superficie de 12 metros
cuadrados. Teniendo la sumatoria de los sectores una superficie de 65.00 metros cuadrados, que le
corresponde un 0.15% de participacion sobre el valor del terreno y a un 0.15 % sobre las cargas
comunes y con derecho a 1 voto/s en las Asambleas del Consorcio de Propietarios.

3. Unidad Funcional 1-1C, Designacién Catastral 402404529921:1-1C, conformada por un
Sector Propio, identificado como SP-01-01-003, ubicado en el nivel 01 del blogue 01 destinado a
APARTAMENTO, con una superficie de 65.00 metros cuadrados, conformada por un Sector de Uso
Exclusivo, destinado a PARQUEQ, identificada SP-00-01-567, con una superficie de 12 metros
cuadrados. Teniendo la sumatoria de los sectores una superficie de 65.00 metros cuadrados, que le
corresponde un 0.15% de participacién sobre el valor del terreno y a un 0.15 % sobre las cargas
comunes y con derecho a 1 voto/s en las Asambleas del Consorcio de Propietarios.



v 4.

,
4, Unidad Funcional 1-1D, Designacién Catastral 402404529921:1-1D, conformada por un
Sector Propio, identificado coma SP-01-01-004, ubicado en el nivel 01 del bloque 01 destinado a
APARTAMENTO, con una superficie de 65.00 metros cuadrados conformada por un Sector de Uso
Exclusivo, destinado a PARQUEO, identificada SP-00-01-568, con una superficie de 12 metros
cuadrados. Teniendo la sumatoria de los sectores una superficie de 65.00 metros cuadrados, que le
corresponde un 0.15% de participacién sobre el valor del terreno y a un 0.15 % sobre las cargas
comunes y con derecho a 1 voto/s en las Asambleas del Consorcio de Propietarios.

5: Unidad Funcional 1-24, Designacion Catastral 402404529921:1-2A, conformada por un
Sector Propio, identificado como SP-01-02-001, ubicado en el nivel 02 del bloque 01 destinado a
APARTAMENTQO, con una superficie de 65.00 metros cuadrados. conformada por un Sector de Uso
Exclusivo, destinado a PARQUEOQ, identificada SP-00-01-569, con una superficie de 12 metros
cuadrados. Teniendo la sumatoria de los sectores una superficie de 65.00 metros cuadrados, que le
corresponde un 0.15% de participacion sobre el valor del terreno y a un 0.15 9% sobre las cargas
comunes y con derecho a 1 voto/s en las Asambleas del Consorcio de Propietarios.

6. Unidad Funcional 1-2B, Designacién Catastral 402404529921:1-2B, conformada por un
Sector Propio, identificado como SP-01-02-002, ubicado en el nivel 02 del bloque 01 destinado a
APARTAMENTO, con una superficie de 65.00 metros cuadrados. conformada por un Sector de Uso
Exclusivo, destinado a PARQUEQ, identificada SP-00-01-568, con una superficie de 12 metros
cuadrados. Teniendo la sumatoria de los sectores una superficie de 65.00 metros cuadrados, que le
corresponde un 0.15% de participacion sobre el valor del terreno y a un 0.15 % sobre las cargas
comunes y con derecho a 1 voto/s en las Asambleas del Consorcio de Propietarios.

Zi Unidad Funcional 1-2C, Designacion Catastral 402404529921:1-2C, conformada por un
Sector Propio, identificado como SP-01-02-003, ubicado en el nivel 02 del bloque 01 destinado a
APARTAMENTO, con una superficie de 65.00 metros cuadrados. conformada por un Sector de Uso
Exclusivo, destinado a PARQUEQ, identificada SP-00-01-568, con una superficie de 12 metros
cuadrados. Teniendo la sumatoria de los sectores una superficie de 65.00 metros cuadrados, que le
corresponde un 0.15% de participacién sobre el valor del terreno y a un 0.15 % sobre las cargas
comunes y con derecho a 1 voto/s en las Asambleas del Consorcio de Propietarios.

8. Unidad Funcional 1-2D, Designacién Catastral 402404529921:1-2D, conformada por un
Sector Propio, identificado como SP-01-02-004, ubicado en el nivel 02 del bloque 01 destinado a
APARTAMENTG, con una superficie de 65.00 metros cuadrados. conformada por un Sector de Uso
Exclusivo, destinado a PARQUEO, identificada SP-00-01-568, con una superficie de 12 metros
cuadrados. Teniendo la sumatoria de los sectores una superficie de 65.00 metros cuadrados, que le
corresponde un 0.15% de participacion sobre el valor del terreno y a un 0.15 % sobre las cargas
comunes y con derecho a 1 voto/s en las Asambleas del Consorcio de Propietarios.

9. Unidad Funcional 1-3A, Designacién Catastral 402404529921:1-34, conformada por un
Sector Propio, identificado como SP-01-03-001, ubicado en el nivel 03 del bloque 01 destinado a
APARTAMENTO, con una superficie de 65.00 metros cuadrados. conformada por un Sector de Uso
Exclusive, destinado a PARQUEO, identificada SP-00-01-573, con una superficie de 12 metros
cuadrados. Teniendo la sumatoria de los sectores una superficie de 65.00 metros cuadrados, que le
corresponde un 0.15% de participacién sobre el valor del terreno y a un 0.15 % sobre las cargas
comunes y con derecho a 1 voto/s en las Asambleas del Consorcio de Propietarios.

10.  Unidad Funcional 1-3B, Designacién Catastral 402404529921:1-3B, conformada por un
Sector Propio, identificado como SP-01-03-002, ubicado en el nivel 03 del bloque 01 destinado a
APARTAMENTO, con una superficie de 65.00 metros cuadrados. conformada por un Sector de Uso
Exclusivo, destinado a PARQUEQ, identificada SP-00-01-574, con una superficie de 12 metros
cuadrados. Teniendo la sumatoria de los sectores una superficie de 65.00 metros cuadrados, que le
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