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departamentos, de fecha 21 de noviembre de 1958, modificada por la Ley 108-05 de
Registro Inmobiliario de fecha 23 de marzo del 2005.

Pérrafo 1. El inmueble sobre el cual se constituye el condominio "_CIUDAD TUAN
BOSCH ETAPA 1B ", es el siguiente: Parcela No 402405807609, del Municipio
Santo_Demingo Este y Provincia de Santo Domingo, Repiblica Dominicana,
lugar Cindad Juan Bosch. La cnal tiene una superficie de 37,793. 18 Mts2,
amparada en Certificado de Titulo Matrfcula No. 4000305952 del Libro
No.0758, Folio No. 115.

Parrafo IL Sobre este inmueble “se encuentra(n) ediﬂcada(s) la(s) siguiente(s)
mejora(s):

Sobre el Inmueble anteriormente descrito se ha construido un conjunto de
edificaciones que se denominaran Condaminio " CIUDAD JUAN BOSCH ETAPA 1B ",
que consta de treinta y tres (33) bloques, dotados de cuatro (4] niveles, cada bloque
con dleciséls (16) unidades funcionales, ademds de tres (3) Huertos Urbanos,
constituyendo un total de quinientos treintiin (531) unidades funcionales; todas las
Unidades de condominio cuentan con acceso a la via ptiblica de forma directa o
indirecta, a través de las dreas comunes del Condominio. Las unidades de condominio
son suscepﬁbles de pertenecer en propiedad exclusiva a ofras personas, quienes serdn
titulares de un ‘derecho de copropiedad sobre el terreno constituldﬁ‘ al t‘égimen de
condomtnio. asf como, sobre las, elementos 0 sectores comunes,n esarips para el
adecuado uso y.disfrute de cada uniﬁad. y el ﬁmdonamiento generai del Condomtnio.

Artitulo Fi Alcance. Todo propletario, causahabiente, cesionario, adqulriente de las
unidades funcionales de propiedad exclusiva del Condominio * CIUDAD JUAN BOSCH
ETAPA 1B ", podri ejercer todos las derechos relacionados al dominio de su unidad,
asf como también podrd hacer uso de las dreas comunes, siempre y cuando dicho uso
no sea contrario a Ja Ley 5038 de 1958, a la Ley 108-05 y sus reglamentos, y alas
disposiciones contenidas en el presente Reglamento.

Parrafo. Este Reglamento es de cumpiim!ento obligatorio para tada prupietarlo. ‘
causahahiente. ceslonario, arrendatario y. adquiriente de una propiedad excluswa del

iy en tal sentido deben mm‘ todas las

W

disposiciones contenidas en la Ley 5038 de 1958 la Ley 108-05 y sus reglamentos de
aplfcacién asf como las contenidas en el prﬁente Reglamento y cualqu:er decisién
tomada confcrme lo establece este Reglamento i :

Articulo 4./ Objeto. El Reglamento tiene por objeto regular todas las relaciones de
copropledad y establecer el sistema de administracién de las ireas comunes

existentes en el condominio W}HA&W . De igual manera, en
el misma se describe cada una de las unidades de condominio objeto de propiedad

exclusiva, v los distintos sectores y dreas comunes y el uso permitido de los mismos.

Por efecto de la inscripcion del presente Reglamento, quedan establecidos los
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derechos y obligaciones de los propietarios de dichas unidades de condominio, tanto
para el disfrute y mantenimiento del Condominio, como para el funcionamiento
adecuado y sostenible del enclave o conjunto inmobiliario que forma la urbanizacién
denominada “Ciudad Juan Bosch” (C]B).

Articulo 5/ | ‘Competencia. Todas las acciones que puedan surgir. relativas a la

administracién, gocey disfrute de las areas comunes del Condominio " CIUDAD JUAN

" odela mterpr‘etac:én o ejecucién del presente Reglamento, son
de la mmpetenma de los Tribunales de Jurisdiccién Original y Superiores 'de Tierras
dela }unsdlcqlén Inmobiliaria. Los Tribunales de Jurisdiccién Original ¥ Superiores de
Tierras dela Jurisdiccién Inmobiliaria son los competentes para conocer dé cualquier
accién que pueda surgir con motivo de la aplicacién de la Ley 5038 de 1958, la Ley
108-05 y sus reglamentos de aplicacién.

IL

Articulo 6. 98 Descripcién del Proyecto de urbanizacién “Ciudad Juan Bosch”, El
Pmyectn ‘de urbanizadén “Ciudad Juan Bosch” se encuentra ubicado en el Municipio
de Santo Domingo- Este, entre la Avenida Ecolégica al sur y la Carretera Mella al norte,
co!mﬁando ak ‘este con la Autopista ]uan Pablo II,, y al oeste con:la pista de la base
aérea ‘de San’ fsid:o El conjunto inmobiliario’ de uso mixto en toda su extenisién se
desarrolla en, érea total de 3,567,762.89 metros cuadrados circun,s;ritos al dmbito
de los’ tnmueb “que se indican a- c:mi:inuac:én Parcela 402404979144 ‘€on una
extension superﬁdal de 1,400,000,00 metros cuadrados; Parcela 402416312250 con
una extensién superficial de 1,024,947.47 metros cuadrados; Parcela 402405051402,
con una extenslén superficial de 250,000.46 metros cuadrados; Parcela
402415882158 con una extensién superficial de 158,306.95 metras cuadrados; ¥ una
porci6n con una superficie de 734,508.00 metros cuadradns. dentro del dmbito de la

Parcela 21-C—2 del DC 32 del Distrito Naciona!

La coordinamén del Proyecto se hace a través del Fideicomlso Phblico Matriz para la
Const:mccién de Viviendas de Bajo Costo Repiiblica Dominicana (Fideicomiso VBC
RD), que pmmueve iniciativas en materia de vivienda, especialmente las de. baja costo,
con el fin de | mitigar el importante déficit habitacional en nuestro pais. El proyecto se
desarrolla bajo’ una modalidad . de- alianza, publico-privada. Asf. pues, diversos
Desarrolladores de Vivienda del Sector Privado son seleccionades, a través de
prucesos de hcitaclén ptiblicos y transparentes para el desarrollo de los proyéctos de
vivienda mediante la consttucién’ de ﬁdeicomisos que guedan’ vinculados al
Fideicomiso VBC RD.

Es un proyecto modelo de desarrollo urbano integral, conformado por unas 25,000

- viviendas, ademds de dreas comerciales, institucionales; educacionales; de-salud,—

recreativas y deportivas, entre otras, dirigido a familias de ingresos bajos y medio-
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bajos. Tiene como objetivo general contribuir con la reduccién del déficit habitacional
de nuestro pafs a través de un modelo de gestién conjunta entre el Estado y el Sector
Privado bajo la figura del Fideicomiso.

El proyecto en su conjunto en su integralidad dispondra de 45 lotes destinados a uso
reside:rida] 41 Iotes de uso comercial, 66 para uso institucional y 26 éreas" verdes

El plan maestro y los diferentes juegos de pianos que conforman, los requendos para
el desarrollo de una urbanizacién bajo el régimen de la Ley 675 de 1944, sobre
urbanizacién, ornato publico y construccién, fueron aprobados por el Ayunmmlento
de Santo, Domingo Este (ASDE) en fecha 27 de mayo de 2014. il

Articulo 7. Del desarrollo de la urbanizaciéon “Ciudad Juan Basch”. El Proyecto
Ciudad Juan Bosch se ejecuta en dos etapas: la Primera Etapa prevé la construccién y
desarrollo de unas 15,000 viviendas y en la Segunda Etapa se completarfan otras
10,000 viviendas, por lo que una vez completado el proyecto, contard con un gran
total de 25,000 viviendas, El plazo de desarrollo total del proyecto se estima en un
perfodo de entre 4 y 10 afios.

Artimlo 8. Del desarrollador de la urbanizacién Ciudad Juan Bosch. El -
Fideicnhﬁgb’para la Construccién de: Viviéndas de Bajo Costo Repﬁbl}m Dominicana
(Fideicomiso VBC RD), es el desarrollador del proyecto de urbanizacién denominado

"Ciudad Juan Bosch” (CJB), conforme acto de fad‘@tms (3) de octubre. del afia dos mil
catorce [2b14} suscrito de conformidad a las prqv:siones de la Ley para el Desarro!lo
del Mercado Hipotecario y el Fideicomiso, No.189-11 del 16 de julio de 2001, entre EL

: ESTAD(} IpVQHIMCANO y la FIDUCIARIA! RESERVAS, S.A., y que conmrma el Acto

Constitutivo del Fideicomiso para la Construccién de Viviendas de Bajo Costo

* Reptiblica Dominicana (Fideicomiso VBC RD), el cual fue debidamente registrado ante

la Camara de Comercio y Produccién de Santo Domingo, bajo el Registro Mercantil No.
FO00080SD, expediente No. 297937, Libro I, Folia 2, Documento No. 57 y
debidamente inscrito ante la Direccién General de Impuestos Internos, bajo el
Registra Nacional de Contribuyentes (RNC) No. 1-31- -21470-3; el cual a su vez fue
modificado mediante acto suscrito en fecha 5 de noviembre de 2015, registrado en el
Registro Mercantil de Santo Dnmmgo balo el niimero 370820, Libro 1, Folio 4,
Documento 24- ; 7

Pérrafo l En virrud de dicho conu‘am y en gl marce de la Estrabl;gia Nadonal de
Desarrollo 2030, el Estado dominicano, actuandnkcamo promotor y facﬂltador de la
polftica' nacional de viviendas y ordenamiento territorial, en cumphmienm de su
deber y rol sacial de contribuir a la disminucién del déficit habitacional, decide
cnnstituin.una estructura financiera ¥ administrativa de cardcter ﬂducfano que
permita implementar de manera funcional 'y efectiva polfticas estatales para la
promocidn de la construccién de viviendas para la clase trabajadora y las familias de
Menos recursos, tanto en la zona rural como urbana, y en tal virtud se constituye un

- Fldelcomiso Matriz, cuya administracién estd a cargo de la Fiduciaria Reservas, S.A,

con la encomienda especifica de gestionar eficientemente los recursos que integran el
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Patrimonio Fideicomitido e implementar, determinadas iniciativas y proyectos
tendentes a los indicados fines, conforme las instrucciones de un Comité Fiduciario
que constituye el estamento técnico, administrativo, y de Consejo del Fideicomiso, al
tiempa de servir de enlace entre el Fideicomitente y la Fiduciaria;

Pérrafo. Il. De conformidad a lo establecido. en la Cldusula Sexta' del Contrato
Consﬂtunvo del Fidelcomlso VBC RD, este tiene por objeto y fines los s:gmentes

Wl JIALE }
..._-r;;"El Ffdeicomiso VBC RD hasido constituido como un Frdercomisa Mam con el
" objeto de promover la construccidn de proyectos habitacionales de bajo costo y el
desarrollo del mercado inmebiliario e hipotecario de la Reptiblica Dominicana,
viabilizando el acceso al financiamiento de los desarrolladores y adquirientes y al
mismo tiempo facilitando la implementacién de las acciones y efecutorias
necesarias para la construccién de las infraestructuras, obras y edificaciones que
integrardn dichos proyectos; mediante la creacidn de estructuras financieras y
administrativas independientes que permitan la administracidn transparente y
eficiente del Patrimonio Fideicomitido.

Dentro de sus principales fines se encuentran:

"'A.,l ’f

v

_-u_.;--. La urbanizacidn de nuevos terrénos, incluyendo la mnstmcc:én de la
ST mﬁ‘aestmctura de sem::ms, lotificaciones, desarm!lo def, dreas. verdes,
e ’w'n--departtvas, cufrum!es, Institudonales, comerciales, mszdencmfes y demds
: trabajos necesarios para poder q;ea:tar vy hacer viab!gs‘ fos pramws de
vafendas de bajo casto.
La constitucién de Fidefcamisos Vinculados a este F:deicomzm Matriz
para la Construccién de Viviendas de Bajo Costo, por. parte de
ﬁa‘e?com!tences privados o publicos, o en conjunto con estos. : 3
‘La constitucién de otros tipos de Fideicomisos Vinculados a este
Frdefcomfso Matriz o que tengan relacién con su objeto, por parte de otros
~ fideicomitentes, puiblicos o privados, o en conjunto con estos. :
® La cesidn o transferencia, bajo cuafquier modafr‘dad, a los Ffdeicomlms
Vinculados, de los inmuebles que forman parte del Patrimonio
. Fideicomitido y en los que serdn construidos J'os proye::ms hab;tadonafes :

A e"i"‘"-f:-_ porparte de los Desarrolladores: R Lo
la comercializacién de los Ietes urbanizadas, fncluyendo Ias lotes.
e habitadonales, camerciales e fnktrtucionafes que. jbnmn parte .del
Y “P’rdeicomiso Matriz y ‘apoyar' la comercializacidn . de ‘las" umdades

: habrtaaonafes gue integren los ﬁdeicamrsos vinculados. -
e Asegumr la utilizacién eficiente'y transparente de los § m,gresos 0 recursos

' del Fideicomiso.

s La identificacién y evaluacién de suelos estatales con vocacidn de
desarrollo urbano, que puedan ser integrados a su patrimonio y que

- sirvan comao base para la ejecucion de proyectos de vivienda de bafo costo-————

a través de los fideicomisos constituidos por promotores y constructores



del sector privado o mediante alianzas piblico-privadas.”

Parrafo IIl. El esquema de organizacién, administracién y funcionamiento del
Fideicomiso VBC RD comprende una estructura en la cual los desarrolladores de los
distintos lotes de terrenos y en general los desarrolladores y constructores del
conjunto de las obras que integran o integrardn en el futuro las distintas edificaciones
que forman o formarin parte del proyecto Urbanizacién Ciudad Juan Bosch, se
vinculan con rango de dependencia y. subordinacién legal y normativa, al Fideicomiso
VBC RD, en calidad de Fideicomiso Matriz, mediante la conshtuclén de sendos
fideicomisos [Fldeicomisos Vinculados] por: cada lote de terreno o conjunto de
edificaciones que sea desarrollado; en el entendido de que todos los fidelcomisos
conformados al ampara del Contrato de Fideicomiso VBC RD, quedan de pleno
derecho Integrados al esquema fiduciario del complejo habitacional “Ciudad Juan
Bosch”, en la forma de “Fldeicomisos Vinculados”™ al fideicomiso VBC RD que fungirfa
como Fideicomiso Matriz, dotado de funciones de coordinacidn, regulacién, direccién,
supervisién y control sobre dichos fideicomisos vinculados, lo que es expresamente
reconocido y admitido, durante toda la vigencia del Fideicomiso VBC RD, por cada uno
de los desarrolladores, fideicomitentes, fideicomisarios, fiduciarios de un fideicomiso
vinculado y por todos los adquirientes de unidades habitacionales del proyecto
Ciudad Juan Bosch, como condicién Sine Qua Non para su incorporacion al mismo, en
cualquiera/ de- las indicadas calidades 'y particularmente, para la' formacién de
relaciones }&rfdicas como contrapa;te del fdeicomiso en cualquier imbito legal,
pu?:hcogpnvado, sin reservas de nlnguna esped& B aamt o
L WA 58 WK S
Prerrogadvas del desamllador del proyecta. de urbanlzacién
ad in Bosch. Por efecto de Ia namraleza del esquema fiduciario descr{to, yen
virtud del* objeto del Fidelcomiso Matriz, los fideicomisos vinculados, sus
~ fideicomitentes, fiduciarios, fideicomisarios y beneficiarios, asl como los adquirientes
de unidades inmobiliarias del proyecto, asf como la Asociacién Maestra Ciudad Juan
~ Bosch (Asociacién CJB) y sus respectivos miembros, reconocen que el Fideicomiso
Matriz, a través de la Fiduciaria Reservas, S.A., en calidad de fiduciaria encargada de la
administracién del mismo o de la fiduciaria que eventualmente la sustituya en el
desempefio de estas funciones o a través del Comité Fiduciario, por érgano de su
representante legal o de su vocero designado al efecto, tendrd plena facultad
normativa y regulatoria para coordinar, dirigir, supervisar y controlar 1a marcha y
direcq,éri‘” ‘devlos proyectos de cnnstruccién Y  para procurar la.adecuada
administracién .y funcionamiento’, de los $ervicios comunitarios. sean estos
pg,rteneqientes aun detennmadu crmdorrumo. avarios de estos o al conjunm de estos.
En talvirtud, en}el ejercicio de sus atribuciones, el Fideicomiso Matriz, la Fi duciaria
del Fideicomlso Matriz y/o el Comité deuc:ano del mismo, podrén dictar normas,
reglamenms*y circulares adminjsu'advas de caricter obligatorio para. todos los
fideicomitentes, fideicomisarios, fiduciarias vinculadas, y propietarios ‘de unidades
inmobiliarias dentro de la urbanizacién "Ciudad Juan Bosch” y con respecto a la
Asoclacién C]B, sus integrantes y érganos de direccién en la medida en que las

entienda necesarias o (tiles para resguardar la integridad de las edificaciones y

servicios comunitarios, garantizar la buena marcha de los procesos de construccién de
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edificaciones nuevas o complementarias, y preservar la correcta administracién y
funcionamiento de los sectores o elementos comunes o susceptibles de uso
comunitario o de viabilizar el cumplimiento de las distintas funciones y atribuciones
que le corresponden legalmente al Fideicomiso VBC RD y a la fiduciaria encargada de
su administracién, o las que le han sido asignadas en virtud del Contrato de
Fideicomiso. M&tﬁzysu normativa complementana -

Articqln 10;/ Del Méster Plan de Ia Urbantzacién Ciudad Juan Bosch, El ‘prayecto
de urhanlﬁc!én 'Ciudad ]uan Bosch" propone consegmr un disefio sostemble,

residencial y y pmductwo Este centro urﬁano seré a su vez generador de amplens en
conjunto con todos los servicios piiblicos que requiere la ciudadanfa, a fin de evitar
desplazamientos largos v asl contribuir con el desarrcllo ordenado de la zona y el

control territorial.

El Proyecto de urbanizacién “Ciudad Juan Bosch”, que cuenta con un total de 25 kms
de vias internas, ha sido concebido a través de un eje central definido de sura norte,
con elementos integradores del territorio tales como un gran hospital, un gran parque,
un gran centro deportive, un drea ecoindustrial para pymes y mipymes que apoyard la
generaciﬁh‘ da empleos, 2 grandes centros comerciales, uno hacia la avenida: Ecoldgica
en la ‘entrada sur. del proyecto y otro canectando con la Autov.ria de! Este o mejor
conodda cumolaAutopista de Samand; | (71 o gwi1if Beii s

Cludad juan Bosc:h. cuenta con amplias, avenldas y aceras y es el unico p;oyecto con
vias para bicicleta (unos 17 kms de cxc]ovfas] de manera que transeiintes ¥ ciclistas
puedan desplazarse con facilidad por toda su extensién. Pero tam_bién. dispondrd de
paradas de autobuses a menos dé cinco minutos caminando, para transporte interno y
conexién al resto de la capital. h

El disefio urbano de "Ciudad Juan Bosch” contempla una divisién de 36 stper
manzanas que a su vez se agrupan en 10 Unidades Vecinales que dentro de su
perfmetro contienen en menor escala equipamlantos necesarios para que los
pobladores de cada unidad vecinal no nengan que trasladarse a gram;les distancias
para; acceder & comercms. iglesias,: centros de atenmén primana. insntuciones de
seguridad. farmac:as populares, entre otras; PR FAmEL O

Las famj.lias residentes de Ciudad ]uan Bosch podrén contar con;

Escuelas y Estancias Infantiles
Destacamentos Policiales
Estaciones de Bomberos
_Defensa Civil . & TS ok s i OSRERE Haeh S S i
Fiscalfa

vvvvv
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Parqueos Plblicos

Terminal de Autobuses

Centro Hospitalario y de Diagnéstica

Centros de Atencién Primaria

Complejo Deportivo con campo de Béisbul Fiitbol, Voleibol, Basquetbo] entre
otros.

»  Zona Industrial de bajo 1mpact0 ambiental PYMES

YVVVY

El pruyacto contemp!a, ademds, la. canstruccién de cuatro (4) centros ‘especiales de
equipamiento; ‘social, novedosos y de gran relevancia el Centro de Atenci6én para
Personas Envejecientes, Centro de Atencién para Personas con Discapacidad Centro
de Capacitacién Técnico Laboral y un Parque Infantil de Educacién Vial a cargo al
Fideicomiso VBC RD, como complemento de la oferta de vivienda de los
desarrolladores privados, para los habitantes de Ciudad Juan Bosch.

Esto ayudard a que sus habitantes dispongan de. todas las facilidades para la vida
cotidiana y para el desarrollo de actividades productivas que permitird a muchos de
ellos pennanecer allf tanto para su vida t'amiliar, educacicmal o laborai.

Articuln 1L De Ia Asociaclén Maestra Cludad }uan Bosch Im: [Asocizc[én CJB).

S

05; que entre sus m:embros fundadores, _cuenta con la Fiduciana{Resqrvas. S; A, RNC
No. 1-31-02145-1, en su calidad de ejecutora del Fideicomiso VBC RD (Fideicomiso
Matriz], y también en su calidad de e}ecutora del Fideicomiso Inmobiliario de
Vlvienda.t?’de Bajo Costo Lote Habitacional 05-20-01 del Proyecto | Clndad juan
Bosch. Los miembros fundadores de la Asociacién C]B ostentan la condlcién de

 desarrolladores del proyecto de urbanizacién C]B y de los condomlnios con des’dno
para vivxenda dela pnmera etapa. b , o

La Asociacién CJB, conforme lo establer.'en Sus estamtos, tiene por objetivo principal
operar, administrar gestionar y mantener el proyecto de uso mixto conocido como

: -Urbanfzadén C]B, conforme fue aprobado por las autoridades competentes, Su misién

consiste en procurar su mantenimiento en el tiempo, conforme a la concepcién inicial
del proyecto, y tenlendo como norte la realizacién de un desarrollo arménico e
integral.) ﬁ'e la;Urbanizacién CJB; brindar eficientementa los: servicios comunes a la
Urbanizacién - “que sean definldos. bajo. ‘régimen _ especial, por decisién_ del
Ayunranﬂanto ‘de, Santo Domlnge Este (ASDE). Del mismo: moda,? lmpulsar
asoc!atividad para una  gestidn.' comunitarta productiva para beneﬂcio y
aprd\rechamiento de los habitantes dei Pmyecto AT

£ | s Y .J"’..,,.
1 \g.’gp.{ '!.\‘ i ‘l oy el

La deucnana Reservas, S, A. en su cahdad de propletana declarante del. condomimo

U % SR S —gabemanza—del—pmyeete—de Urbanizacién C]quu& descansa en la-craacién-de una---,m:--- o]

asociacién sin fines de lucro de cardcter mixto, para beneficio mutuo de los
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propietarios de inmuebles en el &mbito del proyecto asf como para brindar servicios a
los habitantes en general del proyecto, esquema que goza del visto bueno y
aprobacién de las autoridades competentes.

Articnlo 12, De las facultades de la Asociacién CJB sobre la administracién y
gestiﬂn de dreas y servicios comunes a Ciudad Juan Bosch. La Asociacién C]B, por
efecto'de la aprobacién por el Ayuntamiento de Santo Domingo Este (ASDE) de las
Regiamentadones de la Urbanizacién CJB, tiene bajo su responsabilidad exclusiva la
gﬁﬁén, admtnlstmcldn y mantenimiento de las dreas verdes de la Urbanizacién de la
CJB. Del mismo modo, se le ha investido de la facultad exclusiva de proveer servicios
comunes en to&o el 4mbito de la urbanlzacién CJB. AU AT W

Pirrafo Queda entendido, conforme lo disponen las leyes que rigen la materia y por
mdicaclén expresa de las Reglamentaciones de la Urbanizacién CJB, que las facultades
a que se hace referencia en el presente articulo, mientras esté en curso el desarrollo
del proyecto de urbanizaci6n C]B, recaen de manera exclusiva en el desarrollador del
proyecto, el Fideicomiso VBC RD, representado por la Fiduciaria Reservas, $. A, y en
dicha ca!idad. pqdré coordinar la cesién paulatina de las mismas a la Asaciacién CJB.

Articulo 13. Dhltgaclén de pagar a la Asociacién CJB porcentaje de las cargas

comunggﬁ de“ Urbanizacién CJB. El proyecto de urbanizacién Cludéd ]u:in Basch,

ha sido conceb tfo 'y presentado para su aprobacién por las autoridades competentes,
en: estﬂcta :umplimlento de las disposiciunes establecidas en la'Ley 675 de 1944,
sobre flrhadlzaclones, ornato piblico'y ‘construcciones, y sus modiﬁcacmnes en
espedal el literal G) de su articulo 1, en lo que respecta a las reglamentaciones gue
deberdn regir el presente y el futuro del proyecto. Conforme se ha plamﬁcado la
sostenibilidad en el tiempo del proyecto, los distintos lotes resultantss de la
urbanizacidn, especificamente los destinados a uso residencial o comercial,
soportaran las cargas comunes que se deriven de su mantenimiento, lo que incluye los
elementos y servicios comunes a la urbanizacién, que han sido puestos a cargo de la
Asociaclén Maestra Ciudad Juan Bosch, Inc, en manos de quien, el Consorcio de
Propietarios del Condominio CIUDAD JUAN BOSCH ETAPA 1B, en su condicién de
titular registrado de la parcela No, 402405807609, con una extensién superficial de
37,793.18 Mts2, del Municipio Santo Domingo Este y Provincia de Santo
Dozningn, Repﬁbllca Dominicana, sobre la que se ha constituido el Condominio

' por. efectn de la inscripcion de la. Dec!aratoria de
Condom{nlo y el presente Reglamento, queda obligado a pagar el monto resuirante de
multipi!car la suma de doscientos pesos, [RD$20f} 00) por la cantidad;un!dades que
confonnﬁn“el condommlo con destino a’ apartamento o vivienda, local comercial u
oficina, obligacién que serd soportada por cada uno de los propietarios de estas
unidades, ‘en partes iguales. El monto base de doscientos pesos (RD$200. 00) ser4
revisado anualmente conforme la variacién del indice de precios del consumidor (IPC)
que publica el Banco Central de la Repiiblica Dominicana. La Asociacion Maestra
Ciudad Juan Bosch, Inc,, servira de soporte al Consorcm de Propaetanos en el proceso
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I, DELAS UNIDADES FUNCIONALES
Articulo 14. Descripcién. El Condominio CIUDAD JUAN BOSCH ETAPA 1B consta

de quinientos treintiin (531) unidades, con independencia funcional, todas con
acceso y/salida de forma directa o indirecta a la via puablica, susceptibles de un
derecho de propiedad exclusiva sobre cada una de ellas y un derecho de copropiedad
indtmo sobre el terreno constituido al Régimen de Condominio y las éreas comunes.

Pin‘afo L 'I‘odas Ias unidades del Condomimo con destino apartamento 0 resu!encnal

CIUDAD JUAN BOSCH ETAPA 1B estarén destinadas (inica y exclusivamente al uso

residencial, salvo que se apruebe su modificacién mediante la decisién undnime del
Consarcio de Propietarios.

Parrafo IL La descripcién de los sectores propios, comunes de uso exclusivo asf como
los sectores o elementos comunes descritos en el presente Reglamento, se
corresponde fntegra e inequfvocamente con la descripcién grafica contenida en el
plano de divisién de condominio debidamente aprobado por la. Dlreccién Regional de
Mensuras Catastrales Departamento Central, segin oficio de aprobacién de
expediente No. 663201704032 de fecha catm‘ce (14) de septiembre del aﬁo dos mil
diezysfete[ml?] T b AR Lfd

Pairrafo il l.as unldades funcionalcs de, propledad exclusiva: quc conforman el
Condominio Wae desmben a contmuamén. :

Unidad anuonal No. 4—02405807609' 01A~01

‘.‘ w": I= .:l o

Designacion Destino G Superficie (m’]
SP-01-01-001 APARTAMENTO 67.00

SE-00-01-011 PARQUEO ' 15.00

Unidad Funclonal No. 402405807609. 01A-02' .

Designacién .~ |Destine. | Superficie (m’}
SP-01-02-001 P APARTAMEN’I’O 2 600~ e
SE-00-01-006 ; PARQUEO ST 12.00

Unidad andonal No. 402405807609: 014-03 o0 L
Designacién Destino _.,__‘_, Superficie {m*)
SP-OhOB-ﬂOl APARTAMENTG W 67.00 " 3 Fobtinety <o
SE-OG-Ol 010 ---- PARQUEO - ] 12.00 S e
Unidad Funclonal No. 402%5807609‘ 015-*04 i3 ; w’lm P
Designaci6n ‘ Destino iy Superﬂl:te (m’]
SP-01-04-001 APARTAMENTO  |6700
SE-00-01-012 PARQUEO  [1200

SE-00-01-205 PARQUEOD TESDY 54

10



Unidad Puncional No.402405807609:33A-04

Designacién Destino

Superficie {(m*)

SP-33-04-001 APARTAMENTO

79.82

SE-00-01-437 PARQUEO

12.00

o “/Lb"'l “&)“\ . .j‘!‘,‘:‘,

\
Unidad and’énal Nmmzwsaumos»ssn 01
- Destino ~. | Superficlé(m?) ... .
APARTAMENTO.L" 7982 . e
sa-og-oi-sﬁgg? %.n PARQUEQ _ . 1200 %

Unidad Puncional No.402405807609:338-02_

1

NTET

98-00'01?434*}_-,-4Jt. -~

12700 «-

)33 23 2RI NN NI NIDIDIINIDIDIDIDIDIDIDIIDIIIIDI)
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Unidad Funcional No.402405807609:33C-04
Designacién Destino Superficie (m?*)
SP-33-04-003 APARTAMENTO 79.82
SE-00-01-439 PARQUEO 12.00
Unidad Funcional No.402405807609:33D-01
Dcﬁgnacmnu i Destino /11 Superficie [m’]
SP- 33-()1-'0'04 e APARTAMENTO 79.82
SE-GD-Ol 507 PARQUEO . 12.00
LR >

Unidad Funcional No.402405807609:33D-02
Designacién Destino Superficie [m')
SP-33-02-004 | APARTAMENTO 79.82 i
33;00-01'-51& s _PARQUEO 12.00
,Unidadmncinnalﬁo.-lﬂzwsw7609 33D-03 i

| Designacién | Destino Superficie {m?)

| SP-33-03-004 4 APARTAMBNTOM., ks L R
SE-OB-01-433 J PARQUEO:’.’:"‘"-""'f'-".’e.-'.'é';‘i' X 12005 5k W
ummwﬁi’:&::mm Nvozmsaevsug.33»—04:3.».-:'" i
Designacién : Destino Superficie {m?)
SP-33-04-004 APARTAMENTO BT L i i3
SE—O[}-(}I-#J}{]I PARQUEQO —° 12.00
Unidad Funcional No.402405807609:H-1 A
Designaci6n Destino Superficie (m?)
SP-00-01-572 HUERTO URBANO 61346
Unidad Funcional No.402405807609:H-2 ;
Designacién Destino Superficie (m?)
SP&00-01-573 HUERTO URBANO 308.94
Umdad Funciunal No.402405807609:H-3
Designacién . Destino . Superficie {m’]

HUBR’I‘O URBANG= 23758 . Ui

SP-00-01-574

Wil .
M b
W

Artfculo 15. Indivisibilidad. Las unidades de condominio anteriormente descritas
son indivisibles y no pueden ser distribuidas, ni enajenadas, sino en su totalidad.
Serdn nulas de pleno derecho, y no tendrdn validez alguna, cesiones parciales, o
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participaciones en naturaleza sobre las mismas, salvo en los casos previstos en este
Reglamento o sus modificaciones posteriores.

Parrafo. Los sectores o elementos comunes, por ser de cardcter accesorio y con
vinculacién juridica inescindible a las unidades funcionales del Condominio CIUDAD

l!.!A.N_EQSLH.EIAEA.lE- no pueden sér objeto de enajenacién, arrendamiento u otro
derecho real. Por tanto estas dreas deben estar en todo momento libres para el uso,

goce y disfrute atribuldos a ellas por su cardcter.

Arﬂcﬁlo‘ 16. Copropiedad y partlcipécfﬁii ;obre el terreno y las dreas comunes,
y sobre las cargas y gastos comunes, A cada unidad del Condominio "_CIUDAD

JUAN BOSCH ETAPA 1B = le corresponderd un porcentaje de copropledad y

participacion sobre el valor del terreno y las éreas comunes, asi como de la

- contribucién propomfonal a las cargas y gastos comunes, conforme se indica a

continuacién:

Unidadde : e (i ;

Condominio Porcentaje de Copropledad y Participacién (%)
O1A0F " "0 TN L Y LA A )
OIAS02 7.0 Ay oy . 019
01A-03 LA
01A-04 = 7 10.18
018-01 . i AR AN 0.19
OIBD2E T . fon : wr T
01B-03 M : 0.19
01B-04 ; 0.18
01C-01 : 0.19
plcozl ; 0.19
o1c03
01c04
01D-01 |
01D-02 /[ B
0d . 4 G Y w
01D-04
323.-311 \"; iA |
024-02
02A-04

028-03 ; ‘0.19
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Unidad de

Condominio Porcentaje de Copropiedad y Participacién (%)
33A-04 0.18
33B-01 0.19
338-02 0.19
33B-03 0.19
338-04 ‘ 0.21
33601 il < A ARLY 0.3
33C-02 : 0.3
33C-037 0 e 3 Y 0.19
33C-04 ©0.18
33D-01 0.19
SARO2. s 0.19
33003 0.19
33004 i : e 0.18
H-1 : : : 0.09
bl S ’ G ; 0.08
T e . i 0.08

Pirrﬁfo. BI parceptaje de copropledad y particigacién sobre el valor del terreno y las
i é‘&g ;C% I

-----

es que le corresponde 3/ ‘cada unidad del condama;ﬂpﬁ s6lo podrd
COnsentImiento unﬁnime e todos los prop:etanos‘

m'ﬂ.u'!é

7. Namero de Votos. En cumplimiento a lo establecido eif éllArticulo 12

; ‘da la Ley 5033 de 1958, se hace constar que a cada unidad del Condominio " CIUDAD

" le corresponderd un (1) voto en la Asamblea del

* Consorclo de Propietarios siendo el total de votos la cantidad de quinientos treinta y

uno (531).

Pé.rrafo. La cantidad de votos que le correspande a cada unidad de condominio sélo
podr4 modificarse con el consentimiento undnime de todes los propietarios.

Lp s ¥ ! f iy o
ggh 4 o _ .
: At § ¥
V-: WWW

Artfculo 18. Descrlpciﬁn. Son elementos o sectores comunes o de copropiedad
indlﬂ§a del inmueble, siempre y cuando no estén designados de forma especifica
como sector pmplo, sector comin de uso exclusivo o sector comtin de'uso exclusivo
comparﬂdo, aquellos sobre los cuales los propietarios tienen derecho de uso y goce,
siendo esos elementos propiedad comtn de todos ellos y necesarios para la existencia,

i seguridad y conservacién del Condominio, conforme lo establece el Articulo 5 de la

Ley 5038 de 1958. En consecuencia, los titulares del derecho de propiedad de las
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unidades que integran el Condominio, siempre tendrin el goce y disfrute de los
sectores comunes del mismo, en la forma establecida en el presente Reglamento.

Parrafo. Los sectores o elementos comunes aqul establecidos son de pleno derecho
de beneficio y uso comin y en ningiin caso podrin perder dicha condicién, salvo
decisién unénime de los propietarios. Los sectores o elementos comunés se componen

de los descritos a continuacién

) ) I I Id)I)))

A EltMickhaten toda su superficie y profundidad.
Bi, Los elementos materiales que delimitanla parcela.
Los muros u otros objetos que separen sectores prlvativos, los’ e}ementos
estructurales de los edificios y todos los conductos e instalaciones de uso o
beneficlo comiin.
D. Los caminos o vias peatonales, calles interiores, ciclovias, aceras y vias de
- accesa en general dentro del inmueble.

 E. Las é4reas verdes y jardines y los elementos que conforman el paisajismo.

'F. Las escaleras, accesos, pasarelas, pasillos y zonas de servicio, con todo el
equipamiento, mobiliario y enseres que guarnecen dichas dreas.

G, Lassalasde méquinas con todos sus equipos e instalaciones, depbsitos de agua,
; de gas propano y de combustible comunes, sl existiesen, asl coma las
ta aciqnes y tuberfas requeridas para el aprovechamiento. del gas"?ropano

(%3

% desde los depésitos comunes hasta las unidades del mndominlg. i
. Las Areas destinadas para &stacionamJ; ntos, tanto para de,
&*kwlnrbgasﬁara los visitantes, si!eﬂsdeszh.g?s' m m
‘L., Las dreas recreativas o sociales deshn,adas al uso comun, tzles €Omo, . gazebus.
e " dp esparamiento de juegos. infantﬂes, entre otros, si exfslie&ep-;w b
: J 'Los elementos, edificados o no, y los equipos o dlspositivos dispuestas para
 controlar el o los accesos desde la via pblica. -
K. Las azoteas, vuelos y terrazas, sin desmedro de la asignacibn en 15 excluswu
 de azoteas y terrazas, cuando fuere el caso. s o
L. Las garitas o elementos para depésito de residuos sﬁﬁdos.
M. Cualquier otra drea, elemento o sector identificado como de uso o destino
comtn en los planos arquitecténicos aprobados por las autoridades
competentes, en el plano de divisién del condominio o en sus p!anillas, y/o en

el presente Reglamento.

)

)
-

o

gietarios,

2.0.90))))))

T.,:-, \! [';1,” Inthy @ ige:
Articnlo 19. Condicianes de Uso de las Parts;s Comunes. Cada propletandﬁpara el
gace y. di.sfrute de su propiedad exclusiva,. podrﬁ hacer uso hbremeql:e de las partes
comunes del Condommm conforme a su'desting, sin perjuicio del derecho deios otros
prop:etanos y en la medida que no contravenga las d!sposiciones de la Ley ni del
presente Rgglamento. NN ’ ;

P4rrafo L Todas las obligaciones que en virtud de la ley y el presente Reglamentol_‘

normas de convivencia, regirdn igualmente para los nuevos adquirientes mquilinos ;

)3 )3)9)3)3))3223)3)3))))

)

a8

)

)

i correspondan a los propietarios, en materia de uso y destino de los bienes comunes v
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usuarios, invitados, empleados u ocupantes, a cualquier titulo que fuere, de cada una
de las unidades funcionales.

Parrafo II. El uso, goce y disfrute de las partes comunes estard afectado por las
sngulentes condlcinnes

A Los pmpietarlos. inquilinos, visitantes, ocupantes y cesionarios podrzin utilizar
los elementos comunes de acuerdo con su destino, naturaléza y uso, con toda
moderacién y prudencia, conservéndolos en el mejor estado posible de manera
que no se impida, restrinja o estorbe el legitimo derecha de Ins demés
propietanos, ocupantes, inquilinos o visitantes

B. Queda prohibido a los propietarios accionar los mecanismos de ]as szstemas de
agua, electricidad, y demds que sirven a las partes comunes.

C. Queda prohibido destruir, ensuciar, cortar o en cualquier forma afectar el
palsajisma del condominio, incluyendo el césped, las flores, los érboles y los
arbustos.

D. Se pmhihe plantar especie vegetal alguna en las dreas verdes. alterarlas en
forma alguna, o colocar objetos en las mismas.

E, Que&a prohibido obstaculizar con objetos o personalmente las entradas,
; tfpulbs. pasillos, escaleras, aceras, patios, vias de acceso o cua%quler otra

,.‘;5 63 comiin, o transformar en depésita de cualquier objeto, aud cﬁaifdo fuere
Ai""l*iemporaf’ )as dependencias de uso comﬁn ;iel Condominio. & o,

F a pro prohibido utilizar las ‘partes ‘comunes para . Ia fing@adﬁn .de

ir ciflgradores, cestos de basura, equipos, juegos, cercas, barreras* elementos

% decomtiws u crnamentales, sin !a., autorizacién previa"’ por escril:o del

*Administrador. IR

G. Queda prohiblda tener animales doméstxcos en las éreas comunes del
Condominio.

H. Queda pmhiblda la instalacién de plantas eléctricas parnculares.

L. Se prohfbe almacenar combustibles, incluyendo gas propano, salvo en los
lugares y en la forma especificamente previstos para ese fin. Cuando se haya
dispuesto la provision comin del gas propano, qneda terminantemente
prohibida la Instalacién de dispositivos o sistemas de provisién lndividual del
combusﬁble, del mismo modo, se prohfbe en cualquier manera interferir,
voluntariamente 0 no, pennitir o ayudar ala mampulacién de ]as instalaci ones,

.....

gas para uso doméstico por parte de las unidades del condomiruo. Los ‘dafios
;-ocasionados a estos elementos seran, responsabllidad exclusiva del, pro) ietario
‘de'la un!dad cuyo propietario, nuevo' adquiriente, 1nqumno, usi.xa o, invitado,

emp!eadn u ocupante sea responsahle dlrecto de la- accnén u omisifm que los

enel presente Reglamento

K. Queda terminantemente prohibido la orgamzacién promoudn y/o patrocinio
de todo tipo de actividades grupales o no, que resulten no conformes a las
buenas costumbres o que resulten contrarias a la convivencia y armonfa de los

89
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condémines; asimismo, se prohfbe rotundamente la practica de todo tipo de
juegos de azar en el &mbito del Condominio.

I. Queda prohibido abrir huecos o ventanas, pintar o decorar la fachada o las
paredes exteriores en forma que desentone del conjunto o que perjudique a la
estética general del conjunto. Asimismo, no podrdn realizarse obras que

,mndtﬁquen la fachada, si no es por decisién del Consorcio de Propietarios.

.'Se prohibe abrir huecos, puertas, ventanas o alterar en algin modo la verja

-perimetral del Condominio. .,

Se pruhibe encender fogatas y! realizar acti\ndades que pongan en riesgo la

. convivencia dentro de las Areas Sociales. "

/Elusa  de los asadores (BBQ) estard restrlngido al drea que se designe para ello,
previa coordinacién con la Administracién.

P. El acceso a las azoteas queda limitada a los usos estrictamente permitidos en

dichos espacios.

Q. La disposicién de tendederos en la azotea solo puede realizarse para uso y

beneficio comiin del bloque constructivo de que se trate. Cada propietario de
unidad denrro del blogue es responsable de la ropa que haya tendido.

'R. Por motivos de segurldad estructural, queda terminantemente prohibida en las

azoteas o techos. la instalacién temporal 0 permarnente, de jacuzzi, piscina, y
;aﬁncs, y tndo elemento que almacene ‘agua y sirva para el bafio de nifios o

2 \:ad‘l | k“f'e_xgi’ w‘ . "l"! ,”i

“‘La instalaqlén de tinacos u otms eiemegfos de almacenamiento de agna en las
gugda restring]da,lesolq pqedeper realizada prqyla au;onzaclén por

é&aﬁ por el Administrador, Los daﬁo&ocasionados por fa Instalaclén, sl los

-’Mbiew;mn de la exclusiva reSponsabflidad del pmpiemrio de la unidad de
ml 3minio beneficiaria. . i

T la fnstalac:én de pérgolas o esu'ucturas ligeras y abiertns en los techos y

: -azateas, queda supedltada a la aprobacién previa del Consorcio de
;_;Propietarios,f slempre bajo la supervis:én del Administmdor_y para uso

_ instalatién de toldos Y hlem:s en puertas y ventanas, deberd realizarse en
. estricta ohsewadén de los dlsenus, condiciones y colores recomendados por el

% Tidesamllador, cuya reguladdn y aplicaciﬁn queda bajo la. responsabuhdad del

Administrador; los propietarios procurardn; de manera previa, el visto bueno
del Administrador sobre los djseﬂos y. colores, y coordinarén con este los

\ :‘_‘hararlos para lainstalacién. 0 af i
V. La instalacién de acondicionadores de afre deberd realizarse utﬂizando los

.Ielementns existentes destinados a guarnecer los compresores, y en la medida
_‘len! que_se encuentren disponibles, utilizando las conexiones 'y tuberfas
e dlspuestas para cables y desagiles. La Insta!acién de estos equipos debera

-’u.j_reahzarse en coordinacién con el Administrador En todos. los casos. los -
propietarios de unidades de candomlnio son los respnnsables de los danos'
ocasionados a partes o elementos comunes del Condomlnlo. 0 a otros
propietarios. "

W. Queda prohibida la instalacién de V‘allas publicitarias en las éreas comunes, al
titulo que fuere, incluyendo azoteas, paredes, muros y otros espacios verticales
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de las edificaciones, asf como en las dreas de la primera planta del condominio.
La modificacién de esta prohibicién requerird el voto undnime de los
propietarios de las unidades del condominio.

Parrafo 111, El uso de las dreas recreativas y sociales del Condominio quedard
supeditado alas normas, horarios y condiciones que a tales fines apruebe el Consorcio
de Propletarios a pmpuesta del Administrador.

Parrafo W. Queda a cargo del Administrador del Condominio hacer cumplir las
condiciones de uso de las dreas y elementos comunes del Condominio, bajo el
entendido de que el incumplimiento de las  mismas por los condémines, o los
inquilinos, usuarios, invitados, empleados u ocupantes de sus unidades funcionales,
podrd acarrear la aplicacién de sanciones econdmicas conforme lo prevé el presente

Reglamento.,

Articulo 20. Condiciones de uso de las dreas de estaclonamiento. El condominio
CIUDAD [UAN BOSCH ETAPA 1B dispone de 4reas o espacios de estacionamiento
que han sido asignados en uso exclusivo a las unidades del condominio, conforme se
describe en el presente Reglamento y en el plano de divisién del condominio, este
tltimo, apmbaéa por la Direccién Regional de Mensuras Catastrales corrcspnndlente
Como :eglka igt&m:ra.i los gastos de. conservadén, mantenimiento, limpieza, reﬁaradén
y re]josicién de los elementos (tales como: sefializacién, recubrlmieal’és, paragomas,

entre otros) dispuestos en los sectores de. uso excluslvo con desting_gstaci namienm 0

parqueo, ‘en el “ambito del Condominio

responsabliidad “exclusiva del Condominio, Y como tn]es, f&’man parte del

presupuest‘,q general para las cargas comunes ‘del Condominio. En este ordenfla cuota
de mantenimiento que corresponda pagar a los propietarios de las unidades del
condominio conforme el porcentaje establecido en el presente Reglamento, incluird

los gastos requeridos para el mantenimiento de los estacionamientos. Las dreas de
estacionamiento han sido concebidas para proveer ¢ de aparcamiento de vehfculos de
motor 3 las unidades gue integran el Condominio. Complementariamente, el

condominia WW podré disponer de una cantidad a

especificar de espacios de estacionamiento que serdn habilitados para el uso de

vehfculos de motor de visitantes al Condominio, espacios que quedarian dispuestos
dentro del sector comyin del Condomlmo, si Ios hublere,

l F “’."-"(‘-

\,»‘

Pérrafo I Queda entendido que.es responsabilidad del Adminisn*ador que la
seﬂalizacién en todos los estacionamientos se mantenga uniforme. wsible ¥ legible.
Del mismio: modo,es responsabilidad del Adminisu‘ador hacer efectiva la entrega a los

condémines del o de los espamo(s] as:gnado(s) ‘en uso excluswd'a ida unidad de

condomlmo. o

Parrafa II. La modificacién del presente Reglamento que trate sobre la definicién de
la responsabilidad del mantenimiento de los sectores comunes de uso exclusivo con
destino estacionamiento o parqueo requerira el consentimiento undnime de todos los

propietarios del Condominio CIUDAD JUAN BOSCH ETAPA 18 para ser vdlida,
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Parrafo Il Los dafios ocasionados a los sectores comunes de yso exclusivo con
destino estacionamiento o parqueo por parte de los propietarios de unidades de
condominio o sus Inquilinos, visitantes, habitantes o residentes, que no fueren por el
deterioro proveniente del uso natural tras el paso del dempo, o conforme al destino
de dichos oﬁpaclos son responsabilidad exclusiva del propietario de la unidad de
condeminio beneficiaria del uso excluswo del o los sectores para: estacionamiento
afer:tados.

Articu!n 21. E] uso de los sectores comunes de uso exclusivo. con destmo para
estacionamiento estard regido por las slguientes condiciones: i

A. Queda prohibido a los propletarios de unidades funcionales permitir o
promover que personas no vinculadas al Condominio, o visitantes, asiduos o
no, utilicen los espacios de estacionamiento asignados en uso exclusivo.

B. Los estacionamlentos no podran utilizarse para albersar chatarras o vehiculos

- en estado de inoperancia permanente.

C. Queda prohibido a los propietarios de unidades funcionales usar los espacios

. de estaclonamienta para un destlno distinto al de estacionamiento de

- vehiculos.

Ds -qu'pggtqres comunes de uso, exclusivp con destino para estacionamiento no -

. pueden ser objeto de ningtin’ tipo negpc!acién. al titulo que ‘fuere, si no es

W qut—: involucraala unidad @mlnlu como un toc

‘asignaciones de uso tl“énéti car cterexclusivo para la urﬁdadu:ﬁmdonal

.'Sn.‘

-} SRS
o «‘ggu ql_éfémbito de los sectnrqﬁ:;g mhnes de usa exclustw ix:<:am destino
estacianamiento. queda prohjbfdo todo tipo de construccién, incluyendo la

dlsposicién de elementos ligeros para techar los espacios.

-Articulo 22. Los &cpaclos de estadonamlento para visitantes, si los hublere, se . .

util[zarén en observadén delas siguientescondlciones

-A. Los estacinnamtentos de visitantes quedan bajo Ia tutela, cuidado y
_mantenlm!ento del Admimstrador, a uien se le reconoce facultad exclusiva
para ‘dictar las normas que. fueren le lugar para regular su uso por los
?_i‘.jvisitantes del Condominio. SN | e Pt tmf
. Los propietarios de umdades del” condominio no pueden utxhzar los
_‘w .,estaciopamientos designados para v:sntantcs. yArbt ikl
C...Los visitantes sélo podran unﬂmr, mempre de manera tempm'al, lons aﬁpanos
des:gna&as para visitantes. :
D/ Los espacios de estacionamientu de szitantes solo pueden se‘f'_‘ 'fcllizados como
estacionamtento, salvo decisién expresa por parte del Consorcio de

- Propietaﬂos
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RESTRICCIONES APLICABLES A LAS UNIDADES DE CONDOMINIO

Articulo 23, Restricciones al uso y goce de las unidades de condominio. Ninguna
Unidad Funcional o parte de las mismos podré ser utilizado de forma tal, que con ello
se violen la; disposiciones legales y complementarias vigentes, ni las disposiciones del
presenta reglamento En este sentido no podrin los propietarios de las unidades
funclonales %

'.A.
B,

C.

D.

Produdr mpermitir que se produzcan dafios, molestias, ni ruidos u otros actos

que perturben la tranguilidad de los demds propietarios.

{fﬁh -la unidad funcional para fines o'actos contrarios a la moraly las bu enas

costumbres, ni permitir que otras personas lo hagan.

Realizar sobre su unidad obras de reparacién, remodelacién, mejoras o

alteraciones que perturben el uso y goce legftimos de los demds; para realizar

cualesquiera de estas deberd obtener la aprobacién por escrito del

" Administrador, qulen podrd establecer los horarios permitidos para estos

trabajos.

Ejecutar modificaciones de cualquier naturaleza en las unidades funcionales,

que puedan afectar la estética, variar el disefio, modificar la fachada, alterar la

se ridad. ventilacién o iluminacién u otra causa que afecte a otra unidad
élﬁnal ‘al Condominio y/o sus partes o elementos comunes; tampaco abrir

B

F

G.

H.

J.
K.

puertas. uecos 0 ventanas o cualquier ‘Gtro orificio hacia el exterior, diferente
e }0.'_;"3?86305 existentes en el plano o descnpcxén de las umdadps. [En general
Vesiﬁ"brbhibida toda obra que pueda alterar el disefio arqditéctﬁnfr:o o la

,tegridatf estructural de las edificacionés’ del Condominio. : A3
P[ﬁl:ag'»o decorar paredes, puertas y ventanas en fachadas e’ktenores con
colores o adornos que alteren el conjunto.

Sust:ituir las ventanas exteriores, por otras de tipo, material o color, distintos a
las del resto del edificio, aun en caso de necesidad de reposicién. La

- Administracién deberd mantener informacién actualizada de suplidores y
praductos adecuados.

Utilizar las paredes medianeras como muros de carga, ni rasularlas o
demoledas, pudiendo solo colgar, fijar o adaptar a dichos muros elementos
livianos de decoracién.

Demoler o sustituir los elementos que integran la edificacién y que son
1nﬂfspensables para mantener si seguridad y estabilidad, estos sany muros
(paredes}, Jlosas (techos); dinteles (muros sobre las puertas y ventanas]
antepechos (muros debajo de las veﬂtanas, muros que apnyan los pasamanos
‘delos balcones).

- Utdlizar la unidad funcional para un destino distinto al mdlcado en el presente
Reglamente, salvo la aprobaciénundnime del Consorcio de Propiétarios.
Tener en las unidades funcionales materiales inflamables, explosivos,
antihigiénicos, de olor desagradable o que atenten contra la salud.

Colocar artefactos en lugares o posiciones desde las cuales puedan caerse a los
pisos inferiores o producir dafios a 1as cosas comunes.
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L. Realizar construcciones con materiales pesados que carguen peso a la
estructura, en los Sectores Comunes de Uso Exclusivo destinados a terraza, ya
fueren estos destechados o no.

M. Realizar construcciones permanentes que puedan ser destinadas a fines de
vivienda o alojamiento, en los Sectores Comunes de Uso Exclusivo destinados a
terraza, en el primer nivel, si los’ hubiere Los techos y estructuras permitidos

'~ deben ser ligeros y cumplir: estrictamente con los disefios, condiciones ¥
colores recomendados por el desarrollador, cuya regulacidn y aplicacién queda
‘bajo'la ‘responsabilidad del \Administrador; los propletarios  de unidades
~_procurardn, de manera previa, el visto bueno del desarrollador del proyecto o
. del Administrador sobre los. diseﬁo& yco!ores. y coordinardn’ con este tltimo
los horarios para la instalacién.

N. Organizar, promover o patrocinar actividades no conformes a las buenas

costumbres y a la buena convivencia, incluyendo la celebracidn de cualquier

tipo de juego de azar.

Instalar plantas eléctricas con combustible, dentro de los apartamentos.

Disponer sin autorizacién del Administrador, de residuos voluminosos en los

espacios comunes o las garitas para reslduos sélidos.

re

Pérrafo, Queda entendido que las regias relat:vas al uso y restricciones aplicables a
las umdades de condomlnio comprcndfdag  esta seccibn del pmenﬁe ‘Reglamento
son; axtensivas a los sectares comm‘!es de u§a exclusivo vinculad;s a ellas. si los
huhiere. : s : SRREL PR
Arl;[culo 24 Condlciones aplicahles a los'\ Arrendanﬂenmq. Se prohfbe el
arrendam}ento parcial de las unidades: fuﬁﬁonales que componemeL Condominio '
En tal sentido las unidades de condominio solo
pueden ser arrendadas en su totalidad. Toda arrendamiento deberé ser comunicado al

Administrador antes de su suscripdén. T S s

Eﬂmfm En este orden de {deas, Ios, cnntmtns de arrendamlentns deberén tener
anexos copla del presente Reglament mo también de todas las Reglas y
documentos aplicables a cada unidad funci el uso de los sectores comunes,
requiriendo ademds la declaracién de
mismos. A este propdsita, una mpia de
declarﬁcmh(del inquilino serd depositada
para que repcse en el archivo a cargo el Adm!nfsn'ador del Condominio. ¥

Articuio 25. Sobre Ios huertos umannsk"munidades del Condom!nimcon desﬁno

urbanos\ en todo el dmbito del proyecto "Ciudad Juan Bosch" ba;n la gesnén y
responsabllldad de la Asociacién Maestra Ciudad Juan Bosch, Inc. (Asoaaclﬁ CJB).La
Asociacién CJB promovera el uso y aprovechamiento: éptimo de los huertos para
cultivos ¥ productos apropiados para la agricultura en espacios urbanos, en procura
de ampliar, mejorar y facilitar el acceso a la oferta de dichos frutos y productos, por
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parte de los condémines y en general, de los habitantes de la Urbanizacién Ciudad
Juan Bosch.

Parrafo. El uso y aprovechamiento de los huertos urbanos se observard atendiendo a
las 51guientes condiciones y resmcdnnes

A. Las actwidades agricolas quedan estrictamente limitadas al émblto de las
+ +unidades ‘del Condominio con .destino para huerto urbano, en la escala
--permisihle para &mbitos urbanos, bajo el entendido de que es. responsabilidad
“ndela Asodadén CjB garantizar la utilizacién de métodos’ aﬂecuados para el
1-"“d&sarrollo de estas actividades eri zona urbana.
B. El acceso desde y hacia dichas unidades se llevar4 a cabo en horanos que no
perturben la paz.
C. Eltraslado de insumos y productos desde y hacia los huertos urbanos ocurrira
en la forma expresamente designada para tales fines por el Administrador, y en
* ningn modo podrd alterar o impedir el disfrute de otras dreas comtunes del
Condominio.
'D. Las personas que presten servicios en los huertos urbanos por mandato de la
~ Asociacién CJB, deberdn estar debidamente identificados y previamente
registrados sus datos ante la Administracién del Condominio.
Qgi‘eifanupresamente prohﬂndas todas !as actividades agriculas iﬁcompanb!es
“conla vida €n un entorno resuiennal .

WL DE LA ETRUCTURA Y ORGANOS DBGESTION DEL CONDOMiNlO. -
h .,./ e v

: r.;"*;;‘i

Articulo 26. 6rgancs El Condominio Wf comprende

4 Ios sigu:enteslérganos de gestidn, direcmén y representacion:

- A Ek ‘ nsnrcio de Pmpietados.
~B. Asamblea General del Consorcio de Propietarios.

g Prﬁidente de la Asamblea General.
D. Secretarln de la Asamblea General.
B, Bl Administrador

Articuln?r 4 ﬂel Consorcio de Pmpi\etaﬂos.:rodns los propietarios dé las unidades
del Condominia W constituyen ob]lgatonamente y de

pleno derecho un Consarcio, con personalidad jurfdica, que frente a'los terceros y alos
nﬂsmos}ph:rpletaﬁus actuara como representante legal de todos Ios propietarios por
!ntermed[o del Mmlnistradar e X - :

P_ﬁu:afg, I.os poderes del Consomo de Propaetarios se limitan a las medndas de
aplicacién colectiva que conciernen exclusivamente al goce y administracién de las
€0sas comunes de] Condominio.
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Artfculo 28. Atribuciones del Consorcio de Pmpieémos. Son atribuciones del
Consorcio de Propietarios, las siguientes:

a. Designar al Administrador del Condominio, conforme los criterios de
elegibilidad que a tales fines establezca por escrito la Asociacién Maestra
Ciudad Juan Bosch, Inc.

b Aprobar el presupuesto anual de ingresos y egresos.

-, Sustitulr, ampliar o modificar este Re-glamento, conforme el quémm exigido en
. el presente Reglamento.

d:. Recibir.y aprobar o no el mforme anua! del Admnmstrador del Condomimo
sohre su gestién del afio que termina,

e. Modificar las atribuciones establecidas en el presente Regiamento para el
Administrador del Condominio,

= f. Tomar decisién sobre cualquier otro asunto que por la ley o este Reglamento,
~ no le haya sido atribuido al Administrador, a otro ente o persona.
- g Decidir sobre la administracién de las cosas o elementos comunes del
Condominio.

Artirulo 29, De La Asamblea General del Consorcio de Propietarios. La Asamblea
General de los Condémines es la reunién del Consorcio de Praopietarios, que
constituida validamente, dictard resoluc:lones de cumplimiento obllgaq;orizm para todos.

los propietarios del Condominio, siempre que sean aprobadas conforme 1o ebtahleddo.¥

en la Ley de Condomimos yeneste Reglamento
3 nI My | 1

Eﬁmfnl. La Asamblea se reunira; dc forma ordmana una (01} vez cada aﬁo, en fecha

Primero d Febrero, a Jas seis de Ia tardg (6 00 P.M); en caso dé ¢ que este. ‘dfa sea

festwo. se reunird el dfa hdbil siguiente en el lugar dentro del condommm que se

dlsponga a este fin. ‘

Parrafo 11 La Asamblea podri reunirse extraordinariamente cuantas veces lo solicite

el Administrador o cuando lo soliciten a través de este, por escrito, propietarios de las

‘unidades del Condominioﬂumn_mmmﬂmm que representen porla

menas, un tercio de los votos de los propietarios que conforman el Cnndcmmlo.

Em:::afn_m. Cada propietario tendra derecho al nimero de votos que ha sido ﬁjado en

el presente Reglamento; la existenciaide imés de un propietario de una unidad de

condqmlnio noaltera la cantidad de votos aggnadas a esa unidaﬁ fnncinnal. Del
mismn ;:pqdo. los copropictarios solo pueden ‘hacerse representar en. una tinica
persowl?ar.a los casos de unidades de condommio arrendadas, sulo podr{lconcumr
y vef.ar en las Asamblea.s, el propietario de la umdad de condommiu, salvo que este se
haga,re’ esentar por el inquilino, lo cual’ deberé hacerse constar. ‘x;gygamente, por.
escrito. Los‘prapietarlos de unidades funcionales podrén siempre hacer&é representar= :

por un tercero mediante poder especial debidamente legalizado ante Notario Piblico,

caso en el cual se deber4 presentar el poder de representacién al Adminismer antes.
de Ia celebracién de la Asamblea.
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Articulo 30, Reglas de Convocatoria. Las convocatorias de las Asambleas reunidas
Ordinaria y Extraordinariamente, se formulardn mediante comunicacién enviada al
domicilio de cada propietario en el Condominio y/o mediante correa electrénico
dirigido a la direccién electrénica provista por cada adquiriente a este fin.
Adicionalmente, un aviso de la convocatoria serd colocado en el lugar dispuesto a este
fin por el Consorcio de Propietarios dentro de las edificaciones del Condominio. La
convocatoria deberd ser realizada con por lo menas cinco (5) dfas labarables de
antimpaaén de conformidad con: el Articuld 28 de la Ley 5038, de. 1958, La
convocatoria deber contener la orden del dfa, asf como la fecha, hora y lugar dentro
del Condomiqidr,en que se llevard a caho la reumén %1,

Artfcnln 31. Del Quérum para la Asambleas. Las reuniones de la Asamblea se
llevardn a cabo con la concurrencia de un minimo de propietarios que representen
una mayorfa simple del total de votos del condominio. Cuando el o los puntos a tratar
impliquen la modificacién del Reglamento, el quérum mfnimo exigible es de las tres
cuartas partes - de los votos asignados por el presente Reglamento a los propietanos de
las unidades del condominio.

Bénzafn. En el caso de que a la asamblea, provisto de que haya sido debidamente
convocada, na asista el minimo de votos exigido para formar el quérum, se conyocara
a una nh’éva siguiendo las formalidades’ establecidas en el Articulo 30, de este
Reglamento S luego de esta segunda con*)ocatoria no se encuentm el quémm
requendo,. se pudré deliberar véhd.amente con la presencia por lo, menns de la tercera
parte del universo de los votos de los condémines, debiéndose noﬁﬁmr a Ios demés
condémines de. las decisiones tomadas en dicha asamblea. b :

sk
\ f‘. '|.\' b5

Articnlo 32. De las Decisiones. Las decisiones de la Asamblea serén tomadas en
aquellos casos en que no se exija la unanimidad por Ley o por disposicién de este
Reglamento, por una mayoria simple de los votos de los propietarios presentes o
representados, debidamente canvocados. Del mismo modo, se exige una mayorfa
ordinaria de los propietarios para dictar, modificar o sustituir disposiciones del
reglamento, atendiendo al quérum especial exigido en el articulo 31 del presente
Reglamento.

r,‘;'

"L,;%l"ﬁ GI""_.,/ 5; s ‘_4’. 5

Pérrafo. Se necesltaré del consentimiento undnime de todos los propletar!os para.
ke Extender arestringir el niimero de cosas tomunes
b Co r;stmif‘o;rea]lzar obras nuevas;; -, :
ook Mndlﬁda la cantidad de los votas de los Condﬁmmes f :
d Modificar el porcentaje de copropiedad y: partiapacién sobre el terre;no y las
* ‘4réascomunes. i
e. Modificar la responsabilidad del Condomlmo de mantener integramente los
sactores de uso exclusivo con destino estacionamiento o parqueo. -

f.  Modificar el destino de las unidades funcionales.
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' Adnﬂnish‘ador e]erceré las funciones de Sea‘etario en las Asambleas.

f.'venﬁcar*elv cémputo de las votadones, librar las copias y
correspond!entes. S S

 Articul culo 35, De
‘representante del Consorcio de Propietarios del Condominio. Serd designado por la
,Asamb]ea General de Conddémines por el térmmo deun (1) afio. =~

g Aprobar el inicio del procedimiento de terminacién de la membresia del
Condominio en la Asociaciéon CJB, conforme se establece en el presente
Reglamento.

h. Aprobar la terminacién definitiva de la membresfa del Condominio en la
Asociacién CJB.

i. . Modificar el Reglamento en cualquier aspecto que guarde. relacién con la

“: designacién del Administrador del -Condominio, sus condiciones de

“ . elegibilidad, la vinculacién 1urfdlca con la Urbanizacién Cmdad Juan Bosch y la

|| Asoclacién’ Maestra Ciudad Juan Bosch, Inc., as como lo ‘telativoal. pago del

.porcentaie correspondienté al inmueble. constituldo al régimen de condominio

"“/de las cargas comunes de la Urbanizaddn Ciudad Juan Bosch, y de la cuota
correspondtente ala Asociacién Maestra Ciudad Juan Bosch, Inc.

Articulo 33, Del Presidente y Secretario de las Asambleas. Para los fines de
celebracion de la Asamblea General de Condémines, serd designado el propietario que
presidird por el periode de tiempo que se establezca, las Asambleas Generales del
Consorclo de Propletarios, que puede ser removido en cualquier momento del mismo
modo en que fue elegido. En caso de ausencia del Presidente de la Asamblea, el
Administrador designard un suplente para la celebracién de la misma El

i3 '\"ﬁf\? Py g "4 i
P:irrafo. El Presfdente yel Secretario de la Asamblea son los respcnsables de \evantar

¥ registran,al acta de la Asamblea, debjendo comprohar la némma de. presencia,
””Ias ) certiﬁcaciones

Articuln 34‘.‘ De las Actas de las Asamhleas Las actas deberén contener el lugar, la

fecha, y la hora de. la reunién, asf como el orden del dfa propuesto, el nimero de

votantes presentes, los nombres de los propietarios o sus mandatarios presentes, con

 indicacién de la unidad de su propiedad o sobre el cual ejm:en derechos que le
- otorgan partidpacidn en la asamblea; asimismo Ia constitucién de la asamblea y
- declaracién de la validez dela constimclén de las resoluciones. adoptadas, con registro
de los votos a favor o en contra, y. fundamento de la wvotaclén, en caso de que los
MES miembms desearen hacerlo constar,

Pén‘afogﬁl. acta deberé ser regnstrada en loscinco (05) dfas de realizada la:Asamblea,

_en libro mhricado y firmado por el Presidentg _v el Secretario. En este»mlsmo plazo le
_'._sa:rén cgmunicad;s las resoluciones: adoptadas ajos miembros auszntes por medm de
‘comunicacién’ygc medius ele:trﬁnfcoé.l 1A 3[R £ £ :

f"( HJ 11i\lsﬂ

Del Aammxstrador'.»d% Condominio. El administrador. es el

P{lrrafo L El Administrador puede ser remcwido por el voto de la mayorfa calificada
de dos tercios de los miembms presentes en la Asamblea General de Condémines y
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ejercera sus funciones mientras no haya sido sustituido y su sustituto tome posesién.
Podré ser reelegido indefinidamente,

Parrafo Il. Podri ser Administrador del condominio la persona fisica o jurfdica que
cumpla con los criterios de elegibilidad quea tales fines haya establecido por escrito

la Asoc!ﬁﬁfég” aestra Ciudad juan Bosﬁb. ‘Inc,, (Asociacién CJB) papi!lorscual, la
Asogiclén CJB“4émitirs al Condomintbﬂlméﬂ:lmmmmmm unaénsta de
p@nﬁ&uﬁﬁo@n de dicha acreditaﬂdjn: e ~‘u1 B

.y ..15, P2 I TR W

\Hdnﬂnistrador renupclante . cesante de sus finciones_ dene la
sndir cuentas ante el Cof 653&{0 de Propietarios y anté,&ésbdacién
CJB, debféndo hacer entrega de todos los libros, documentos y actuaclones de la
administracién, dentro de los diez (10) dias de notificada la renuncia o remocién del
cargo, sfr'i’“éﬁuldo”‘de 1a reclamaclones que pudiera tener contra eI Consorcio. oel
Consorcf ntra'él,

Pénfgfo 1,

istrador Provlslonal. A parur de la inscrlpcién en el Regisb-
ente del presente Reglamento, ¢ ]
foral la empresa (Imhl”i;g JMINIUMS AD

go,, Distrito Nacmnat la ‘cual'e
ftalito sea ratiﬁmdo 0 designad,

s:0'hasta
iiie{aﬂos

.37, "mun‘*""*éradén. El cargo de Administra

R

or podrd ser remunerado, Bl

- monto da i cha remuneracién ser4 determinado por el Consorcio de Pro iemrios.

Ga’Asdciacion CJB. De igual flﬁgerael Consorcio de Propls o@”decidiri ‘
ﬁneraf_f el personal adic!onal ‘Estos mnptos formarén par@del presﬁﬁgesto

o fo. w3 Jif,'ﬁ{g% *"’3 R ( PMCR

Asamblea General de Condémines.

99




)

0. 2. 0.0.02.2.2.2.23.22))

) ) ) ) )

) 3D R0 D )

) )

o
K

55

Velar por el fiel cumplimiento de las disposiciones relativas al uso de las cosas

y elementos comunes.

Atender todo lo relacionado a la administracién, vigilancia y funcionamiento
del condominio, y en general, de todo lo relacionado con las cosas y elementos
de uso comiin y servicios generales,

Respander por la conservacién, apariencia y funcionamiento de las dwersas
- partes del condominio, especialmente las-de uso comin.

Convocar a la Asamblea General de Condémines, en los casos senaiados por la

ey, deb:endo informar de todo asunto que fuere pertinente. i
~,‘.'Comumcar por escrito y/o medins electrémcos a los propietarios de toda
“résolucién de la Asamblea Geueral de Condémines acerca de los avances

realizados, por concepto de las cargas comunes o cuotas contributivas no

‘pagadas,

Expedir certificaciones, testimonios o constancias de actas de la Asamblea

‘General de Condémines.

Representar al Consorcio de propietarios en todos los actos, en todas las
acciones en justicia y procedimientos, asf como representar al consorcio frente
a las autoridades administrativas como ante terceros, Para ejercer la
representacién ‘aquf estipulada, el Administrador General necesitard la
autorizadén previa del Consorcio de Propietarios.

I wmﬁ gir, los asuntos ﬁnanciemsf'del'f(:ondominio y'llevar; los libros de

contabilidad que sean necesar!os, con anotacién de todas las partidas de gastos
8 tngtesas.__, i pher { SF B s 10
Someter.;.ﬁa la Asamblea General de Condémmes para suuapmbamén el
_presupuesto anual de i mgresus y gastos; asf como todo presupuesto especial.
Cooperar en la auditorfa de los libros contables del condominio porel contador
pl&bltco autorizado que designe la Asamblea General de Condémines, de Ia lista
de profaionales acreditados por la Asociacién CIB.

Cobrar a los propietarios las cantidades con las que deben conr.ribuir a los
gastos comunes y realizar los demds cobros, recibir cualquter pago en nombre
del Consorcio y extender los correspondientes recibos, pagar todas las cuentas
y gastos comunes.

' ‘.M. Cobrar a los prupietarios los cargos relativos a gastos de consumo, incluyendo

de manera especial, los que resultan del consumo de gas propano o gas para
us0 doméstico, cuando se haya dispuesm la provisién comtin del combustible.

N.. ,\,Pagé‘ma la Asoclacién CJB, la t:uota ,;orrespondlente al Co,r&dprqinio en su

.. calidad: de miembro de la Asociacnén C]B dentro de los. prlmercs 15. dias de

: ul..gadagmer*

.-,.%,Pagara la‘Asociamén CJB el po

.....

rcantajemrrespundxente al mmueblersobre el

2  constituido el coucfominio, de 1as cargas comunes de la Urhanizaadn
onforme se establece .en, el presente Reg]amentq] y; ‘en las

By
Regl“a’memadones de Ia Urbanizacidn CJB, dentro de los primeros 10 dfas de
B

Suscribir acuerdos con entidades de intermediacién ﬁnanciera,f,t operativas.'
sindicatos, empleadores o asociaciones de empleadores, con la finalidad de

“establecer mecanismos  electronicos de retencién de las cuotas de
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mantenimiento a cargoe de los propietarios de las unidades de condomi...
siempre con la anuencia expresa de estos;

(. Abrir una o varias cuentas bancarias exclusivamente para la operacién y
administracién del Condominio, en las que se depositaran todos los ingresos, y
girar cheques contra dicha cuenta para realizar todos los pagos que sean
necesarios.

R. ‘En caso'de urgencia, ordenar los trabajos necesarios para la salvaguarda del
Condpminlo, hasta un monto equivalente a un 10% del presupuesto general

: anuai ‘del Condominio, para el perfodo vigente.

15;-‘* Velar por elmantenimiento y reparaci6n de los equipos del eundominio
'Presentar a la aprobacién del Consorcio de Propietarios laslprbpuestas de
multas o sanciones pecuniarias a propietarios o personas vinculadas a

unidades de condorninio de estos en los casos establecidos en el presente

; _f_"Reglamentu.

entas de su gestion ante la Asamblea General ordinaria del

,,,,,,,

5 arT ; por ]a Asociaciﬁn C]B.
W Brin dé‘i-‘.accwo. preferib!emente por, una vfa electrénica, a’ Ja! Asociacién
?Maesﬁ'é Giudad Juan Bosch, Ine. sobre informacnén pertmenbe al estado de los

£ f'zﬁf"l{ yr sba}osucargo = i
"X 'Re so!vhrfiﬂentm de sus posibilidarfes, ‘todis las dtferencias' ethre los
gropxetarlns u otros ocupantes de las untdades funcionales.””. . &

Y. ‘Contratar los servicios requeridos’ para el buen uso ¥ mantqnimiento del
Condominio y sus unidades funcionales.
Z. Cualguler otra funcién que le sea asignada por la Asamblea General de
Condémines.
AA Dictar las normas relativas a la clasificacién, manejo y disposicién de residuos
s6lidos, incluyendo residuos voluminosos, aplicables tanto a los propietarios
dentro de sus unidades, como en todas las dreas que conforman el Condominio.

Artfculo 39. De los Libros y Registros. En adicion a los libros y registros que la ley y
el presentq Reglamento ponen a su cargo. el administrador deberé Hevar los

siguiented (e '

BV rY,
.-_‘\', L)

A. B! reg!st:ro de propietarios, el cual contendré las nombres, apeludos, genera]es
‘ndmero de fax, correo electrﬁmco y ‘domicilio real, de cada“ propietario del

" condominib, y/o su representante, si lo’ hubiere, asf como las datos relativos a

'tifdades de dichos propietarias; ‘el ndmero de votos y s/ po;centa;e de
partiapaaén en los gastos.

B. Un registro que contenga un original del presente Reglamento debidamente
 recibido por las autoridades competentes, as{ como sus modificaciones.

C. Elregistro de las actas de las asambleas.
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D. Los libros contables y estados financieros, incluyendo especificamente un libro
diario en que figuren cronolégicamente todos los ingresos y egresos, asi como
una contabilidad especifica para cada unidad funcional, en que conste el monto
de la participacién de cada propietario en los gastos comunes, las fechas de
vencimiento de pago de sus cuotas de contribucién a dichos gastos, las sumas
pagadas y las cuotas vencidas y no pagadas.

E Un registro que contenga un juego completo de los planos arquitectdnicos de la
edificacién debidamente aprobados, y del plano de divisién del condominio
apmbado por la Direccién Regional de Mensuras Catastrales correspondiente,

__asf comao sus modificaciones.

F. Un regtstrn que contenga el inventarlo de cosas, blenes ¥ elementos de

propiedad comiin,

Pirrafos. En la medida en gue se observen las disposiciones legislativas y
complementarias aplicables, v de que se dispongan los medios adecuados para
resguardar la informacién y la privacidad los libros y registros serén llevados en
formata electrénico. ; ‘

Artfculo 40, Eleccién de Domlcilio. Para todos los fines y consecuencias lega]es

'esmblecidos en el presente Reglamento. el Adnumstrador hace formal eleccién de

domjcilib en las oficinas de la Adm.ini?m‘aqtén ubicadas en el Condommid-";c_mmn
3 ", dentro de,lémbi de:,'u Sector comUnaete ol AL T T

.:"‘:‘. . —,f l,—' [ i F q

vm. DE]

.....

y Gastos. Comunes comprenden todos los’ gastos _c,ig conservacion, mantenimlento
reparaclén y administracién de las cosas comunes. Las cargas y gast.os comunes
generados por dicho concepto, serdn de la respoasabihdad de todos y cada uno de los

propietarios de las unidades del Condominio ﬂummﬁmmmﬂam seglin
el porcentaje de copropiedad y participacién sobre el terreno y las cargas comunes

Articulo 41. Deﬂnicién y enundaeidn dg las mrgas ¥ gastos oomnges. !.as Cargas

establecido en el presente Reglamento. Se conslideran cargas 0 gastos comunes, gde.uon

forma enunciativa y no limitativa, los siguientaes'

A Los gastos de conservacién, mautenimiento, limpieza, reparacién y reposicién
ey las. cosas comunes, incliyenda. las dreas o sectores ‘cone.. destlnn
N esmdonamiento 0 parqueo, asignados en.uso exclusivo a las umdadm i
B, Los gastos de electricidad, agua, recngida de residuos séﬁdos domiqlmnos y
P! ':otros de las partes comunes del Cnndaminio. _ A
"€ Los costos de los materiales, equipos v efectos que sean’ ;equendus para la
i-;“?“emnservacién. mantenimiento, limpiez3, reparacion y reposicion de las cosas.
‘comunes, incluyendo las instaladon&s, depésitos y equipos de medicién parala .
.. provisién coman de gas propano o gas de uso doméstico. .
D, La cuota a pagar a la Asociacién Maestra Czudad ]uan Bosch, Im:,
correspondiente al Consorc{o de. Propietanos. n su calidad de miembro de la
Asociacidn.

-_”ulfoi A:_: ¥
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E. El monto a pagar a la Asociacién Maestra Ciudad Juan Bosch, Inc. para el
mantenimiento de la Urbanizacién Ciudad Juan Bosch, por concepto de la cuota
correspondiente al inmueble sobre el que se ha constituido el condominio de
las cargas comunes de la Urbanizacién CJB, monto que deberd pagarse, dentro
de los 10 primeros dfas de cada mes, en manos de la Asociacién Maestra
Ciudad Juan Bosch, Inc.

F. Las remuneraciones del Administrador y de todo personal necesario para la

“% s gperacién'y mantenimienta del Condominios

G. ‘Los honorarios de los abogados, arquitectos. contadores, ingenieros, tasadores

"1y otros, profesxonales cuyas servicios sean ‘necesarios en la administraabn del

“Condominio. ‘ :

H. El consumo de agua por las umdades de condominio, cuandc no se haya
dispuesto la capacidad de medir el consumo individual de las unidades de

- condominio.

I. El consumo de gas propano por las unidades de condominio, cuando se haya

“habilitado la capacidad de provisién comin del combustible a las unidades de
condominio, sin medicidn individual del consumo por unidad.

|5 LaSprimas de pélizas de seguro exigidas por la Ley o el presente Reglamento, 0

~ autorizz d’as porel Consordo de Propietarios.
3 b!ecidos por la ley o por el presente

9“4 g:igns de Gastos. Existen tres dpos de gastos a tomar en cons:deracién
dentrd d‘él minla 18, que 'son* los’ Gastos

n el rpresupuesto anual del Condominio ,CLUDAD_HIAN_B_QSSH_EIAEAJH.

¥ que se gen ran regularmente o con cierta frecuenc{a ¥ que de manera enunciativa

e gey
 se encuehn'an desm"itos en el articulo que antecede. |

Parrafo 1. Gastos Extraordinarios. Se refieren a aquellos gastos que no fueron
previstos en el presupuesto anual del Condominio

y cuya necesidad de ser cublertos recae sobre la responsabilidad del Condominio, y/o
es reconocida y decidida por el Consorcio de Prop:etanos

P:imfo lli. Gastas de Consumo, Se. reﬁ ere a los -gastos mdividuales de cada unldad
de. condominio, que pueden ser cuann ficados por medio de la medidén del; consumo
del que'se’ trate; y que la provasuén del servicio objeto del consumo 'se'realiza por
intermedio de Ja Administracién del Condominio o de la Asociac:én C]B; estos
servicios: pueden ser, cuando se haya' dispuesto la capacidad de medici6n individual
por unidad, el consumo de agua, de gas propano u otros combustibles por las
unidades de condominio, o el consumo de electricidad de emergencia (planta
eléctrica), entre otros. Los servicios que generan gastos de consumo son los definidos
como tales en el presente Reglamento, o los que asf defina y apruebe el Consorcio de
Propietarios en el porvenir. Los gastos de consumo serdn presentados por el
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Administrador a las unidades de condominio en la periodicidad definida,
conjuntamente con la cuota relativa a gastos ordinarios.

Articulo 43. Participacién en las Cargas y Gastos Ordinarios 0 Comunes y en los
thraordinarios. Las cargas y gastos comunes y los gastos exn'aordlnarios seran
sopor@ad& por Jos propietarios de qnldades» el Condominio R
KIAEAJB. conforme el porcentaje-de’ coprbp edad y participacidq&d re el valor del
tegep };qgafsareascomunm mdicadp,ene ﬁ;'esenge Reglamento. <&, ..o

H L
» n_,“ WAL ey

afo. L Todos los copropletarios de una:mnidad de condoniini?, asf como sus
ahjantes, son solidaria e Indivisibétente responsables del/pago de'la cuota
contnbutxva correspondiente a dicha unidad.

Pirmfc‘«-ll.-Nlngﬁn propletario. podrd por- renuncia, abandono, desocupacién : del

S or el tiernpo que fuese; por a!egada falta: de uso de lak partes'y serviclos

L ] pat:;cualquier: otra ' causa, susiraerse de su- obligaddn de pagar su
o ,propordﬁn de’ ias cargas y gasms comunes. I

-

ala
terior a los cinco (5
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dafio, el propietario responsable es pasible de sanciones pecuniarias o multas en caso
de tardanza en la reparacién de los dafios. La sancién pecuniaria o multa serd
aprobada por el Consorcio de Propietarios, a propuesta del Administrador.

Articulo 47, Privilegio de los Condémines. El pago de la cuota con que debe
contribuir cada propietario a las cargas comunes, ya fuere por congepto de gastos
comunes u ordinarios, extraordinarios o de consumo, estard garantizada con el
Privilegio de los Condémines sobre la unidad funicional deudora, de conformidad con
las dispos!mones de la Ley 5038 de 1958. Este privilegio tendré preferencia sobre

toda otra carga 0 gravamen.

Pémfo ! La comprobacién de las cuotas no pagadas y/o montos adeudados serd
hecha por el Consorcio de Propietarios, previa declaracién preparada por el
Administrador con los detalles y comprobantes correspondientes. El administrador
cumunicaré dlcha declaracién por acto de alguacil al o alos condéminos deudores.

Pérrafo IL La copia del acta de la Asamblea del Consorcio de Prup!etanos certificada
por el Administrador y legalizada por un notario constituird tftulo suficiente para
inscribir el Privilegio de los Condémines en el Registro de Titulos co‘rrespondiente

; Pirraﬁimf EL pago de las multas o sanciones ‘pecuniarias establecidas en'el ‘presente

.....

Reglamento, una vez aprobadas por ¢ el Consorcio de Propietarios, estard garantizado

con el Prlvi}egio de los Condémines suhre la unidad funcional deudo‘ra.- i ¢
el e ‘ ", W

Desa'ipddn. Se conslderaré como propietario dentro del Condomjnio
} JAN BOSCH ETAPA 1B, quien acredite ser titular de una unidad de
condomin!n en vinnd de un duplicado del Certificado de Titulo expedido a su favor
por el Reglstro de Titulos correspondiente, preferiblemente acompafiado de una
Ccruﬂcacxﬁn del Estado Jurfdico del Inmueble, Al efecto, todo propietario estara
obligado a presentar dicha Duplicado de Certificado de Titulo o una constancia de sus
derechos, al Administrador General del Condominio dentro de los treinta (30) dfas de
su adquisicién; en adicién deberd suministrarlos demds datos que requiera el
Adnﬁniﬁr&dor para inscribirlo en el hbro de propletarlos
Articulo 49. !et;_cién de Domicilio: Para todos los fines y consecuencias legales
establg:ida»s en"el presente Reglamento, los propietarios hacen: fqm;al eleccidn. de
domicilio en la unidad funcional de propiedad exclusiva que le pertenezca dentro del

Candommlo WW

Eé,mfm Adiciona!mente, todo prop:etano deberé suministrar un correo electrénlco
vélida al Administrador, a los fines de que este sea incorporado en el libro de registro
de propletarios, en su condicién de principal medio electrénico de comunicacién
oficial entre el Consorcio de Propietarios, el Administrador y los propietarios.
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- de ccnwvemda y de los dafios y molestias ocasionados a los demds prof),

Articulo 50. Derechos y Obligaciones. Todo propietario de una unidad de
condominio segin su tftulo de adquisicidn, plano de divisién del condominio y
disposiciones de este Reglamento, podrad ejercer todas las atribuciones y derechos
inherentes a tal dominio, asf como también podré usar las dreas comunes con sujecién
al orden, la moralidad, buenas costumbres y demds normas de convivencia que se
describen enel presentc Reglamento.

Parrafe 1. El. disfrute y aprovechamlento ;ie la_unidad de condominio estd sujeto
obligamriamenl:e al destino que se le haya as:gnado en este Reglamento, debiendo
ajustarse a las normas legales y de convivencia contenidas en el mismo, no pudiendo
el pmpietarlo variar el destino de la unidad, salvo decisién undnime de los
propietarios. La variacién del destino debe contar previamente con el visto bueno de
las autoridades competentes (Ayuntamiento de Santo Domingo Este), e implica en
todos los casos, la modificacién del Reglamento de Condominio y del Plana de Divisién
de Condominio.

Parrafo l[. Las paredes que separan una unidad de otra, son paredes medianeras
entre sus respectivos duefios y no podrén ser utilizadas como muros de cargas, ni
rasurarlos o demolerlos, pudiendo solo colgar, fijar o adaptar a dichos muros,
e!ementos livianns de decoracién..

;d ' !talg; cqpo nmbio de zapatilla Uaéves de destupiciones de pahda de agua,
servicios sanitarios, labores de fonmneria. ‘pintura, decoracién de.interiores, y otras
de- 1gual naturaleza, podrin ser: reallzadase‘por el propietarid sin necesidad de
autorizaqéq previa ¥ a su propio costo, cuidando que con estos trabajos; no. le moleste

alos demés ¥ no se altere ennadala estmctura general.

Pén‘afo IV, Todo pmpiemrio tiene la ob]lganén de permitir la entrada a su unidad de
condominio de las personas encargadas de realizar trabajos de Interés comin, sea que -
afecten los bienes comunes o las unidades vecinas, debiendo ser realizados los
mismos con la mayor celeridad y cuidado, afin de evitar dificultades o molestias a los

‘ocupantes, El Administrador comunicard por escrito al propietario la necesidad de -

acceder a su unidad.

Pén*afa,r‘t’. En,cam de que el propietario de una unidad funcional estéausente y se-
produzca cualquler sinlestro o eventual:dad ‘que se origine en o/ afecte S0/ ‘unidad
funcional,i. el Admimstrador podrad. cr;;rar a la nnldad funclonal & f' n df: tomar las
medidas oportunas. WA A X8 Wl iA IR

2 Qiias normas
arios y alas
partes comunes del edificio por sus familiares, Imritaclos y empleados. g 0 3 e (i

Pérrafo VL, Tadn propietario es responsahle directo de las Violacionas‘d

l‘;‘q

-.Pérrafo VIL ngun propietario nl ocupante ejecutara actos que. perturben la

tranquilidad del condominio. El propietario, inquilino o invitado que fuere molestado
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deberd informar el hecho al Administrador, quien luego de comprobarle, intimara al
propietario en falta a tomar, a su costo, las medidas necesarias para poner fin a la
situacién. De no obtemperar el propietario en falta a la intimacién del Administrador,
éste tendrd la facultad de tomar las medidas pertinentes para hacer cesar la
perturbacién, cuyos gastos quedardn a cargo del propietario en falta.

Parrafo VIIL Queda prohibido toda Instalacién de antenas individuales exteriores de
radio o televisién y toda conexidn a sistemas de televisién por cable, salvo el caso de
aprobacién previa y por escrito por el Administrador; queda lgualmente prohibido la
mstalaaén de p!antas eléctricas f'uera de la perteneaente al Condominio

Parrafo lx. Todas las obligaciones que en virtud de la ley y del reg]amento
correspondan a los propietarios, en materia de uso y destino de los bienes propios y
normas de convivencia, regirdn igualmente para los nuevos adquirientes, inquilinos,
usuarios, invitados, empleados u ocupantes, a cualquier titulo que fuere, de cada una
de las unidades funcionales.

Parrafo X. El tratamiento de los residuos sélidos en toda su extensién queda
supeditado a las normas de clasificacién, manejo y disposicién que disponga a tales
fines el Administrador del Condominio. El cumplimiento de estas normas es
obllgatoﬂo’ para todos los propietarios. del unidades funcionales, asi cpma gmpleados,
mquihﬂos, " ares u ocupantes desus unidaﬂes funcionales. X0 ;

’X?:*
1!

as y multns. La violar:ién o incumpllmienm
por parte de los propietarios de - unidades ‘funcionales, empleados, lnqmlinos
familiares, vi visitantes u ocupantes de sus unldades funclonales, de'las restricciones
apl:cahles a Ias unidades funcionales, de las condiciones de uso de los. elementos
comunes, de las condiciones de uso de los estacionamientos, de las normas relativas a
la clasificacién, manejo y disposicién de residuos sélidos, asf como de las normas de
convivencia. obligaciones, prohibiciones o limitaciones establecidas en el presente
reglamento, ya fuere por una accién, omisién, falta que le sea imputable a negligencia
propia, o por el hecho de una cosa bajo su guarda, puede acarrear la imposicién de
sanciones pecuniarias o multas por parte del Consorcio de Propietarios. Comprobada
y documentada la violacién o incumplimiento por el Administrador, las multas o
sanciones pecumarias seran aprobadas por el Consorcio de Propletancs a propuesta
del Administrador. sl LRy -
Parrafo, Las multas o sanciones pecumanas serén proporcionales al 1a gmvedad de la
violacién o incumplirniento. seglin determine el Consorcio de Propietarlos, y podran
tener por finalidad, en adicién al propésito punitivo de la medida, servir de elemento
disuasivo para evitar violaciones o incumplimientos en el porvenir: El Administrador
del Condominio presentard a la aprobacién del Consorcio de Propietanos, las
sanciones econémicas aplicables, las cuales deberdn ser comunicadas a los
condémines, utilizando los medios de publicidad previstos en el presente Reglamento.
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X.  DELAS NORMAS DE CONVIVENCIA

Artfculo 52, Enmarque, alcance e interpretacién., Las normas de convivencia
desarrolladas en el presente acipite del Reglamento son de cumplimiento obligatorio
por los propietarios de unidades funcionales, empleados, inquilinos, familiares,
visitantes ' u, ocupantes de sus unidades: funcionales. Las mismas son. siempre
complementanas a las disposiciones contenidas en el presente Reglamenta, y en
ningin caso podrdn interpretarse de una forma que contrarfe su. espintu que no es
otro que el 'de mantener la buena convivencia en el disfrute de los espacios, y dreas
comunes del Condominio, y en general, promover la armonia y la paz en las relaciones
entre los habitantes del condominio. En caso de contradiccién, falta’ de claridad o
conflictos entre conddmines sobre la’ interpretacién de estas normas, el
Administrador del Condominio tiene la potestad de aclarar la interpretacion de la
norma en cuestién.

Articulo 53. En cuanto al use y disfrute de las dreas comunes. De manera
enunciativa y no restrictiva, los propietarios de unldades funcionales, empleados,
inquilinos, familiares, visitantes u ocupantes de sus unidades funcionales, en el uso y
disfrute de las dreas comunes del Ccndomimu. deberdn observar las siguientes
normas:

K a) Cada prupletano de umdad de condominio velard porla limpieza del pasillo
+++ Anmediato a su unidad y la dei tramo de escalera correspondiente a su piso,
U ‘Del mismo modo, de manera confunto los propletarios.de’ unidades un
= bloque constructivo tendran el deber de velar por la l[mpim de las areas
#. ./ comunes de acceso al bloque. ' i
b) Estd totalmente prohibido el tendido de ropa, utens:!ws de hmpxeza.
colocacién de propagandas, publicidad del tipo que fuese, letreros o
cualquier otro elemento que pmdum o pueda producir contaminacién
visual en los siguientes dreas o e}ementos. pasillos, esca]eras, vemanas y
balcones de los ediﬁcios, y en general en cualqu!er lugar visible desde el
exterior.
) Se restringe el uso de lus espacios comunes para depésito de art!cu!os de
‘un apartamento o familia en particular,
d) La velocidad méxima para transitar en vias internas vehiculares primarias
Jiiesde 10 km/h; la velocidad| mAxima para transitar en Vias jntemas
" vehiculares secundarias es de 10 km /h,
- ..) Lavelocidad mAxima para transitar lasen ciclovias es dp.lﬂ Kmﬂ'L
., avi)isbe prohfbe el acceso de motodc!etas a pasos peatonales, acaras yciciovias
. 8) Queda prohibido el consumo o distribucién de behidas alcahéhcas o
Y .‘.,.;_:;susumctas alucinfgenas, en las éreas comunes del condominio. W
h) Acatar la prohibicién de realizar ruidos y vibraciones estndentes con
equipos de sonido o amplificadores, en las vfas y 4reas comunes dentro del
Condominio; esta prohibicién persigue garantizar un ambiente proclive a
contribuir con la armonfa ambiental y social del entorno.
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/! ge-admiten obstéculos de ningtin tipo, ni temporales ni permanentes.

Se prohfbe la exhibicién de armas de fuego en las dreas comunes del
Condominio.

Queda prohibido el uso de las é4reas comunes, incluyendo los
estacionamientos, para: talleres de mecénica, cerrajeria, carpinteria u otros
oficios as{ como para actividades comerciales informales o no, del tipo que

\fuesen (colmados, carritos de chimichurris, hot dogs, empanadas,

ventorrillos, bancas de apuestas u otros).
Mantener despejadas las vfas internas primarias de transito. vehicular; no

En las vias internas secundarias de transito vehicular, el uso preferente es

"¢l ‘vehicular. En los horarios que establezca de manera) expresa el

Administrador del Condominio, siempre que sea posible anticipar horarios
de escaso transito vehicular, si no inexistente, se podra permitir ciertos
usos recreativos, siempre de manera no preferente, y bajo estricta

observacién de las medidas de prevencién que a tales fines dlspunga el

Administrador.

m) Se prohfbe la prictica de celebracién de velatorios de cuerpo presente.
n) Se prohfbe la celebracién de actividades politico-partidarias.
: o] Se prohfbe la préctica de toda actividad que promueva vlolenc:a, 0 ponga en

r.;‘.'
&
W
-

L

eligro a los residentes.

.p) Sq%prahibe la celebracién, arganizacién, promocién de activfdades que

involucren peleas de animales de cualquier tipo.

Llp E!f}mo de gazebos, canchas ¥ dreas.verdes o recreativas; es dercarécter

colectivo y estar4 regulado por-el Condominio con horancs que pueden ir

desde* !as 8:00 am hasta las 10: 00 p.m.; las acnmdades (de celebraaones

apmhacién por el Admmistrador del Condominio, con el compmmis“ de

- mantener limpias y ordenadas estas dreas.

ose permiten fiestas, tertulias o reuniones de esta naturaleza en las dreas
wunes ni en las unidades del condominio después de las 10:00 de la
noche los dfas de semana; los fines de semana y dfas feriados estin

 prohibidas estas actividades después de las 11:30 p.m. Las violaciones a
- esta disposicion podrd suponer la intervencién de las autorldades

_competentes.
'J’Las clases de miisica, baile, glmnasia. la prictica musical con, equipus u
='-,otras ‘actividades lidicas 'y ‘culturales al interior de las' unidades de

condom}n!o. deberdn l]evarse acabo en estricta observamén de los horarios

o dedescanso,yde las nurmas antiruido aplicables ¥ am
‘Estd -prohibido escuchar " misica - “en alto volumen. y hacer ruidos

Wi estrep:tosos que moleste a vecinos ¥ vecinas, teniendo presente que la
"'~‘:-;,"?L£'comxsaén de estos hechos constituye una actividad penaiizada porla Ley,

sin desmedro de la aplicacién de las sanciones econémicas que contempla
el presente Reglamento por la violacidn de estas normas.

Los aparatos de radio, televisibn, consolas de juegos electrénicos,
reproductores de discos compactos, equipos de entretenimiento y/o
instrumentos musicales deberin ser graduados en su intensidad a fin de

109




que no afecten la tranquilidad de las unidades vecinas ni de los residentes y
visitantes del condominio en general.

v) Las obras que sean ejecutadas dentro de la unidad, ya fueren para la
conservacion, reparacion, estética, higiene, seguridad o mejoras, deberidn
ser realizadas sin que perturben el uso y goce legftimo de las demas

i ﬁnldades y delos residentes yws'itantes del condominio en genet'al.

)

) ) D) I I I)

)\ )

)

Articulo 54., Narmas de convivencia vinculadas al uso de los estacionamientos.
Los estac:onarmentos estin establecidos exclusivamente como_ espacios para el
estaclonamiento de los vehiculos de las personas residentes en el Condommm ¥ sus
visitantes, si hubiere espacios destinados a este fin. El respeto al estacionamiento de
cada familia es fundamental para la convivencia. Los elementos normativos sobre su
uso son los siguientes:

a)

b)

Los residentes deberdn estacionar solo en el estacionamiento de uso
exclusivo que corresponda a su unidad, cuando sea el caso; en ningln caso
o circunstancia se admite el uso de aceras, dreas verdes, aceras o zonas
peatonaies y ciclovias para estacmnamiento, ya sea de forma temporal o
permanente.

Los estacionamientos destinados para uso por personas con discapacidad

"/ deberdn dejarse libres para usd em:lusivo por r&sidentes y"visitantcs con

esta condicidn. ol

. [Conducir prudentemente. hasta la, enl:rada al espacio de.estacmnamlento la
\‘circulacién siempre se hard conserva "du la derecha, y Ba;o una velocidad_

méaxima de 5 Km/H.

|No estd permitido el lavado de vehlculos en estaacionamlentns‘ pi el arreglu

de desperfectos mecinicos de vehfculos, lo que mmpoco se admite en las
dreas comunes del Condominio. ‘ _

Queda prohibido el ahnacenamienm de : ] ‘
Todo propietario o usuario de veh se; avisado quc su vehfculo estd
arrujandn fluidos o que presenta escapes de fluidos, deberd hacerlo reparar
de inmediato, bajo el entendido de que seré responsahle de todo perjuicio

cox ,bustible. i

- causado por ello,

g

Cualquier dafio causado por uno de los residentes a cualquiera de los -
vehfculos debe ser reportado mmediacamente al Administrador del

/Condominio, guien segtin las. drcunstanclas deber4 avisar a las aumddades

\ A ‘.‘ h) :
VA ?‘estacionamtento]. ni de furma paralela ambus lados de una vl’a: i

competentes ;
Na. estid permitido estacionar en zonas de circulacién vehicular (doble

.UI'

Articu!o 55. mel:rol de mascotas. Comu regla general al interior de cada‘ unidad de:"

condominio se permitird la tenencia de mascotas domésticas, tales como: perros

pequefios, gatos y otros animales de dimensiones similares. Aplican las siguientes
normas de control relativas a la tenencia de mascotas: .
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a) Cada unidad del condominio podrd tener hasta dos (02) animales
domésticos, debiendo asegurar el propietario que los mismos no presenten
peligro para la salud y seguridad de los residentes o visitantes en el
condominio, ni sean causa de molestia para éstos.

b) No se permitirin mascotas que sobrepasen los pardmetros de tamafio

“lindicados o que puedan atentar contra el medioambiente; la integridad
fisica’y de salud de los residentes.

¢} Los, propietarios/as de mascotas ‘deberdn mantenerlas debidamente

' jdentificadas, vacunadas, desparasitadas e higienizadas, hajo el entendido
de que los dafios que se acasionen por la negligencia en el cumplimlentu de

“ '/ estas medidas son de su entera responsabilidad. |
d) Los propietarios/as de mascotas deben evitar la d:sposicién de heces

fecales de sus mascotas en las dreas verdes, aceras y dreas comunes del
Condominio. Queda entendido que son los finicos responsables de recoger
inmediatamente los excrementos y depositarlos en bolsas de basura
domiciliaria. En caso contrario serdn debidamente sancionados.

e) Evitar la deambulacién de mascotas sueltas por las zonas comunes.

f) Como principio general, los propietarios/as de mascotas son responsables
por los dafios que puedan causar sus mascotas en las dreas comunes,
administracién y/o terceros.

_-:;g)f‘l’.p& duefios de las mascotas se hérﬁn responsables de la perturbacxdn dela

Imnthdad de los resndentes y/o vec!nos que generen Ias mismas, "~

< (-.i t}"g”j‘ﬁ'_‘i

Arﬁcul&‘sk.i"Sobre el uso de las éreas verdes y preservaciéu dei paisajismu. A
conﬁn‘uamén,\lﬁfreglas que deben ser obsewadas para preservar las éreas verdes y el
paisahsr;’féﬁ&ifondommio S AR iy

} ) ) ) D))

)

)

) I I I ))))

)

)

a) Las éreas verdes solo pueden ser utilizadas para sembrar, cuidar y regar
Ias plantas y drboles que allf se establezcan.

b] Se pmthe tirar residuos sélidos y objetos en las dreas verdes; la violacidn

~ a esta prohibicién acarreard la aplicacién de multas y sanciones a los

- responsables.

c] ‘Las bicicletas y juegos de nifios estédn restringidos a las 4reas comunes con
_ un fin recreativo no se permite que nifios o adultos circulen en bicicleta o
ma]tt‘aten las 4reas verdes destmatias a jardines,

ﬂj 'Estd) }:’rohibldo maltratar, queniar Sustituir, pisar o de alguna forma afectar

el paisaﬂsmo, salvo dlspas::cién expresa de la Admimsn'aa(m y por causa

= Ao justificada.

e) Est'zi proh:bldo pisar la grama en las éreas donde se encuentra sembrdda

Articula 5’?. Normas para mautener lal segurldad y el manejmadqcuado de
conflictos. A cox:mnuacaén, las normas aphcab!es

a) Es obligatono, como mecanismo de regulacion de la entrada, que los
representantes de comercios, suplidores de mercancias o servicios,
personas en labor de acarreo, taxistas u otros transportistas relacionados,
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- que correspondem

estén debidamente identificados al momento de la entrada. Los condémines
deberan informar a los puestos de entrada del condominio o similares con
la debida anticipaci6én. El Administrador del Condominio es el responsable
de hacer cumplir esta medida.
b) Cualquier residente, al conocer un conflicto, violacién de las normas y/ o
«<iiuipa, situacién imprevista teng/el, deber de informar a W toridades
<~ compgtentes utilizando loq’m mp;ovistos a estos ﬁngz.tﬂw ‘cofo una
< telefénica al § €n.casos que asf | ten, deber
“; wrlx“im% ardela situac?&t ]T or del Condol Eni AN :ft\
ﬁ%ﬁz c@'No“?hibir ni manipula&%ﬂ;a:s 'de @ego dentro en las co s del
7 eig ominio. AR P%ln .
deber de denunciar casos lencia de género yjo ‘}nﬁiar que
‘ocurran en apartamentos vecinos. dando parte: a Ja autoridades
. .+ COMpetentes,
e} Qe\'z‘i;r_el uso de bodnas en: horaﬁos restringidos segﬁn las disposiaonee .

r""«\x s \

duos sélidg ;
dores establegi, o
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Articulo 60, Cuota de membresia en la Asoclacién CJB. La cuota correspondiente a
la membresfa del Consorcio de Propietarios de la Asociacién Maestra Ciudad juan
Bosch, Inc., se pagard en manos de dicha Asociacidn, con cargo al presupuesto general
del Condominio, en la forma y condiciones establecidas por la Asociacién. El
Administrador del Condominio es el responsable de garantizar el cumplimiento cabal
de esta nbhgacuin

Articulo 61 Cant!dad de votos del condominio en la Asoclaclén CjB _El Consorcio
de Propietarios del Condominio W en su calidad de
miembro de la Asociacién CJB y coma ‘titular registrado de’la’ ‘Parcela No.
402405807609, del Municipio Santo Domingu Este y Provincia de Santo
Domingo, Repiiblica Dominicana, tiene derecho a un (1) voto en las asambleas de la
Asociacién CJB. La representacién del Consorcio de Propietarios es una facultad del
Administrador del Condominio, que ejerce en consonancia con las disposic!ones del
presente reglamento.

Articnlo 62. Mecanismos de publicidad de las decisiones de Ia Asoclacién CjB.
Las convocatorias, agendas de reunién, asf como las actas de las asambleas de la
Asociacién CJB reposardn en un registro especial a cargo del Admmistrador del
Condominio; ‘Los condémines tienen derecho a consultar estos documentaos,
preferiblemente a través de medios digltales qne a tales fines ponga a disposk:ién el
Adminismdor. . : EABIEL: &

Artfcalo 63, P{b’éedimiento para la termlnaclﬁn de la *memhresia del
condmhinlﬁ en la Asociacién CJB. El%procedimienm para ejercer‘ el derecho de
renuncia voluntaria a la membresfa del Consorcio de Propietarios del Condominio
en la Asaciacidn Maestra Ciudad Juan Bosch, Inc, es
el que sigue a continuacidn. 1) el Administrador realiza la convocatoria de Asamblea
extraordinaria, en cumplimiento de las exigencias especiales cuando el propésito de la
Asamblea es conocer de la esta cuestién; 2) la Asamblea de condémines,
undnimemente aprueba iniclar el procedimiento de terminacién dela membresia, que
supone designar un mandatario o delegado especial para que Inicle y efectde los
tramites canfonne los Estatutos de la Asociacién Maestra Ciudad Juan Bosch, Inc.; 3)
El rnandata[io o delegado especial comunica formal a la Asociacién la (decision del
Consordu‘ de Propletanos, para lo cual deberé anexar un onginal del’ Acta.de la
Asamhlea con” la firma en aprobacién, de ‘14 totalidad de los: propletarios del
Condomlmo, 4) Una vez comunicada par, escrito la aceptacién de la’ terminacién porla
Asocxac:dn Maestra Ciudad Juan Bosch, Inc., pn:via comprobacién ¢ de 12 manlfestacnén
undnime de la voluntad de todos los condémines; la Asamblea General e.xtraordmaria
debe” aprubar‘unénimemente la terminacién definitiva de la membrcs{a.. previa
convocatona por eI Admmlstrador _

Parrafo. Hasta tanto no se complete este proced:mxento el Consorcio de Propietarios

del Condominio CIUDAD JUAN BOSCH ETAPA 1B se mantiene como miembro hdbil
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de la Asociacién Maestra Ciudad Juan Bosch, Inc., con la vigencia plena de sus deberes,
derechos y obligaciones.

Articulo(v!. Peﬂodo de ejercicio,, La. gestién financiera y administrativa del
Condommio'ww serd anual, micnando el dia phmero

Articuln 65. Prempuesto. El presupuesto anua] de ingresos y gastos a que se refiere
este Reglamento, sera confeccionado por el Administrador General, asignando a cada
propietario la que le corresponde contribuir por mes. Este presupuesto serd sometido
ala Asamblea General de Condémines Ordinaria para su aprobacién.

Pirrafo L En la Asamblea General de los Condémines Ordinaria, el Administrador
General presentard un informe de gestién financiera y administrativa, con los balances

'correspondlentes. copia de los cuales estardn a disposicion de los propietarios

conforme lo establece la Ley. Todos los informes como los halances de la gestién

-ﬁnanq&fa’deberén ser confecdanados segun lus libros de mntablhdad llcvados atal

efec};o.

P.’lrrafo Il En caso de déficit en e] presupuwo. la Asamblea General de Condémines
podra. ordenar, previa presentacién de un presupuesto especial por el Administrador
General, - una contribucién especial o cuota extraordinaria a cada propietario; si
hubiere superﬁ\nt, la asamblea podra escoger entre mejorar o ampliar los servicios o
hacerlo ingresar al fondo de reservas.

Articulo 66. Fondo de Reservas. Se constituird un fondo de reservas para responder
a los gastos extraordinarios o urgentes, reposidones o innovaciones que afecten a
todo o parte del Condominio o0 a las casas y elementos comunes.

Parrafo L. Este fondo se conformaré con las sumas recaudadas de las sanciones
pecuniarias o multas, recargos y penalidades que deban pagar los propietarios de las
unidades’ funcionales, asf como del superdvit que resultare de la ejecucién del
presupuﬁto anual. Podr4 ingresar al fonda de reservas cualquier otro ingreso licito
que no forme parte del pr&supuestoanual. g 5T p A

i iI' .h J‘;""

| Pémfo 1. Para Ia gestién del fond,o de reservas. el Admimstrador padré abnr una

cuentaanombre del Consorcio de Propietarios del Condominio - :
EIABA_LB, en una ins'dtucién financiera de eleccién del mlsmo Consorcio, en Ia cual

se depositarén los fondos més arriba descritos.

Pémfo 111, El Comorcio de Propietarios tomara las medidas pertinentes en relacién a
la administracién e inversién de dicho fondo; en casos de urgencia el Administrador
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podr4 tomar las medidas pertinentes, a reserva de convocar a la Asamblea General de
Condémines y rendirle cuentas.

Péarrafo IV, El Administrador deberd llevar la contabilidad del fondo de reservas de
forma independientemente alos fondos de administracién ordinarios.

i SRR T I
Articulo 67, De los seguros. El adminlsu'ador podré contratar y mantener vigents,
con !ma -¢ompaiifas de segg;q 6tida solvencia, piizas. d segul‘o que
deben‘ ;-‘eiure otras cosas, las Sighi u{&fﬁberm:m “W' MUE 2o

N “\ 7 /— 1
A. !&jﬁ{’;ﬁﬁiﬁ y riesgos aliados, mclu!repgl\prayo, terremoto y/o téﬁ':b)g;; g%;tierras,
explosién, clclén, huracén, tornado y manga de viento, dafios por agua de lluvia
a consecuencia de huracén, motin y huelga, dafios maliciosas, robo con
: ; ) \dolenda, efc;, para asegurdr-el valnr uml deﬂraposiglén, sin.

modificacién def Reglamento.
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Parrafo 1. En la convocatoria que se haga para tales fines, se debe especificar ese
proposito y estipular qué se pretende modificar y cudl es el nuevo texto propuesto.

Parrafo II. Toda modificacidn de este Reglamento surtird efectos inmediatos a partir
de su aprobacién por el Consorcio de Propletarios, para todos los condémines y sus
causahabientes. Sin embargo, las modificaciones s6lo serdn oponibles a la Asaciacién
Maestra Ciudad Juan Bosch, Inc, a los tercéros y causahablentes.a. titulo particular
después que. hayan sido inscritas en el Registro-de Tftulos cor"respondiente mediante
una copia del Acta de la Asamblea General de Condémines, visada por el Presidente de
la Asamb]ea, certiﬁcada por el Admirustrador ¥y legalizadas las ﬁrmas por ante: Notario
Publicq. Y T

Pérrafo III, Cuando la propuesta de modificacién del Reglamento verse sobre
cualquler aspecto que guarde relacién con la designacién del Administrador del
Condominio, sus condiciones de elegibilidad, la vinculacién juridica con la
Urbanizacién Ciudad Juan Bosch y la Asociacién Maestra Ciudad ]uan Bosch, Inc., as{
como lo relativo a la membresfa del Condominio en la Asocnacién Maestra Ciudad Juan
Bosch Inc., y/oal pago de la cuota corm;pondiente ala Asociacién CJB, el borrador de
convocateria a tales fines, debera ser remitide, por escrito, a la Asociacién Maestra
Ciudad Juan Bosch, Inc., so pena de nulidad absoluta y de pleno derecho, con al menos

_treinta {30) dfas de anticipaci6n al plazo| minimo exigido en el presente reglamenta
| paraconvocan Ia Asamblea General de los Condémines. ) : ¥

Articulo 70. Dlsolucién del Régimen de Cnndommio. Procede ia extmmén o
dlsoludén del Régimen de Condominio, por Ia voluntad y decisién del Consorcio de
Propletarios, o por la destruccién, vetustez o ruina total o parcial de uno o mis
edificios de los que componen el Condominio, para lo cual deberd cumplirse con las
disposiciones que regulan la materia, especialmente lo que establecen la Ley 5038 y
los Artfculos 121 y siguientes del Reglamento General de Registro de Tftulos.

Parrafo. Aprobada la extincién o disolucién del Condominio, el Registro de Titulos

procederd a levantar el Bloqueo Registral que afecta el terreno registrado a nombre
del Consorcic de Propietarios y emitird un nuevo Certificado de Titulo sobre el
terreno. El nuevo certificado de titulo se emite en copropiedad, haciendo constar la
proporcién en que cada propietario. de. unidnd funcional dentro del' ‘condominio se
canvierte en ‘copropietario del terreno. La pmpnmon o purcenta;a es el mismo
establaado en este Reglamento para deﬁmr la: copropiedad sobn: el terreno y las
partes comunes, a no ser que el acta que. deterrmna la extlncién o disoluc:én del
condominic especifique una proporclén distinta. 3

P4 r‘_ 4“

MVW

Articulo*?l. Disposicidn Flnal. El presente‘Reglamento- serd inscrito por ante el
Registra de Titulos correspondiente, y obligarda a todos los propietarios, sus
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causahabientes y cualquiera que esté ligado 7. cada unidad funcional. Es
responsabilidad del Administrador, una vez constituido el régimen de condominio,
tomar las providencias necesarias para que cada ‘propietario tenga copia fiel y exacta
del mismo.

Parrafo.. Er}lo que se refiere a Jo no previcio en el presente Reglamento se femi;e alas
dlsppsldones t!e la Ley 5038 de 1958, modificada por la Ley 108-05’ y sus

nm&r :
- H 1\(1&1“. *\,, L f_” ) \L.na " :;.1,‘
Hﬁfgi ) RA il DO en tanto ongma}es comao fuere necesario, a. [o; sels (6 véias del
mes d&fgiira del.afio dos mil d'ietioctio (2018), Santo Domingo, Bi§ftityiNacional,

Repﬁbli Dominicana.

t “ FADMA L1D c'
l \-?.d AII\CBA ?
v \
74 )

Wﬂ}‘”v ‘-l;\ k,\ "7’(/% I‘ ‘g\i}

. mapxum NUREZ 'ALMANZAR, Notaria-Péblica de'las del-
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LEY 5038 SOBRE CONDOMINIOS.

Art. 1.- La propiedad de los edificios de dos u mas pisos podra dividirse por pisos o por
departamentos, viviendas o locales independientes siempre que el o los propietarios hagan registrar
sus derechos de conformidad con el régimen establecido por esta Ley. De lo contrario regira el
derecho comun.

Art. 2.- Para disfrutar del régimen especial que establece esta ley, los departamentos viviendas o
ocales en que estén divididos los pisos deberan tener una salida directa a la via pablica, un patio,
una escalera o pasillo com(n, que los haga aprovechables de manera independientes.

Art. 3.- Cada propietario es duefio de su piso, departamento, vivienda o local, y, a falta de mencion
contraria en el titulo, todos son coduefios del terreno y de todas las partes del edificio que no estén
afectadas al uso exclusivo de alguno de ellos, tales como patios, muros, techos y obra gruesa de los
pisos, escaleras y ascensores, pasillo y canalizaciones e instalaciones de beneficio comun
exceptuando las que se encuentren en el interior de cada departamento.

Los propietarios podran extender o restringir el nimero de las cosas comunes y aln limitar la
copropiedad de algunas de ellas entre las personas que las usan o que deban tener a su cargo el
cuidado y mantenimiento de las mismas por la posicion de sus respectivos locales.

Art. 4.- Salvo convencion contraria, cada propietario, para el goce de su propiedad exclusiva, podra
usar libremente de las cosas comunes conforme a su destino, sin perjuicio del derecho de los otros
propietarios. Estara obligado a contribuir proporcionalmente a las cargas relativas a la conservacion,
mantenimiento, reparacién y administracion de las cosas comunes. A falta de convencion contraria,
esa contribucion sera proporcional al valor de las fracciones divididas del inmueble, teniendo en
cuenta su extension y su situacion. El porcentaje que se fije en el reglamento que debera registrarse
al someterse la propiedad al régimen de esta ley, solo podra modificarse por el acuerdo unanime de
todos los interesados.

Art. 5.- Los derechos de cada propietario de las cosas comunes son inseparables de la propiedad de
sus respectivos pisos, departamentos o locales. Sin necesidad de mencion especial, estos derechos
pasan al adquiriente de un derecho real, principal o accesorio, sobre la parte dividida del inmueble.

Art. 6.- Cada propietario puede enajenar, hipotecar o en cualquier otra forma afectar o dar en
arrendamiento el piso, departamento, vivienda o local que le pertenece, sin necesidad del
consentimiento de los demas.

Art. 7.- Cada propietario atendera, a su costa, a la conservacion y reparacion de su propio piso,
departamento vivienda o local. No podra hacer innovaciones o modificaciones que puedan afectar la
sequridad o estética del edificio o los servicios comunes; ni destinarlo a fines distintos a los previstos
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en el reglamento del edificio, y en caso de duda, a aquellos que deban presumirse por la naturaleza
del edificio y su ubicacion; ni perturbar la tranquilidad de los vecinos o ejercer actividades contrarias
ala moral y a las buenas costumbres o que comprometan la seguridad del inmueble.

Art. 8.- Se necesitara el consentimiento de todos los propietarios para construir nuevos pisos o
realizar obras o instalaciones nuevas que afecten el edificio o sus dependencias, salvo disposicion
contraria en el reglamento.

Se necesitar4 el consentimiento de todos los propietarios para modificar los acuerdos que declaren,
extiendan o restrinjan el nimero de las cosas comunes o que limiten la copropiedad.

Art. 9.- A los fines de la buena administracion y goce de las cosas comunes Y por el solo hecho de
quedar organizada la propiedad en la forma que establece esta ley, todos los propietarios de los
pisos, departamentos, viviendas y locales del inmueble forman, obligatoriamente y de pleno derecho,
un consorcio, con personalidad juridica, que frente a los terceros y a los mismos propietarios actuara
como representante legal de todos los propietarios por intermedio de un administrador. Los poderes
del consorcio de propietarios, ain al dictar o modificar el reglamento, se limitan a las medidas de
aplicacion colectivas que conciernen exclusivamente al goce y administracion de las cosas comunes.

Art. 10.- El consorcio de propietarios podra sustituir el reglamento existente o hacerle adiciones o
modificaciones, que seran obligatorios para todos los propietarios y sus causahabientes. Sin
embargo, el reglamento o sus modificaciones, asi como los convenciones excepcionales a que se
refieren los articulos 3, 4 y 8 no son obligatorios respecto de los causahabientes a titulo particular ni
oponibles a los terceros sino después de haber sido depositados en copia en la oficina del
Registrador de Titulos correspondiente, y de haber sido anotados al dorso del Certificado Original de
Titulo y de los duplicados existentes.

Art. 11.- Los propietarios estan obligados a contribuir al pago de las primas de los seguros colectivos
sobre los riesgos que amenazan el inmueble o a los copropietarios en su conjunto, cuando asi lo
disponga el consorcio de propietarios o el reglamento.

Art 12.- Las resoluciones del consorcio de propietarios seran obligatorias siempre que hayan sido
tomadas por mayoria de votos de todos los interesados, en asambleas debidamente convocadas.
Cada propietario tendra derecho a un ndmero de votos proporciona a la importancia de sus derechos
en el inmueble, que se fijara convencionalmente al registrarse la propiedad de acuerdo con esta ley.

Esta participacion en los votos solo podra modificarse por el consentimiento unénime de todos los
propietarios. Se requerira una mayoria de las tres partes de los votos de los propietarios y una
mayoria ordinaria de los mismos para dictar, modificar o sustituir disposiciones del reglamento para
las cuales esta ley o el reglamento original no exijan el consentimiento unanime de los propietarios.

Art. 13.- A falta de un administrador designado por el consorcio de propietarios, cualquiera de ellos
podra dirigirse al Juez de Paz de la jurisdiccion en que esta ubicado el edificio para la designacion
de un administrador judicial, citando a todos los interesados.

Art. 14.- Salvo disposiciones contrarias en el reglamento el administrador, ya sea nombrado por el
consorcio del propietario o por el juez de paz, tendra a su cargo la ejecucion de las decisiones de la
asamblea del consorcio, ¥, si fuere necesario, atendera por propia iniciativa a la guarda de las cosas
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comunes y a su conservacion y mantenimiento en buen estado de uso, y podra constrefiir a cada
uno de los interesados al cumplimiento de sus obligaciones.

Los poderes del administrador seran revocados de la misma manera en que éstos fueron otorgados,
por el consorcio de propietarios o por el juez de paz, citando el mas diligente a los demas
interesados, quienes podran dar a conocer sus opiniones. La designacion de un administrador por el
consorcio de propietarios produce de pleno derecho la revocacion del administrado judicial. La
remuneracion del administrador judicial sera determinada por la misma ordenanza que lo designa y
ese remuneracion se ajustara a las bases establecidas en el reglamento.

Art. 15.- El administrador, cualquiera que fuere la forma de su designacion, representa al consorcio
de propietarios del inmueble, bien como demandante o como demandado y ain contra los mismos
propietarios individualmente. Necesitara la autorizacion previa de la asamblea de los propietarios
para actuar como demandante o como recurrente. El administrador actuara a nombre del consorcio
de propietarios del inmueble, sin tener que mencionar el nombre de cada uno de los propietarios.

Art. 16.- Cualquier propistario puede, en ausencia del administrador y no mediando oposicion de los
demas, quienes seran advertidos previamente, hacer los gastos necesarios para la conservacion o
reparacion de las cosas comunes, a cargo de reembolso.

Art. 17.- Las acciones que pudieren surgir entre los propietarios en relacion con la administracion y
el goce de las partes comunes del inmueble, o con la interpretacion o ejecucion del reglamento, son
de la competencia del Tribunal de Tierras. Igualmente el Tribunal de tierras sera competente para
conocer de las demés acciones que puedan surgir con motivo de la aplicacion de esta ley.

Art. 18.- El pago de la cuota con que debe contribuir cada propietario a las cargas comunes de
conformidad con el articulo 4, esta garantizado con un privilegio sobre la parte dividida de aquel en
cuyo favor el consorcio de propietario haya hecho el avance. Este privilegio tendra preferencia sobre
todos los demés y se extiende a la parte alicuota indivisa de las cosas comunes del inmueble, en
virtud del principio establecido en el articulo 5.

Art. 19.- La persona o personas que deseen dividir la propiedad de un edificio, existente o por
construir, en pisos o en departamentos, viviendas o locales independientes, conforme al regimen
que establece esta ley, deberan registrar de acuerdo con la Ley de registro de Tierras sus derechos
en relacion con el terreno y sus mejoras.

Art. 20.- La solicitud de registro contendra una descripcion tan completa como fuere posible del
edifico y de los pisos departamentos, viviendas o locales independientes en que esta dividido, y se
anexaran a la misma los planos arquitectonicos, estructurales y de instalaciones.
Art. 21.- No se registrara ningln edificio conforme a esta ley, si el o los propietarios no hacen
registrar al mismo tiempo un reglamento que contenga por lo menos lo siguiente:

1- Especificacion de cada una de lay partes de propiedad exclusiva en que esta dividido el edificio,
con indicacion del numero o letra o cualquier otra designacion que sirva para identificarlas.

2- Nimero de votos que correspondera, en las resoluciones de la asamblea del consorcio de
propietarios, al dueto de cada pode del edificio de propiedad exclusiva;

3- Porcentaje con que debera contribuir cada propietario a los gastos y cargas comunes;
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4- Bases para la remuneracion que se debera pagar al administrador. 5- Destino de las diferentes
partes del inmueble.

Art. 22.- La propiedad de los pisos, departamentos, viviendas o locales independientes en que esta
dividido un inmueble, puede registrarse a nombre de una sola persona, fisica o moral, o ain a
nombre de una sucesion indivisa, y no pierde su caracter por el solo hecho de que todas las partes
de propiedad, exclusiva pertenezcan a un solo duefio.

Art. 23.- La propiedad dividida por pisos o por departamentos viviendas o locales independientes
podra registrarse ames de la construccion del edificio, siempre que los planos hayan sido aprobados
por las autoridades administrativas que la ley requiere para que pueda comenzarse la construccion.
En el Certificado de Titulo se hara constar esta circunstancia, asi como la obligacién que asumen los
propietarios de practicar y justificar oportunamente al Registrador de Titulos la habilitacion del
edificio para ser ocupado.

Parrafo.- Si por cualquier circunstancia no se realiza la construccion, los propietarios, mediante acto
firmado por todos y legalizadas las firmas por un Notario, ordenaran al Registrador de Titulos la
cancelacion del Certificado de Titulo y su sustitucion de acuerdo con la ley.

Art 24.- Se expedira un Duplicado de Certificado de Titulo a cada duefio de una parte del edificio de
propiedad exclusiva y en cada uno de dichos duplicados se haré constar el privilegio que grava dicha
parte dividida de conformidad con el articulo 18 de esta ley y en la proporcion determinada en el
reglamento.

Se indicara también si el edificio esta construido o en construccion.

Art. 25.- A falta de disposicion expresa en el reglamento o cuando éste guarde silencio, las
asambleas del consorcio de propietarios podran convocarse con tres dias de anticipacion , por
cualquiera de s propietarios, mediante aviso de un periédico de circulacion nacional y por carta
certificada dirigida a cada propietario en su domicilio real o de eleccion. Se mencionara
sumariamente en el aviso el objeto de la convocatoria. La reunion se efectuara en el lugar que
indique el reglamento, y si no se ha convenido ninguno, en el domicilio del que hace la convocatoria
o de su representante, siempre que este domicilio sea el del lugar del inmueble o bien en el local del
Juzgado de Paz de la jurisdiccion, lo que se indicaré en la convocatoria.

Art. 26.- No obstante disposicion contraria del reglamento, cualquier propietario puede hacerse
representar en las asambleas por otro propietario o por un tercero.

Art. 27.- Los propietarios pro indiviso de una parte dividida de la propiedad deberan designar un solo
representante.

Art. 28.- Todo propietario deberé hacer eleccion de domicilio en el lugar en que esté situado el
inmueble, si no tiene en él su domicilio real.

Esta eleccion de domicilio debera hacerse en los actos que se sometan al Registrador de Titulos o
en las actas de la asamblea general del consorcio de propietarios. A falta de eleccién de domicilio,
las citaciones y nofificaciones se harén validamente en la Secretaria del Juzgado de Paz, quien la
comunicara sin demora al interesado por correo certificado.
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Art. 29.- El administrador tendra la iniciativa y direccion de los trabajos, elegira y revocara al
encargado del edificio y le daré las 6rdenes que estime convenientes, todo bajo la autoridad de la
asamblea general y sujetandose a lo que ella tenga a bien disponer. Podréa ordenar las reparaciones
menudas, sin previa autorizacion de la asamblea general y las otras reparaciones, solo en caso de
urgencia y avisando inmediatamente a los propietarios. Los registros de actas del consorcio, los
libros de contabilidad y los documentos y comprobantes de los gastos estan a cargo del
administrador.

Art. 30.- El administrador convocara a los propietarios por circular por canas certificadas o por aviso
publicado en un periodico de circulacion nacional con un plazo de tres dias por lo menos de
antelacion, cuantas veces fuere necesario.

Presidira la persona que se designe en cada asamblea, y el administrador ejercera las funciones de
Secretario a menos que se disponga otra cosa en el reglamento.

Las copias y certificaciones firmadas por el administrador salvo disposicién contraria del reglamento,
hacen fe respecto de los propietarios y de los terceros, siempre que esten visadas por el que
presidio la asamblea o a falta de éste por uno de los propietarios que estuvieron presentes en la
asamblea.

Art. 31.- En caso de venta de una parte dividida del edificio, el propietario comunicara su propdsito
previamente al administrador y consignara antes de la venta su cuota de contribucion en los gastos
comunes, sin perjuicio del recurso a que pudiera haber lugar contra el adquiriente.

Art. 32.- Los gastos ordinarios se haran de acuerdo con el presupuesto que aprueben anualmente
los propietarios. La cuota que corresponda a cada propietario, en esos como en los otros gastos, se
har4 en el acta de la asamblea que los autorice o apruebe.

Art. 33.- La comprobacion de los avances garantizados por el privilegio establecido en el articulo 18
y la fijacion de las cuotas contributivas no pagadas, seran hechas por la asamblea de los
propietarios, mediante declaracion preparada por el administrador, con los detalles y comprobantes
correspondientes.

El administrador lo comunicara por cana certificada al o a los propietarios deudores. La copia del
acta, certificado por el administrador y legalizada por un notario, construird titulo suficiente para fines
de inscripcion del privilegio en el Registro de Titulos. El propietario deudor podra impugnar la
decision de la asamblea y pedir la cancelacion de la inscripcion del privilegio dentro de los 15 dias
de la fecha en que se haya sido notificada por alguacil la resolucién de la asamblea.

Transcurrido ese plazo sin haber sido impugnada la resolucion sera inatacable y tendra fuerza
ejecutoria. Igual fuerza tendré la liquidacion que el deudor haya aprobado por escrito.

Art. 34.- El privilegio establecido en el articulo 18 debera inscribirse dentro de los tres meses de la
fecha de la reunion de la asamblea a que se refiere el articulo 33, y cada inscripcion, sélo
conservara el privilegio sobre los avances hechos para cubrir gastos causados dentro del afio de esa
fecha. Las inscripciones que se hicieren después de ese plazo o por avances relativos a gastos
hechos antes del dltimo afio sélo produciran efecto a partir de (a fecha de la inscripcion.

Art. 35.- Cualquier propietario puede solicitar, en cualquier momento, que le sea liquidada su cuota
contributiva en los gastos comunes. Si el administrador no hace la convocatoria dentro de las
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cuarenta y ocho horas de la solicitud el propietario podra convocar la asamblea en la forma prescrita
por el articulo 25.

Art. 36.- Las hipotecas consentidas por el o los propietarios antes de construirse el edificio para
garantizar préstamos destinados a invertirse en la construccion, se regularan de pleno derecho por
esta ley si el acreedor diere su consentimiento en el acto de hipoteca o posteriormente, y tanto el
crédito como la hipoteca se dividiran automaticamente entre los departamentos independientes tan
pronto como se termine la construccion en la misma proporcion en que los propietarios contribuiran a
los gastos y cargas comunes de acuerdo con el reglamento de la propiedad, salvo convencion
contraria y por escrito que deber4 anotarse en el CERTIFICADO DE TITULO.

Art. 37.- Los propietarios de una propiedad registrada en la forma prescrita por esta ley pueden
renunciar a sus beneficios, mediante acto con las firmas de todos los propietarios legalizadas por un
notario siempre que todos los departamentos estén libres de gravamen y no existan deudas de
cualquier naturaleza a cargo del consorcio. Del mismo modo procedera el propietario nico del
inmueble que desee renunciar al beneficio de esta ley. Estos actos seran sometidos al Registrador
de Titulos para que proceda a cancelar el Certificado de Titulo y a sustituirlo de conformidad con la

ley.

Art. 38.- Si el edificio se destruyere en su totalidad o en parte, por incendio o por otra causa
cualquiera de los propietarios podra pedir la particion del terreno y de

los materiales con arreglo a las disposiciones generales sobre bienes indivisos.

Dicha demanda sera registrada en conformidad con el articulo 208 de la Ley de Registro de Tierras.
La indemnizacion del seguro no podré ser pagada sino a la persona designada por acuerdo unanime
de los propietarios o segin los resultados de la particion. El régimen de la propiedad dividida no
podra mantenerse sino mediante acuerdo unanime de los propietarios que determine las condiciones
de la reconstruccion.

Art. 39.- En caso de ruina o vetustez del edificio la reconstruccion no podra hacerse sino por el
acuerdo unanime de los propietarios.

Art. 40.- En todos los casos de reconstruccion, los documentos , y planos de la misma se someteran
al Tribunal Superior de Tierras para que este ordene al Registrador de Titulos hacer los registros y
anotaciones de lugar.

Art. 41.- Se podran constituir validamente, en las formas reconocidas por la ley, aunque no tengan
por objeto la distribucion de beneficios, las sociedades que se organizaren con el fin de construir o
de adgquirir inmuebles divididos por pisos o por departamentos, viviendas o locales independientes y
destinados a ser atribuidos a los socios ya sea en propiedad o en goce o bien para la conservacién,
mantenimiento y administracion de los inmuebles asi divididos.

Art. 42.- Ningun socio podra pretender que se le atribuya en forma exclusiva, por participacion en
naturaleza, la parte del inmueble a que tiene vocacion, ni tampoco a que se le mantenga en
posesion de dicha parte, si no ha cumplido sus obligaciones y suscrito la participacion que le
corresponda en los fondos suplementarios que se necesiten para la realizacion efectiva del fondo
social.
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Si el socio no suscribe la participacion que le corresponde en esos fondos en proporcion a sus
compromisos, o si no cumple sus obligaciones, todos. sus derechos en el activo social,
comprendiendo los relativos al goce de su parte en el inmueble, podran venderse en publica subasta
ante notario, a requerimiento de los representantes de la sociedad por decision de los socios que
representen [a mayoria ordinaria del capital social.

La venta sera publicada en un periodico de circulacién nacional, un mes después de una intimacion
de pagar y ejecutar hecha al socio en falta y que no haya sido atendida.

Entre la fecha de la publicacién y la dicha venta debera haber por lo menos un plazo de quince dias.

Art. 43.- A la disolucion de la sociedad la asamblea general podré designar unos o varios
liquidadores encargados de proceder a la particion en naturaleza y a la atribucién del o de los
departamentos independientes que a cada socio corresponda de acuerdo con los estatutos o con su
vocacion.

El proyecto de particion y atribucion que redacten el o los liquidadores cuando los estatutos no
hayan previsto una forma especial de atribucion, debera ser aprobado por la asamblea general con
el voto de una mayoria de méas de la mitad de los socios que representen mas de las dos terceras
partes del capital social.

Esta decisién es oponible a los no Presentes o no representados en la asamblea general, ya fueren
sacios o beneficiarios o causahabientes de promesa de atribucion.

Los derechos y cargas de un socio fallecido cuya sucesion no esta liquidad, seran atribuidos
indivisiblemente a nombre de su sucesion sin perjuicio de los derechos de los herederos o
causahabientes y sin que la presencia de ellos en los procedimientos implique de su parte
aceptacion de la sucesion del legado o de la donacion.

Dentro del mes de la aprobacién por la asamblea general del proyecto de particién y atribucion, el
liquidador o uno de el se intimara por acto de alguacil o los socios que no hayan firmado el acta de la
asamblea para que la hagan en el término de un mes.

Si el acta no fuere firmada por la totalidad de los socios en este Ultimo plazo. el liquidador o uno de
ellos pedira la homologacién de la particién y atribucion al Tribunal Superior de Tierras, que estatuira
en instancia Gnica y comunicara su decisidn al Registrador de Titulos para que proceda a su
ejecucion,

Art. 44.- Las disposiciones contenidas en el articulo 664 del Cddigo Civil continuaran rigiendo para la
propiedad no registrada catastralmente y para la que, aln registrada catastralmente, no esté
sometida al sistema que establece esta ley.

PROMULGADA el 21 de noviembre de 1958.



