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REGLAMENTO PARA LA APLICACION DEL ESTATUTO DE LA CO-PROPIEDAD Y ADMINIST?RIS@IO1
DEL CONDOMINIO | =

{0

La Marquesa Town Center Il @)

En mérito de las disposiciones del Articulo 21 de la ley No.5038, Sobre Propiedad por Pisos o Depar'ﬁ:a ' nto
de.fecha 21 de noviembre de 1958, publicada en la Gaceta Oficial No. 8308 de fecha 29 de novielimtge

afio 1958, modificada por la Ley No. 108-05 de Registro Inmobiliario de fecha 23 de marzo de 21‘00(_6) yis

reglamento, se dicta el presente reglamento para la aplicacién del Estatuto de la copropiedad y de!

administracién del Condominio La Marquesa Town Center |1, el cual ha sido construido en la ciudad Juan

Bosch, Provincia Santo Domingo este, la “Designacién Catastral No. 402415202783, de Provincia Santo
Domingo, Municipio Este, con una extensién superficial de DOS MiL QUINIENTO SESENTA Y DOS (2,562.00)
METROS CUADRADOS, el cual consta de una plaza comercial formada por dos (2) edificios: uno de dos (2)
niveles, y otro de tres (3) niveles mas estacionamientos y servicios, con cuarenta y ocho (48) locales
comerciales.

UNIDADES DE PROPIEDAD EXCLUSIVA DE LA PLAZA COMERCIAL “La Marguesa Town Center II”

Las unidades de propiedad exclusivas de que constara el condominio “La Marquesa Town Center II”, se
describen a continuacién:

Unidad Funcional L-1: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-02-01-001, ubicado en el
nivel 01, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 32.00 metros cuadrados; el inmueble se
identifica con la Designacidn Catastral 402415202783: L-1.

Unidad Funcional L-2: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-02-01-002, ubicado en el
nivel 01, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 32.00 metros cuadrados; el inmueble se
identifica con la Designacion Catastral 402415202783: L-2.

Unidad Funcional L-3: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-02-01-003, ubicado en el
nivel 01, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 32.00 metros cuadrados; el inmueble se
identifica con la Designacion Catastral 402415202783 L-3.

Unidad Funcional L-4: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-02-01-004, ubicado en el
nivel 01, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 32.00 metros cuadrados; el inmueble se
identifica con la Designacién Catastral 402415202783: L-4.

Unidad Funcional L-5: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-02-01-005, ubicado en el
nivel 01, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 32.00 metros cuadrados; el inmueble se
identifica con la Designacién Catastral 402415202783: L-5.

Unidad Funcional L-6: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-02-01-006, ubicado en el
nivel 01, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 35.00 metros cuadrados; el inmueble se
identifica con la Designacion Catastral 402415202783: L-6.
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Unidad Funcional L-7: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-02-01-007, ubicado-en el
nivel 01, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 35.00 metros cuadrados; el inmueble se
. identifica con la Designacién Catastral 402415202783: L-7.

Unidgé‘iff'g’:mcional L-8: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-02-01-008, ubicado en el
nivel 01; éestinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 35.00 metros cuadrados; el inmueble se
dentifica con la Designacion Catastral 402415202783: L-8.
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Unidad Funcional L-9: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-02-01-009, ubicado en el
hivel 61 é:'.estinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 35.00 metros cuadrados; el inmueble se

-

denti?:;ic% Eon la Designacién Catastral 402415202783: L-9.
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~ Unidad _Fti‘th:ionaI L-10: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-02-01-010, ubicado en el
nivel 01, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 35.00 metros cuadrados; el inmueble se
identifica con la Designacién Catastral 402415202783: L-10.

Unidad Funcional L-11: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-02-01-011, ubicado en el
nivel 01, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 35.00 metros cuadrados; el inmueble se
identifica con la Designacién Catastral 402415202783 L-11.

Unidad Funcional L-12: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-02-01-012, ubicado en el
nivel 01, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 35.00 metros cuadrados; el inmueble se
identifica con la Designacién Catastral 402415202783: L-12.

Unidad Funcional L-13: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-02-01-013, ubicado en el
nivel 01, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 35.00 metros cuadrados; el inmueble se
identifica con la Designacién Catastral 402415202783: L-13.

Unidad Funcional L-14: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-02-01-014, ubicado en el
nivel 01, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 35.00 metros cuadrados; el inmueble se
identifica con la Designacién Catastral 402415202783: L-14.

Unidad Funcional L-15: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-01-01-010, ubicado en el
nivel 01, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 30.60 metros cuadrados; el inmueble se
identifica con la Designacién Catastral 402415202783: L-15.

Unidad Funcional L-16: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-01-01-009, ubicado en el
nivel 01, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 30.60 metros cuadrados; el inmueble se
identifica con la Designacién Catastral 402415202783: L-16.

Unidad Funcional L-17: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-01-01-008, ubicado en el
nivel 01, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 30.60 metros cuadrados; el inmueble se
identifica con la Designacién Catastral 402415202783: L-17.

Unidad Funcional L-18: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-01-01-007, ubicado en el
nivel 01, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 30.60 metros cuadrados; el inmueble se
identifica con la Designacién Catastral 402415202783: L-18.
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Unidad Funcional L-19: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-01-01-006, ubicado en eI' ! | i
nivel 01, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 30.60 metros cuadrados; el |nmueble se % ;
identifica con la Designacion Catastral 402415202783: L-19. ‘

Unidad Funcional L-20: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-01-01-005, ublcado en éj

nivel 01, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 30.60 metros cuadrados; el mmueble s%

identifica con la Designacion Catastral 402415202783 L-20. _; f

L
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Unidad Funcional L-21: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-01-01-004, ubicado eh e}

{

nivel 01, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 30.60 metros cuadrados; el mmueblé s€
identifica con la Designacién Catastral 402415202783: L-21.

s

Unidad Funcional L-22: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-01-01-003, ubicado enel
nivel 01, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 30.60 metros cuadrados; el inmueble se
identifica con la Designacion Catastral 402415202783: L-22.

Unidad Funcional L-23: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-01-01-002, ubicado en el
nivel 01, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 30.60 metros cuadrados; el inmueble se
identifica con la Designacién Catastral 402415202783: L-23.

Unidad Funcional L-24: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-01-01-001, ubicado en el
nivel 01, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 30.60 metros cuadrados; el inmueble se
identifica con la Designacion Catastral 402415202783: L-24.

Unidad Funcional L-25: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-02-02-001, ubicado en el
nivel 02, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 40.50 metros cuadrados; el inmueble se
identifica con la Designacién Catastral 402415202783: L-25.

Unidad Funcional L-26: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-02-02-002, ubicado en el
nivel 02, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 32.00 metros cuadrados; el inmueble se
identifica con la Designacion Catastral 402415202783: L-26.

Unidad Funcional L-27: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-02-02-003, ubicado en el
nivel 02, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 32.00 metros cuadrados; el inmueble se
identifica con la Designacién Catastral 402415202783: L-27.

Unidad Funcional L-28: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-02-02-004, ubicado en el
nivel 02, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 32.00 metros cuadrados; el inmueble se
identifica con la Designacion Catastral 402415202783: L-28.

Unidad Funcional L-29: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-02-02-005, ubicado en el
nivel 02, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 32.00 metros cuadrados; el inmueble se
identifica con la Designacion Catastral 402415202783: L-29.

Unidad Funcional L-30: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-02-02-006, ubicado en el
nivel 02, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 35.00 metros cuadrados; el inmueble se
identifica con la Designacion Catastral 402415202783: L-30.



Unidad Funcional L-31: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-02-02-007, ubicado en el
nivel 02, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 35.00 metros cuadrados; el inmueble se
identifica con la Designacién Catastral 402415202783: L-31.

Unidad Funcional L-32: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-02-02-008, ubicado en el
; '{'qivel 02, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 35.00 metros cuadrados; el inmueble se
identifica con la Designacion Catastral 402415202783: L-32.
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E;idad Funcional L-33: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-02-02-009, ubicado en el
b o gp

-3 ﬁi@el 02, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 35.00 metros cuadrados; el inmueble se
éntifica con la Designacién Catastral 402415202783 L-33.
- ‘?E).m :

‘ﬁdad Funcional L-34: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-02-02-010, ubicado en el
niv 3} 02, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 35.00 metros cuadrados; el inmueble se
7 __identifica con la Designacién Catastral 402415202783 L-34.

Unidad Funcional L-35: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-02-02-011, ubicado en el
nivel 02, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 35.00 metros cuadrados; el inmueble se
identifica con la Designacién Catastral 402415202783: L-35.
Unidad Funcional L-36: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-02-02-012, ubicado en el
nivel 02, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 35.00 metros cuadrados; el inmueble se
identifica con la Designacién Catastral 402415202783: L-36.
Unidad Funcional L-37: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-02-02-013, ubicado en el
nivel 02, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 35.00 metros cuadrados; el inmueble se
identifica con la Designacién Catastral 402415202783: L-37.
Unidad Funcional L-38: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-02-02-014, ubicado en el
nivel 02, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 47.65 metros cuadrados; el inmueble se
identifica con la Designacién Catastral 402415202783: L-38.
Unidad Funcional L-39: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-01-02-010, ubicado en el
nivel 02, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 30.60 metros cuadrados; el inmueble se
identifica con la Designacién Catastral 402415202783: L-39.
Unidad Funcional L-40: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-01-02-009, ubicado en el
nivel 02, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 30.60 metros cuadrados; el inmueble se
identifica con la Designacién Catastral 402415202783: L-40.

Unidad Funcional L-41: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-01-02-008, ubicado en el
nivel 02, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 30.60 metros cuadrados; el inmueble se
identifica con la Designacién Catastral 402415202783: L-41.
il

Unidad Funcional L-42: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-01-02-007, ubicado en el
nivel 02, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 30.60 metros cuadrados; el inmueble se
identifica con la Designacién Catastral 402415202783: L-42.
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Unidad Funcional L-43: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-01-02-006, ubicado enel
nivel 02, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 49.00 metros cuadrados; el mmueble se
identifica con la Designacion Catastral 402415202783: L-43. ; 2 |
Unidad Funcional L-44: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-01-02-005, ublcadg’en el
nivel 02, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 49.00 metros cuadrados; el |nmuehle se
identifica con la Designacién Catastral 402415202783: L-44. -

| £
Unidad Funcional L-45: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-01-02-004, ubldaréer el
nivel 02, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 30.60 metros cuadrados; el mng\u lejse
identifica con la Designacidn Catastral 402415202783: L-45.

Unidad Funcional L-46: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-01-02-003, ubicado en
el nivel 02, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 30.60 metros cuadrados; el inmueble se
identifica con la Designacion Catastral 402415202783: L-46.

Unidad Funcional L-47: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-01-02-002, ubicado en el
nivel 02, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 30.60 metros cuadrados; el inmueble se
identifica con la Designacidn Catastral 402415202783: L-47.

Unidad Funcional L-48: Conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-01-02-001, ubicado en el
nivel 02, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 30.60 metros cuadrados; el inmueble se
identifica con la Designacion Catastral 402415202783: L-48.

DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO|

AMBITO DE LA APLICABILIDAD

ARTICULO NO. 1. DERECHO DE PROPIEDAD. ALCANCE. - El propietario de cada unidad funcional susceptible
de propiedad individual lo es con relacion a la superficie y espacios adquiridos en propiedad exclusiva segun
su titulo de adquisicién, planos registrados y lo mandatos del Estatuto y lo que dispone este Reglamento.
En este dmbito podra ejercer todos los derechos que correspondan al condominio a condicién de que no
afecte las disposiciones de la ley No. 5038, Sobre propiedad por Pisos o Departamentos de fecha 21 de
noviembre del afio 1958, modificada por la Ley 108-05 de Registro Inmobiliario de fecha 23 de marzo del
2005 y su reglamento, y la que regulan la copropiedad y Administracion del Condominio. Igualmente podrd
hacer uso de las areas que fueren propiedad comun, a los fines que fueron estas disefiadas, con sujecién al
orden, las buenas costumbres y los mandatos que ahora se establecen, asi como, lo mandato a observar en
la declaratoria de condominio formalizada a propdsito del registro.

Queda establecido que ninglin Condémino podra ocupar las dreas comunes para su provecho propio, con
excepciéon de cuando esté haciendo uso de las plazas de estacionamiento a los fines exclusivamente de
aparcar vehiculos.

ARTICULO NO. 2. SUJETO A ORDENAMIENTO. CASO TRANSFERENCIA. -Todo propietario de las diversas
unidades funcionales de que se compone el condominio deberan obediencia y estan obligados a acatar y
cumplir plenamente las disposiciones del presente reglamento, el cual también obligara a que los futuros
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adquirientes que entren a formar parte del condominio, por cualquier titulo o medio reconocido en
derecho. Tales obligaciones resultaran igualmente oponibles a quienes en el futuro pasaren a cualquier
titulo a formar parte de la comunidad.

CAPITULO NO. II
COMPETENCIA

ARTICULO NO. 3.- TRIBUNAL DE TIERRAS. ATRIBUCIONES. -Las acciones surgidas entre los propietarios que
tuviérqn comprendidas con la administracién y goce de las dreas comunes del inmueble, o bien, a propésito
de Ig’iéterpretacién 0 ejecucién de las disposiciones adoptadas resultan de la competencia Tribunal del
Tr’('b&nél de Tierras, conforme a lo dispuesto por el articulo 17 de la referida Ley No. 5038, modificada por
lg?}:’;eg £08-05. Resultando esta jurisdiccién igualmente competente para el conocimiento de las acciones
%Afég@ieren surgir en ocasion de la aplicacién del preindicado texto; sin embargo, cuando surgieren tales

n

CORte sﬁaciones sera requisito previo a todo apoderamiento judicial, someterlas a la asamblea del Consorcio

- O . . . z . z . e .z . .
deiPropietarios, la cual sesionara en funciones de camara arbitral o de conciliacién. Rendido el informe
corr& jondiente, sino hubiere acuerdo, las partes quedaran en libertad de proceder con los procedimientos

S.

ARTICULO NO. 4.- REGLAMENTO OBJETO. OPONIBILIDAD. - El presente Reglamento tiene por objeto
regular las relaciones entre los propietarios, arrendatarios y usuarios del condominio PLAZA La Marquesa
Town Center Il, asi como, vista la declaratoria del condominio de la que forma parte integra este
Reglamento, determinar las éreas del inmueble destinadas a uso exclusivo de los propietarios de los locales

comerciales en que habrd de dividirse el condominio, las dreas y elementos comunes y la forma en que el
mismo deberd ser administrado.

Este Reglamento obliga a cada propietario de los locales comerciales, asi como, a sus causahabientes,
cesionarios, adquirientes, arrendatarios y acreedores privilegiados, a cumplir las obligaciones establecidas,
desde el momento en que tuvieren lugar las operaciones de las que se derivaren sus derechos. Queda
entendido, que en todos los actos que tuvieren por objeto afectar o constituir derechos reales tocantes a
los locales, deberd hacerse remisién técnica al presente Reglamento.

ARTICULO NO. 5.- DERECHO A DISPONER. - Todo propietario podra transferir los derechos que le

correspondan sobre la unidad de propiedad exclusiva, bajo las condiciones y modalidades de pago que
fueren de lugar.

INDIVISIBILIDAD DE LOS LOCALES

ARTICULO NO. 6.- PROPIEDAD INDIVISIBLE. - Los locales, incluida la cuota-parte de los elementos y areas
comunes que les corresponden, resultan de naturaleza indivisible no pudiendo ser distribuidos ni
enajenados sino en su totalidad y con sujecién a los mandatos que informan el régimen en comunidad.

ARTICULO NO. 7.- NULIDAD DE LAS TRANSFERENCIAS PARCIALES. AREAS COMUNES: ACCESORIO.
INAJENABILIDAD. - Las cesiones y los aportes en naturaleza que afectaren solo de manera parcial a los

locales, careceran de valor o efecto juridico. La propiedad de los locales deberd ser interpretada, ademds
como copropiedad de las dreas comunes.

b



El derecho sobre las dreas comunes, resulta ser un accesorio del derecho de propiedad sobre los locales, en

consecuencia, no podran ser enajenadas, o bien, afectadas por privilegio alguno o cualquier otro derecho

real. Tal disposicion resulta igualmente oponible al consorcio de propietarios que instituye el articulo 9 de.
K3

la Ley No. 5038. Las areas comunes deberdn permanecer libres para uso y disfrute de los propietarios., |
conforme a su destino. {4

DE LAS AREAS Y ELEMENTOS COMUNES

1 mo

; i |

ARTICULO NO. 8.- DETERMINACION AREAS COMUNES. CONCEPTO. - Se reputan elementos comupegjas;’

areas del condominio que no estén afectadas por el uso exclusivo de los propietarios, quédaﬁdd
determinada la propiedad comun por la proporcién que corresponda a los derechos que protegen Iﬁs ge

de uso exclusivo. LSNP

~ !
R |

ARTICULO NO. 9.- IDENTIFICACION AREAS Y ELEMENTOS COMUNES. -Los elementos y dreas comunes
proporcionales resultan ser el bien inmueble sobre el que se levantaron las mejoras descritas en la
Declaratoria de condominio, de la cual forma parte integral de este Reglamento.

ARTICULO No.10.- FIN DE LA NATURALEZA DE LAS AREAS COMUNES. - Las dreas comunes o elementos de
propiedad comuln en ningin caso perderdn su naturaleza, salvo decisién undnime del Consorcio de
Propietarios.

ARTICULO NO. 11.- AREAS COMUNES. EXTENSION. LIMITACION. -El Consorcio de Propietarios, sin perjuicio
de las disposiciones de la Ley No. 5038 de fecha 21 del mes de noviembre del afio 1958, modificada por la
Ley No. 108-05 de Registro Inmobiliario de fecha 23 de marzo de 2005 y su reglamento, podrd decidir con
votacién unanime de sus miembros, extender o restringir el nimero de las areas comunes, no pudiendo
destinar ninguna de ellas a uso exclusivo de ningun local.

ARTICULO NO. 12.- USO DE LOS ELEMENTOS Y AREAS COMUNES. -Todo propietario, arrendatario o
visitante, podra utilizar los elementos y dreas comunes conforme su destino, moderadamente, debiendo
conservarlos, sin que ello implique restriccion en el ejercicio del derecho que en beneficio de aquellos
resultare organizado.

DE LAS AREAS EXCLUSIVAS DE LOS PROPIETARIOS

ARTICULO NO. 13.- IDENTIFICACION PROPIEDAD EXCLUSIVA. - Todo propietario resulta a su vez propietario
exclusivo de su local, debiendo ejercer su derecho de propiedad en obediencia a lo ordenado por la Ley, el
Estatuto y el presente Reglamento.

El derecho de propiedad exclusiva conforma los siguientes elementos:

a)-Las superficies de los Pisos y techo interno o dentro de cada local, asi como las superficies de las paredes
frontales, internas y traseras;

b-) Puertas y ventanas de cada local, incluidas persianas, hojas y celosias;

c-) Redes eléctricas y de fontaneria interior de cada local;

d-) Cualquier otro elemento, construccién e instalacién que fueren identificadas como de uso exclusivo;

\
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e-) Todas aquellas otras partes, elementos, maquinarias, instalaciones y cosas, sobre las cuales ninguno de
los propietarios pueda invocar derecho; sea de uso comun del Edificio o sea necesario para su existencia,
seguridad y conservacion.

| ARTICULO NO. 14.- PAREDES MEDIANERAS. CONCEPTO. COPROPIEDAD. Se reputan paredes medianeras
Ias"‘qu‘e'lseparan un local de otro, siendo copropiedad en partes iguales, de los propietarios colindantes.

‘” DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS

Aﬁ?@cuio NO. 15.- REGULACION AREAS COMUNES. - Se regula el uso y disfrute de las dreas comunes con
sujecion a las siguientes disposiciones:
D

a-) S%%@hibe utilizarlas como almacén, depésito o lugar para conservar mercancias u otros efectos, aun
| temporalmente, debiendo permanecer libres de todo obstéculo;

b-) Se prohibe la colocacién de letreros o anuncios en &reas comunes, barandilla, fachada, antepecho del
edificio o en cualquier espacio exterior cuya regulacién de uso serd establecida por la regularizacién de la
asamblea de condominio.

c-) Se prohibe la instalacién de toldos, artefactos, lamparas, aditamentos de hierro, aluminio, tales como,
rejillas, faroles, maceteros, o cualquier otro objeto que pudiere alterar en cualquier forma la arquitectura
general del edificio, salvo autorizacién librada por el Consorcio de Propietarios, cuyas actuaciones habran
de velar por la uniformidad de los elementos cuya instalacién y uso autorizare;

Por excepcion, los Condéminos podrén colocar cerramientos de proteccién el vitrinas y puertas de entrada
de sus Locales, (shutters) conforme al disefio, colores y demads caracteristicas establecidas por el disefiador
del proyecto, y que constan en el Instructivo elaborado al efecto.

d-) Toda obra a ser realizada dentro de los locales que pudiere ocasionar impedimentos, disturbios o
cualquier alteracién en el libre uso de las dreas comunes solo ser4 realizable con la autorizacién previa del
Administrador, la cual sera igualmente indispensable para la remocién y cambio de color de la pintura de
las dreas comunes, colocacién de todo tipo de antena, equipos acondicionadores de aire, ventiladores,
refrigeradores o cualquiera otros de idéntica naturaleza;

e-) Se prohibe la instalacién de generadores eléctricos individuales, salvo inversores, declardndose
suficiente el uso del generador instalado para beneficio de la comunidad.

f). - No se podra alterar, en cualquier forma, incluso pintar de colores distintos, las paredes y otras partes
comunes, sin el consentimiento undnime de los propietarios de cada uno de los Locales Comerciales. A estos

fines, se considerardn paredes comunes las superficies exteriores de las paredes de los Locales que dan
hacia los pasillos de circulacién de La Plaza.

ARTICULO NO. 16.- ESTATUTO. - REMISION TECNICA. SERVICIOS. La ejecucién de los servicios

comprendidos con la seguridad, preservacién y reparacién de las cosas comunes se hara de conformidad
con las disposiciones establecidas en el Estatuto de Condominio.

LIMITES AL USO Y DISFRUTE DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD

ARTICULO NO. 17.- PROHIBICIONES. CONVIVENCIA. TURBACION. USO: VARIACIONES. - El uso y disfrute
de las dreas propiedad exclusiva de los propietarios quedarén sometidos a las siguientes disposiciones:

-



a) Toda actividad que pudiere ocasionar impedimentos, disturbios, molestias o cualqmer
alteraciéon en el libre uso de las dreas comunes, tales como mudanzas, mudanzas coq gmaé
aplicacién de pinturas o cualquier otra actividad que esparcen olores desagradables, poivo 0
cualquier otra molestia previsible; solo serd realizable con la autorizacion previa del Admmistradqr
de forma tal que se pueda informar a todos los condomines los horarios y condiciones espeelalgas

8

~]

relativas a dicha actividad; e

b) Se prohibe la produccién de dafios, ruidos extraordinarios o cualquier acto capaz dp @nez ar " ; ?
turbulencia en la comunidad; [ € NEd !
c) Toda obra generadora de turbacién en el ejercicio de los Derechos de los Condom_smé}u da i g 4

prohibida; aquellas que procuren realizarse dentro de las unidades de propiedad exclusnﬁlazﬁdz las £
que pudieren derivarse, limitaciones en el uso y disfrute de la cosa solo podran ejecutarse en los
términos arriba indicados;

HORARIOS PARA TRABAJOS RUIDOSO:

d) Queda establecido el siguiente horario para la ejecucién de trabajos ruidosos tanto al
interior de los locales como en las dreas comunes: lunes a domingo en horario de 9:00 a.m. a 5:00
p.m.;

e) El abastecimiento de mercancias o materia prima de Los Locales deberd hacerse desde el

exterior, y en caso de que se hiciere desde las vias interiores del Condominio, deberan ajustarse al
siguiente horario: 8:00 p.m. a 8:00 a.m.

CONVIVENCIA:
f) La convivencia deberd llevarse a cabo con sujecion al orden publico y a las buenas
costumbres;
RESPONSABILIDAD DEL PROPIETARIO
A.- SOBRE LAS PARTES COMUNES:
g) El aprovechamiento de las unidades de propiedad exclusiva queda sujeto a los mandatos

que organiza la declaracién de Condominio; toda forma de uso distinta a la establecida deberd ser
autorizada a unanimidad por el consorcio de Propietarios;

h) Es responsabilidad del propietario y/o arrendatario de que sus empleados cumplan el
reglamento estipulado por el condominio;
i) Los materiales, herramientas y equipos necesarios para realizar adecuaciones en los

locales, no podrdn arrastrase en las peatonales, calles y estacionamientos, escaleras y pasillos de
La Plaza. Deberdn cargarse desde el vehiculo que las transporte a la Plaza hasta depositarlas en el
interior del Local.

j) No es permitido subir materiales de un piso a otro a través de los pasillos del segundo
nivel. Tienen que subirse al segundo nivel a través de las escaleras.
k) La disposicién de basura, materiales sobrantes o de cualquier otra naturaleza, tendrd que

hacerse en fundas o contenedores herméticamente cerrados, para evitar que particulas puedan
caer en otros Locales o en Areas Comunes.

\
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3 B.- SOBRE LAS PARTES EXCLUSIVAS:
i':) ARTICUL;Q NO 18.- El uso y disfrute de cada local estara sometido a las siguientes reglas:
\ 3 &

;'Z:;-‘ “\:1 [«

a; ngun titular podrd establecer en el condominio ninguna forma de explotacién que no sea aquella
© % 190 g P

- = ipara el cual, destinado su unidad o lote, segun lo indica el Art. 5 de estos Estatutos;

.-,‘T\ i 5 _8 % g

£ | b). N podra el titular roducir, ni permitir que se produzcan dafios, molestias, ni ruidos u otros actos
@ | CH e P

%t \ perturben la tranquilidad de los Vecinos;

® \

Qi

A

< 9.t . ; ¢ . " g

C) No’podré el propietario utilizar el local Comercial para fines o actos contrarios a la moral y a las
D . P

___-huenas costumbres, ni permitir que otras personas lo hagan.

d) El propietario no podra realizar sobre su unidad obras de reparacién, mejoras o alteraciones que
perturben el uso y goce legitimo de los demas;

€) Ningdn Condémino podra hacer uso de las Areas Comunes como una extensién de su Local. Para
la explotacién de su actividad tendrd necesariamente que limitarse al espacio interior de su Local.
En ese sentido, no podrd ocupar con ningtn tipo de instalacién provisional, mobiliario, personal
empleado del negocio de modo puntual, ocasional, temporal o permanente ninguna de las Areas
Comunes de que consta el Condominio.

f) El propietario podrd arrendar y ceder en uso su Local Comercial a terceras personas, pero debera
previamente:

1. Responder de la moralidad de los nuevos ocupantes:
2. Informar por escrito al Consorcio, via Administrador, de la celebracién del Contrato de
Alquiler o de la Cesién en uso;
3. Pagar él las contribuciones para los gastos comunes;
4,

Hacer constar en el Contrato de Arrendamiento o de Cesién en uso, que el arrendatario
conoce este reglamento y las demds bases del Régimen, de condominio y que se obliga a
acatarlos;

g) El propietario esta obligado a cumplir con el Reglamento para el Disefio e Instalacién de Sistemas
de Gas Licuado de Petrdleo R-030, redactado por el Ministerio de Obras Publicas y

Comunicaciones (MOPC) el cual fue oficializado mediante el Decreto No, 178-10, emitido a los
Cinco (5) dias del mes de abril del afio Dos Mil Diez (2010).

h) Entendiéndose que la seguridad del Condominio es un tema de importancia fundamental, a
requerimiento de La Administracién del Condominio (Provisional o Definitiva) o de La Autoridad
Oficial Competente, cada Condémino esté obligado a permitir el acceso, con la frecuencia que estos
determinen, a los fines de comprobar que sus instalaciones se mantienen cumpliendo con los
Reglamentos antes citados y otros que pudieren ser dictados a los mismos fines. En caso de
encontrarse alguna irregularidad o incumplimiento, La Administracién del Condominio (Provisional
o Definitiva) y/o La Autoridad Oficial Competente estan facultados para clausurar el Local en falta,
hasta que este efectle las correcciones y/o adecuaciones necesarias para cumplir con dichos

Reglamentos y sean comprobadas por la Administracién del Condominio (Provisional o Definitiva)
y/o La Autoridad Oficial Competente, Unicos organismos en capacidad de levantar la clausura del
Local.

i) LaMarquesa Town Center Il, forma parte del proyecto CIUDAD JUAN BOSCH, por lo que se rige por
los reglamentos de CIUDAD JUAN BOSCH, y todo propietario debe cumplir con esos reglamentos,

en adicion con los de este Reglamento y cualquier otro Manual de Uso que sea aprobado por el
Consorcio de Propietarios.

10
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j) El propietario se obliga a no instalar negocios, o actividades prohibidas por los Reglamento
Condominio, del Fideicomiso Matriz y de La Gobernanza de Ciudad Juan Bosch, que res It
dafiosas o contravengan las disposiciones legales sobre actividades molestas, insalubres, noc\/
peligrosas o ilicitas. Este incluye la no instalacién de bares, colmadones, discotecas o cent[
diversiones que perturben la tranquilidad de los demds locales i

i
;

'f’;‘:“rb' ,8"§ m

3;

k) Asi mismo los adquirientes y operadores de los locales, cumplirdn con los siguientes usos F
permitidos por las normas de Ciudad Juan Bosch:

1. Locales de consumo de bebidas alcohdlicas en espacios publicos y abiertos.

2. Se prohibe la instalacién de locales para consumo de bebidas alcohdlicas a menos de 300
mts. de centros educativos.

3. No se permitird uso de suelo vinculado a actividades contaminantes o con riesgo de
contaminacién, principalmente aquellas que desprenden particulas volatiles, niveles de
ruidos invasores, ademds de aquellas que producen cualquier forma de contaminacion,
como son: bombas de gasolina, plantas envasadoras de gas, talleres de ebanisteria, talleres
de desabolladora y pintura, taller de mecanica, etc.

4. No se permitiran usos de suelo que atenten contra la moral y las buenas costumbres tales
como: lugares de entretenimiento de adultos (strippers, centros de masajes y afines),
locales en los que se promueva o ejerza la prostitucion. Igualmente, se prohiben los locales
para juegos de azar: banca de apuestas, bingos, bancas de loteria, casinos, etc.

o
%

I) En el momento de la entrega formal de cada Local por parte de la constructora, El propietario
depositard en manos de la Administracién Provisional del condominio una suma que serd
establecida de modo de PICK UP o cuota inicial, con el fin de cubrir los gastos de fianzas de
electricidad, comprar utensilios y materiales gastables necesarios para poner en funcionamiento el
condominio.

ARTICULO NO. 19.- REGLAS PARA OPTIMIZAR LA CONVIVENCIA. MEDIO AMBIENTE. - Como forma de
garantizar niveles éptimos de convivencia urbana, y, por tanto, un régimen de defensa a las disposiciones
garantes del medio ambiente, se prohibe:

a-) Usar amplificadores de sonido, instrumentos musicales o equipos electrénicos en forma tal que se
conviertan en verdadera amenaza contra la salud, armonia y tranquilidad de los condémines;

b-) Convertir en tendederos o &reas para despolvar, las ventanas, barandas, pasillos, terrazas, escaleras o
cualquier otra darea comun del condominio;

c-) Usar furgones activados por gas o electricidad, o bien, cualquier otro aparato susceptible de generar
incendios;

d-) Ejecutar obras capaces de impactar la estructura o forma del edificio, su seguridad, ventilacién e
iluminacién, aunque las mismas sean levantadas en el interior de las unidades de propiedad exclusiva;

e-) Colocar objetos en lugares o posiciones, que en la eventualidad de precipitacién pudiere producir dafios
a las personas o a las areas comunes;

f-) Depositar en las locales sustancias para la promocién pestilentes, o que en cualquier caso atentaren
contra las disposiciones sanitarias;

g-) Colocar propaganda o elementos publicitarios para la promocién de interés ajenos a la comunidad;

h-) Se prohibe que animales domésticos deambulen por las dreas comunes.

I-) Tirar colilla de cigarrillos y todo tipo de desechos por los pasillos y ventanas.

11
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: : DEL CONSORCIO DE PROPIETARIOS
s i .f.::a:.'

L

jARé’ICULONp 20.- CONSORCIO: PERSONERIA JURIDICA.- Con la finalidad de garantizar una correcta
;@ad@inist_r»aiéﬁ(’gin y goce pleno de los derechos que corresponden a cada copropietario, queda constituido en
“mérito dg@ dispuesto por el Articulo 9 de la Ley No. 5038, el Consorcio de Propietario del Condominio “La

oy i

-Marquesa Town Center II”, el cual estara integrado por la universalidad de los propietarios de los locales
Mol ©3%g N ) . -
scomerciales; dotado de personeria juridica e investido con poderes suficientes en derecho para intervenir

‘omo ré;ﬁ*?éﬂante legal frente a los terceros y propietarios, por mediacién de un administrador designado

=9

én 0s tém'gr?s que sefiala la Ley.
& S
“ g _-‘

S—— et v e

ORGANOS DEL CONSORCIO. - ENUMERACION. -
Los 6rganos del Consorcio de Propietarios, resultan ser LA ASAMBLEA y EL ADMINISTRADOR.

ATRIBUCIONES DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION

ARTICULO No. 21.- PODERES. EXTENSION. - Los 6rganos de administracién y direccién del Condominio “LA
MARQUESA TOWN CENTER II”, tendrén las atribuciones sefialadas por la Ley No. 5038, modificada por la
Ley No. 108-05 de Registro Inmobiliario de fecha 23 de marzo de 2005 y su reglamento, el Estatuto y el

presente reglamento; pudiendo ser ampliada su competencia por la Asamblea del consorcio de
Propietarios.

DE LA ASAMBLEA

ARTICULO NO. 22.- JERARQUIA DE LA ASAMBLEA. -La asamblea es la maxima autoridad del Consorcio de

Propietarios. Sus resoluciones son de cumplimiento obligatorio. Oponibles a toda minoria ausente o
disidente.

ARTICULO NO. 23.- REUNIONES. - La Asamblea se reuniréd ordinariamente una vez al afio dentro de los Sesenta
(60) dias de concluido el afio social, y extraordinariamente cuantas veces la convoque el Administrador por

causa justificada, o bien, cuando la convocatoria dimane de por lo menos un 25.00% (Veinticinco por Ciento)
de Los Condéminos.

ARTICULO NO. 24.- CONVOCATORIA. DOMICILIO. CASO DE INDIVISION. - Las convocatorias se hardn mediante
comunicacion escrita dirigida a cada propietario o a su representante, asf como, a los arrendatarios, si los
hubieren, en el domicilio de sus locales o de eleccién, con por lo menos tres (3) dias de anticipacién, quienes

deberdn acusar recibo. En todo caso, el domicilio elegido habré de formularse siempre en el lugar donde radique
el inmueble.

También las Convocatorias podran hacerse mediante el Correo Electrénico que cada Condémino suministre y
que conste en el Registro de Condéminos, entendiéndose que después de 3 (Tres) dias de enviado el Correo
Electrénico a la direccién del Condémino, se considerara valida la Convocatoria o cualquier otra notificacidn.

Las convocatorias contendran el orden del dia, fecha, hora y lugar de la reunidn.
En Caso que el derecho de propiedad que corresponde a algun local residencial se encuentre en estado de
indivision, o bien, el referido derecho quede desdoblado entre el nudo-propietario y el usufructuario, la

> £
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representacion ante el Consorcio la ostentara un solo apoderado, a quien debera dirigirse la convocatorla
Cuando no haya sido elegido el representante, la convocatoria se hard vélidamente en manos de cualqmerde

las personas con derecho a representacion. f {,‘5_7

ARTICULO NO. 25.- QUORUM. SEGUNDA CONVOCATORIA. LIMITES A LA TOMA DE DECISIONES. - El qu@ruéﬁ
para la celebracién de las Asambleas, serd de la mitad mas uno del universo formado por los propletarlosjo sus 2
apoderados debidamente acreditados en La Administracion, mediante poder legalizado expedido gor/el v
Condémino titular del Local de que se trate. En caso de no reunirse el quérum requerido, se convocéragu va
reunién con un plazo no menor de tres (3) dias de anticipacién. En la eventualidad que no hubiere qaérum
para la segunda convocatoria se podra deliberar validamente con la presencia de por los menos la tercera parte .
registrados en el orden del dia de la primera convocatoria para cuya aprobacion solo es mayoria simple.

ARTICULO NO. 26.- OBLIGATORIEDAD DE LAS RESOLUCIONES. - Las resoluciones rendidas por la Asamblea
seran obligatorias toda vez que sean tomadas mayoria de votos de sus miembros y en obediencia al espiritu
del Articulo 12 de la Ley No. 5038, sobre Propiedad por Pisos o Departamentos, de fecha 12 del mes de
noviembre del afio 1958.

ARTICULO NO. 27.- DECISIONES QUE REQUIEREN DE UNANIMIDAD. -Se requerira el voto unanime de los
miembros de la Asamblea para la validez de las resoluciones comprometidas con los siguientes asuntos:

a-) Modificacién de los acuerdos que declaren, extiendan o limiten el numero de las areas comunes o el
derecho de copropiedad de dichas areas;

b-) Realizacidn de obras que alteren la forma o estructura del condominio, o bien, el solar sobre el que se ha
levantado o sus dependencias;

¢c-) Resolucién de asuntos relacionados con actos de transferencia de derechos o de constitucidn de privilegios,
que afectaren la totalidad del inmueble o una cualquiera de sus partes;

d-) Modificacién del derecho a voto de cualquier de los propietarios, del porcentaje en las cargas y los gastos
comunes;

e-) Cualquier otra resolucién, serd adoptada por mayoria de votos de todos los miembros presentes en la
Asamblea.

f-) modificacion del presente reglamento

ARTICULO NO. 28.- DERECHO A VOTOS. - La propiedad de un local comercial dara derecho a un voto en las
Asambleas del Consorcio de Propietarios.

ARTICULO NO. 29.- LIMITE A LA PARTICIPACION. -La participacién en los votos solo podra modificarse,
conforme lo establece el Articulo 12 de la Ley No. 5038, por el consentimiento undnime de todos los
propietarios.

ARTICULO NO. 30.- REPRESENTACION. -Todo propietario o arrendatario puede hacerse representar en la

Asamblea por un mandatario, el cual podra ser o no propietario, quien deberd estar provisto de poder especial
que presenta ante de iniciada la reunién para su verificacién y archivo.

A los fines de las Asambleas, una misma persona o Condémino no podrd representar a mas de 3 (Tres)
Conddéminos.

ARTICULO NO. 31.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA. - Conforme lo dispuesto por el Articulo 30 de la ley No.
5038, presidird la asamblea la persona que fuere designada al efecto, quedando en manos del Administrador

-
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el ejercicio de las funciones de Secretario, salvo se decidiera su sustitucién por el voto de las tres cuartas partes
qé”lb“é""ri?iembgosép,ﬁesentes en la Asamblea.
3 ] L

3
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2y 8 ) R s 8 ) g .
“ Quien pre,suga dirigird las discusiones y tomara las medidas necesarias para el mejor desarrollo de los

1 y ] 3
debates. <8 3|
o2z S
KSeC#eg@a‘verlﬁcara el computo de las votaciones, libraré copias y certificaciones de las actas
frespondiente§ ailas asambleas.
12 | 0z ; . s s
] T\%oﬁ propleifafgqs o arrendatarios, siempre que estos Ultimos fueren apoderados del Propietario para su
reptesentgcic’)n, de@én siempre deponer su interés personal cuando el mismo este en contradiccién con el
. . VT . e ‘ . s .
interés de la comunidad. El administrador deberéd abstenerse de participar en las votaciones sobre temas
relativos a su gestion.

p el
2

ARTICULO NO. 32.- ACTA DE LA ASAMBLEA. CONTENIDO. REGISTRO. CUSTODIA. NOTIFICACION DE LAS
RECLAMACIONES.-Las actas de las Asambleas identificaran el lugar, la fecha y la hora de la reunién, asi como,
el orden del dia propuesto; nombres de los propietarios y/o arrendatarios, siempre que estos Ultimos fueren
apoderados del Propietario para su representacién, presentes o de sus mandatarios, con indicacién del local
de su propiedad o sobre el cual ejercieren derechos de los que otorgan participacion en las asambleas; las
resoluciones adoptadas, con registro de los votos a favor o en contra, fundamento de la votacién, caso que los
miembros de la Asamblea desearen hacerlo constar y firma de todos los presentes.

Se registrard el acta en los tres (3) dias de realizada la Asamblea, en libro rubricado y firmado por el
Presidente y el Secretario; dicha acta quedara depositada bajo custodia del Administrador debiendo ser
firmado por los miembros presentes.

En el mismo plazo de tres (3) dias les serdn comunicadas las resoluciones adoptadas a los miembros
ausentes por medio de carta certificada. Estas comunicaciones también podran hacerse mediante el Correo
Electrénico que cada Condémino suministre y que conste en el Registro de Condéminos, entendiéndose que
después de 3 (Tres) dias de enviado el Correo Electrénico a la direccién del Conddmino, se considerara valida
la Convocatoria o cualquier otra notificacién. Si no mediare reclamacién ante la jurisdiccion competente dentro
de los diez (10) dias de comunicadas las resoluciones estas se considerardn definitivas resultando
extemporaneo todo reparo. Los miembros ausentes en la Asamblea podran manifestar conformidad con el
contenido de las actas mediante firma estampada al pie de estas.

ARTICULO NO. 33.- COMPETENCIA DEL SECRETARIO. -Son atribuciones y deberes del Administrador, en
funciones de Secretario:

a-) Organizar la comprobacién de la némina de presencia;

b-) Verificar el computo de las votaciones;

c-) Registrar las Actas en Libro destinado al efecto;

d-) Librar copias certificadas de las resoluciones y comunicarlas dentro de los diez (10) dias siguientes a la
reunion, a todo propietario o arrendatario ausente, o bien, a cualquier miembro de la Asamblea que las
demandare;

e-) Custodiar y conservar en buen orden los archivos del Consorcio de Conddminos;

f-) Atender el despacho y recepcién de las correspondencias;

g-) Cumplir cualquier mandato conferido por la Asamblea;

R cioy
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que proceda a su nombramlento y fijar las remuneraciones; r» \

b-) Aprobar el presupuesto de ingresos y egresos, en base a las necesidades del Condominio, fuando qucu?ta )

de cada propietario o arrendatario para los gastos o cargos comunes; asi como, las formas,; plgzos y
procedimientos para garantizar el pago; { Q \
c-) Sustituir o modificar el Reglamento; \ |
d-) Comprobar los anticipos por cuenta de propietarios y arrendatarios contra sus obligaciones de pago de las
cargas contributivas comunes y decidir sobre las cuotas no pagadas de acuerdo con el informe del
Administrador;

e-) Aprobar o no el informe del Administrador referente a su gestion anual;

f-) Dirimir todo conflicto surgido entre los propietarios y/o arrendatarios entre si, o bien, entre uno o varios de
estos y el Administrador.

g-) Decidir sobre cualquier asunto que la Ley, el Estatuto o el presente Reglamento no haya confiado al
Administrador, a otra persona, entidad o tribunal;

Parrafo I: Las preindicadas decisiones seran tomadas por mayoria simple de votos.

Parrafo Il: La sustitucion o modificacion del presente Reglamento no serd obligatoria frente a los
causahabientes a titulo particular ni oponibles a terceros, sino después de certificadas y depositadas en la
oficina del Registrador de Titulos correspondiente.

DEL ADMINISTRADOR

ARTICULO NO. 35.- DESIGNACION. TERMINO DEL MANDATO. CALIDAD. Correspondiente a la Asamblea la
designacién o sustitucion del Administrador. Tal decision serd tomada por mayoria simple de los votos
presentes.

El Administrador resulta ser en principio el representante del Consorcio de Propietarios. Desempefiara
sus funciones por un (1) afio, pudiendo ser reelegido (con excepcién del primer administrador nombrado cuyo
periodo serd de dos (2) afios. Actuard vélidamente aun expirado el termino para el cual ha sido elegido, en
ausencia de ratificacién o nueva eleccién; o cuando habiendo sido electo un nuevo administrador, no haya
podido justificadamente entregar el cargo; en tal ocasién, continuara ejerciendo sus funciones hasta tanto
tenga lugar toma de posesion.

No es indispensable la calidad de propietario para realizar las funciones de Administrador.

La Asamblea podré designar como Administrador a una persona moral que tenga por objeto la
administracion de bienes inmuebles. En tal caso, la resolucién mediante la cual opere la designacion
identificard a la persona o personas que habra (n) de intervenir en representacién de la entidad apoderada
para la administracién del Condominio y las condiciones de la contratacion.

Es atribucién de la Asamblea determinar la presentaciéon y monto de fianza por ante del administrador,
como forma de garantizar el cumplimiento de sus funciones.

ARTICULO NO. 36.- RENDICION DE CUENTA. - Es obligacién del Administrador rendir cuenta documentada de
su gestion. En caso de despido o renuncia debera hacer entrega a su sucesor de los libros, documentos y
provisiones que tenga en su poder, dentro de los diez (10) dias de su renuncia o de la notificacion del despido,
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i sin ;i@rjuitté‘,ﬂe las reclamaciones que pudiere tener el Consorcio en su contra. En ningun caso el Administrador
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: gg)dr%a retenerfondos del Consorcio en compensacién de créditos protegidos en su beneficio.

| Parrafo: L
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a'asamblea, podré ser convocada por cualquier de sus miembros con el propdsito de sustituir al
d . or3 0 8 ¥ e . g ¢ i .
A{dmlplst{agq en caso de ausencia, inhabilitacién, o renuncia, o bien, cuando faltare por cualquier otra causa.

Lé:subtltdtsg)gg e}el administrador seré valida por esas causas siempre y cuando hayan votado a favor de la

3
] d%étit'ycic’mspério menos el SETENTA Y CINCO (75%) porcientos de los condémines
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%Afﬂ'lC}JLO NO. %‘Z.- DEBERES. ATRIBUCIONES. - El Administrador tendrd los siguientes deberes y atribuciones:
Lt

GUARDA DE LAS DISPOSICIONES. -

a-) Velar por el cumplimiento de las disposiciones reguladoras del uso de los elementos y dreas comunes,
pudiendo requerir por escrito a los propietarios que infringieren o toleraren se infrinjan los mandatos que
garantizan la convivencia en armonia en la comunidad honrar tales disposiciones. Tales requerimientos
deberdn ser comunicados al universo de los miembros del Consorcio. Igualmente, cumplir y hacer cumplir las
disposiciones de la Ley No.5038 Sobre Condominios de fecha 21 de noviembre del afio 1958, modificada por
la Ley No. 108-05 de Registro Inmobiliario de fecha 23 de marzo de 2005 y su reglamento, las disposiciones del
Estatuto y de este Reglamento, asi como, las resoluciones de la Asamblea del Consorcio de propietarios;

ADMINISTRACION. -

b-) Atendery responder todo lo relacionado con la administracién, vigilancia y funcionamiento del Condominio,
y en general, todo lo relativo a la preservacion y reparacién de las dreas y elementos de uso comun;

CUENTAS DELEGACION DE PODERES. -

c-) Requerir de los propietarios el cumplimiento de las cargas comunes y organizar las acciones tendentes a
recuperar los créditos del Consorcio, asi como, viabilizar los pagos que fueren necesarios, librando los recibos
y descargos pertinentes y emitiendo los cheques o transferencias que sugieran las necesidades financieras del
Consorcio. Percibir rentas, indemnizaciones por seguros, y cualquier otra suma que corresponda al Consorcio,
pudiendo otorgar poderes en beneficio de cualquier persona fisica 0 moral, para la realizacién de toda gestidn
de cobro que resultare Util y necesaria para el buen funcionamiento del Consorcio;

CUENTAS BANCARIAS. ESTADOS FINANCIEROS. -
d-) Apertura cuentas bancarias pudiendo emitir cheques o transferencias contra las mismas, a condicion de

que en caso alguno pueda ser girado al portador. Toda emisién deberé estar debidamente soportada.

Igualmente, corresponderd al Administrador la firma de los balances, estados financieros y las certificaciones
comprometidas con la conformidad de saldos;

REPRESENTACION. -
e-) Representar al Consorcio de propietarios por ante las jurisdicciones de juicio, instituciones de derecho

publico o privado, y aun frente a los terceros, ora como demandante, ora como demandado, debiendo en todo
caso ser autorizado por la Asamblea del Consorcio de propietarios;

-
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ASAMBLEA. CONVOCATORIA. -

f-) Convocar a la Asamblea del Consorcio de propietarios en los casos sefialados por la Ley No. 5038, m6d|f|cad§'5'5 3
por la Ley No.108-05 de Registro Inmobiliario de fecha 23 de marzo de 2005 y su reglamento, el Estattﬁto Y este
Reglamento, debiendo informar sobre todo asunto que fuere pertinente; b :
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g-) Custodiar el Registro de propietarios en el que habra de asentarse las generales de los propne;a 0s f
Iocales comerciales, asi como, las transferencias, los privilegios, las locaciones y toda afectacn@n ob’
unidades de propiedad exclusiva. | © )

LIBROS. -
h-) Quedan a cargo del Administrador para su conservacion, actualizacién y puesta a disposicion de los
propietarios, los libros para el registro de Actas, Caja, Propietarios e Inventario de los bienes de propiedad

comun, debiendo foliarlos y rubricarlos de cuando fueren requeridas tales formalidades. La conservacién de
los libros se hard por un término no menor de diez (10) afios.

DIRECCION FINANCIERA. -

i-) Dirigir los asuntos financieros y contables del Consorcio, debiendo registrar las partidas de gastos e ingresos
y custodiar los libros correspondientes, asi como, las cuentas y soportes, los que pondra a disposicién de todo
miembro que lo requiera;

ANTICIPOS: INFORME. -

j-) Informar a la Asamblea del Consorcio de propietarios, sobre los anticipos realizados por cuenta de cualquier
propietario o arrendatario, en bono a las cargas y gastos comunes;

RESOLUCIONES: NOTIFICACION. -
k-) Comunicar por carta certificada a los propietarios toda resolucién de la Asamblea del Consorcio acerca de
los anticipos a que se ha hecho referencia, o bien, las que pudieren ser rendidas acerca del destino de los
fondos del Consorcio;

APODERAMIENTO JUDICIAL. -

I-) Apoderar a la Jurisdiccién Inmobiliaria de las acciones que tengan por objeto garantizar las misiones del
Consorcio de propietarios;

LABORES DE MANTENIMIENTO. -
m-) Dirigir la aplicacién de la pintura de exterior y de dreas comunes de la edificacién cuantas veces resultare

necesario; asi como dirigir todos los trabajos de mantenimiento requeridos

\
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PRESUPUESTOS. FONDO COMUN. -

\Elab y presentar ante la Asamblea del Consorcio de propietario el presupuesto anual de ingresos y
-._fgasps,l;(iég(y'ala contribucién que corresponda a cada propietario o arrendatario. Aprobado el presupuesto,
t'odq préﬁéﬁa@io o arrendatario, deberd hacer entrega de su cuota de contribucién para formacién del fondo
| ¢omun pa¥a

i :' ‘; o= g

;a@ortizar los gastos ordinarios de la administracién en la forma y proporcién determinadas;
| © |

Ct

CERTIFICADO DE TITULO. ARCHIVO. -
fi-) Archivar copias de los certificados de titulos justificativos del derecho de propiedad de cada propietario;
CERTIFICACIONES. -

0-) Expedir certificaciones sobre la existencia de deudas por gastos comunes, o bien, acerca de las Asambleas
y decisiones del Consorcio;

OBRAS. VETUSTEZ. -

p-) Disponer previa autorizacién de la Asamblea del Consorcio, la realizacién de obras destinadas a evitar el
deterioro del inmueble;

MEDIACION. SUSPENSION SERVICIO. -

g-) Intervenir en las reclamaciones relativas al uso de elementos y dreas comunes, debiendo organizar las
respuestas que fueren de lugar. Suspender los servicios comunes susceptibles de individualizacién, incluyendo
al servicio del generador eléctrico de emergencia, a todo condominio, propietario o arrendatario, que presente
atraso en el cumplimiento de las obligaciones de pago de las cuotas contributivas, sean ordinarios o
extraordinarios;

REMISION ARTICULO 37.-

r-) Rendir cuenta sobre su gestién ante la Asamblea Anual del consorcio de Propietarios en los términos
establecidos por el articulo 37 del presente Reglamento;

DE LOS PROPIETARIOS

ARTICULO NO.38.- DERECHO DE PROPIEDAD. JUSTIFICACION. EXCEPCIONES. PRESUNCION DE PROPIEDAD. -
Se reputard Propietario de un local, todo aquel que pudiere justificar su derecho de propiedad en virtud del
correspondiente Certificado de Titulo. Todo Propietario estd obligado a presentar dicho certificado al
Administrador dentro de los treinta (30) dias de su entrega en el Registro de Titulos del Distrito Nacional;

igualmente debera proveer las informaciones que resultaren necesarias para los asientos en los registros de

propietarios o adquirientes primarios, a quienes LA VENDEDORA entregara sus respectivos certificados, y los
registrara en el preindicado libro de propietarios. En todo caso, sera reputado propietario la persona que
parezca registrada en el referido Libro.

ARTICULO NO.39.- DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS. ALCANCE. EJERCICIO. -Los derechos de todo propietario

tendrdn el alcance que sefiale la Ley No. 5038 Sobre Propiedad por Pisos o Departamentos, de fecha 21 del
K
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mes de noviembre del afio 1958, modificada por la Ley No.108-05 de Registro Inmoblllarladé fecha, g\% de
marzo de 2005 y su reglamento, la Declaratoria y el presente Reglamento, y los mismos estarép Ju§t|flcad8§ en
el Certificado de Titulo y los Planos correspondientes. En ese dmbito podrd ejercer sobre la, umda}d de
propiedad exclusiva los derechos inherentes a tal dominio y sobre las areas y elementos comunés Iés der%cﬁos

que la Ley, el Estatuto y el Reglamento le confieren. . (, ?*‘%%' !
i O

ARTICULO NO.40.- OBRAS URGENTES. DANOS Y PERJUICIO. RESPONSABILIDAD. - Correspo e a Ios;‘x'
propietarios o arrendatarios ejecutar conforme a las circunstancias, las obras que fueren urgentes enelinterior
de su local, y que en ausencia de reparacién expedita pudieren producir dafios e impedimentos teniendo
responsabilidad personal por los dafios y perjuicios derivados del incumplimiento de la sefialada obligacion.

,g»_—-*""

ARTICULO NO.41.- NOTIFICACION REALIZACION OBRAS. CARGOS DE LOS COSTOS. PRESUNCION DE
AUTORIZACION. RESPONSABILIDAD. - Las obras realizadas por los propietarios o arrendatarios en el interior
de su local serdn hechas a su cargo, debiendo comunicarlas previamente al Administrador a fin de que
merezcan, si fuere pertinente, la correspondiente autorizacién. Transcurrido el término de veinte (20) dias sin
que el Administrador respondiere la comunicacién hecha por el propietario o arrendatario sobre las obras a
realizar se presumird en ausencia que las mismas han sido autorizadas, siendo responsabilidad del
Administrador los dafios derivados de las ejecuciones de obras realizadas en contravencién de las reglas
mandadas a observar.

ARTICULO NO.42.- OBRAS Y REPARACIONES MENORES. AUSENCIA AUTORIZACION. CONDICIONES. - Las
obras y reparaciones menores que fueren necesarias en el interior de un local, tales como, reposicion, labores
de fontaneria, pintura, decoracién de interiores, y otras de igual naturaleza, podrad ser utilizadas sin turbaciones
e impedimentos a la comunidad, ni dafios capaces de interesar la estructura del Condominio.

ARTICULO NO.43.- ACCESO DE TERCEROS A LOS LOCALES. - El Administrador comunicard por escrito a todo
propietario o arrendatario la necesidad de acceso a los locales, de aquellas personas que pudieren ser
apoderadas para la realizacién de trabajos comprometidos con el interés colectivo, o que estuvieren afectando
a algun(os) Condomine(s) en particular, debiendo ser autorizada su entrada por los propietarios o
arrendatarios en horarios a ser coordinados con el Administrador.

Parrafo |.- Todo propietario o arrendatario soportara los gastos a que pudieren dar lugar su negligencia,
imprudencia o inadvertencia de las disposiciones mandadas a observar, aun cuando tales faltas, fueren
imputables a familiares, huéspedes, personal de servicio, dependientes o visitantes.

Parrafo Il.- Los propietarios o arrendatarios como forma de garantizar la convivencia armonia de la comunidad,
deberan mantener la higiene en su local; cumplir con el régimen de manejo y disposicion de desperdicios y
abstenerse de obstaculizar las entradas y salidas del edificio, sus vestibulos y corredores.

ARTICULO NO.44.- TRANSFERENCIA DEL DERECHO DE PROPIEDAD. NOTIFICACIONES.- Es obligacion de todo
propietario notificar previamente al Administrador su decisién de transferir el derecho de propiedad que le
corresponde sobre cualquiera de las unidades habitacionales que conforman el Condominio, debiendo
consignar con antelacion a la venta su cuota de contribucidn en los gastos comunes, sin perjuicio del recurso
reservado contra el adquirente; y todo en mérito de lo dispuesto por el Articulo 31 de la Ley No. 5038 Sobre
Propiedad por Pisos o Departamentos.

lgualmente, a propdsito de la transmisién del derecho de propiedad organizada por todo propietario, debera
comunicarse al Administrador las generales del nuevo adquiriente. Demandar de este su conformidad con el

o
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ﬁst%tutmﬁeste Reglamento, debiéndola consignar en el acto de transferencia, o bien, en acto separado y ceder
'E*& cuota’paﬁ@en los fondos de reservas con el acto de venta de sus derechos.

L 1'43
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A%TICULO Né 945 ACCESO DE EMERGENCIA A LOS LOCALES. - En caso de siniestro o amenaza de dafio, en
ausenua del pn’op:etarlo o arrendatario, el Administrador queda autorizado a penetrar en el local de que se
‘trate,'con 1a finalidad de tomar en cuentas las medidas necesarias para la solucién del problema.

e

ARTICULO NO.46.- PROVISION EN CASO DE OMISIONES REGLAMENTARIAS. -En presencia de omisidn,
oscuridad, insuficiencia o ambigiiedad en el presente Reglamento, se confiere competencia a la Asamblea del
Consorcio de Propietarios, para decidir todo asunto que comprometa el interés de la comunidad.

CARGAS COMUNES

ARTICULO NO. 47.- CUOTAS CONTRIBUTIVAS. PROPORCIONALIDAD. - Todo propietario estara obligado a

contribuir proporcionalmente a las cargas relativas a la conservacién, mantenimiento, reparacion y
administracion de los sectores comunes.

Siendo tal contribucién, a falta de convencién particular, proporcional al valor de las fracciones divididas
del inmueble teniendo en cuenta su extensién, que serd igual al cociente entre el 4rea de cada uno de los
locales dividido entre el drea total de todos los locales, como aparece en la Tabla siguiente:

Unidad Funcional | Cantidad de Votos

LOCAL L-1
LOCAL L-2
LOCAL L-3
LOCAL L-4
LOCALL-5
LOCAL L-6
LOCAL L-7
LOCAL L-8
LOCAL L-9
LOCAL L-10
LOCAL L-11
LOCAL L-12
LOCAL L-13
LOCAL L-14
LOCAL L-15
LOCAL L-16
LOCAL L-17
LOCAL L-18
LOCAL L-19
LOCAL L- 20
LOCAL L- 21
LOCAL L-22

RlIR|IRPIRPIRPR|IR[R(R|[R[P[R|RP[RIRP[RP[RP|R|RP|R|R|R |~
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LOCAL L-23
LOCAL L-24
LOCAL L-25
LOCAL L-26
LOCAL L-27
LOCAL L-28
LOCAL L-29
LOCAL L- 30
LOCAL L-31
LOCAL L-32
LOCAL L-33
LOCAL L-34
LOCAL L-35
LOCAL L-36
LOCAL L-37
LOCAL L-38
LOCAL L-39
LOCAL L-40
LOCAL L-41
LOCAL L-42
LOCAL L-43
LOCAL L-44
LOCAL L-45
LOCAL L-46
LOCAL L-47
LOCAL L-48

PN [PIPGY FI [N (N N B N e N N e e e e e e e S e e E e E

Para los fines del presente Reglamento, se reputan cuotas contributivas las que se proceden a indicar:

A) Impuestos, tasas, arbitrios y cualquier otra contribucién que grave la totalidad del Condominio, sus
dreas o elementos comunes, a condicién de que tales cargas no hayan sido repartidas por la autoridad
competente entre los propietarios;

B) Los gastos administrativos ordinarios, o no, tales como, salarios, reparacién, mantenimiento y
seguridad del edificio y sus areas comunes; los gastos de electricidad, agua, desperdicios, y de otros
servicios establecidos en beneficio del cuerpo de Propietarios o para las cosas comunes;

C) Las primas de seguros colectivos sobre los riesgos que amenazaren el inmueble o al universo de los
copropietarios del Condominio;

D) Todo gasto que fuere Gtil y necesario para el buen funcionamiento del Condominio, elementos y
areas comunes.

Parrafo. - La participacién en los gastos de primas de seguros del condominio, si los hubiere, serd proporcional
a la extension de cada local.
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deiu cada mes;
|
”i

ROnlgteNe,

ot

:!

NN ViR S

¢

W\

3

C

5E caswﬁlé no cumplir con esta obligacién, se aplicara lo establecido en el Articulo 59 de este Reglamento.
4 "»3 [« o
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D &
Tlculﬁ-@ 48.- CASO DE LAS CARGAS CAUSADAS POR LOS CONDUENOS. Cuando las cargas comunes
ire ultarqnﬁa@ravadas por falta imputable a un determinado propietario, serd de su responsabilidad sufragar
#los|gastos an%’zque se haya incurrido como consecuencia del hecho causado.

i u) l
'ARTICULO NO. 49.- OBLIGACIONES SOLIDARIAS. - Los propietarios originarios, sus adquirientes, arrendatarios,
acreedores privilegiados, el nudo propietario y el usufructuario, y todo aquel que resultare beneficiado por

acto que afectare la unidad de propiedad exclusiva, resultaran solidariamente responsables frente al consorcio
de Propietarios por las cargas comunes.
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ARTICULO NO. 50.-PRIVILEGIO PARA GARANTIZAR PAGO CUOTAS CONTRIBUTIVAS. - E| pago de la cuota parte
con que ha de contribuir cada propietario a las cargas comunes quedaré garantizado con un privilegio sobre la
unidad propiedad exclusiva de aquel en cuyo beneficio el Consorcio haya hecho desembolso, tal y como lo
establece el Articulo 18 de la Ley No.5038 Sobre Propiedad por Pisos o Departamentos. Este privilegio tendra
preferencia sobre todos los demds, extendiéndose a la parte alicuota indivisa de los elementos y areas
comunes del inmueble, y ello en virtud de lo dispuesto por el Articulo 5 del referido texto legal.

ARTICULO NO. 51.- INSCRIPCION PRIVILEGIO. - La copia del Acta debidamente certificada por el Administrador
y legalizada por el notario tendra valor de titulo suficiente para la inscripcién del privilegio por ante el
Registrador de Titulos del Distrito Nacional; todo, en virtud de lo mandado a observar por el Articulo 33 de la

referida Ley No.5038 — modificada por la Ley No.108-05 de Registro Inmobiliario de fecha 23 de marzo de
2005.-

DE LOS GRAVAMENES

ARTICULO NO.52.- LIBERTAD DE DISPOSICION Y AFECTACION DERECHO DE PROPIEDAD.- Todo Propietario
podra afectar su propiedad en los términos establecidos por la Ley; en consecuencia, podrd suscribir venta,
arrendamientos, usufructos, hipotecas, permutas —sin que tal enumeracién resulte taxativa-, a condicién de
que en el texto creador de derechos se consigne que el objeto de la convencién este sometido al régimen que

organiza la Ley Sobre Propiedad por Pisos o Departamentos, debiendo registrarse en dicho acto la conformidad
del beneficiario con la sefialada Ley, el Estatuto y el presente Reglamento.

ARTICULO NO. 53.- REGISTRO DE LAS AFECTACIONES AL DERECHO DE PROPIEDAD. - Todo acto tendente a
modificar o afectar en cualquier forma el derecho de propiedad deberd registrarse dentro de los cuarenta y
cinco (45) dias de haber sido otorgado en el Certificado de Titulo correspondiente, debiendo asentarse dentro
del mismo plazo en el Libro de Propietarios que custodia y organiza el Administrador.

ARTICULO NO. 54.- GRAVAMEN GENERAL. - La Asamblea del Consorcio de Propietarios podra por votacién

undnime de todos los propietarios, gravar el inmueble o la totalidad de las 4reas comunes siguiendo las reglas
establecidas en este capitulo.

ARTICULO NO. 55.- INICIO DE LAS OPERACIONES. - Las gestiones administrativas y fiscales del Consorcio de
Propietarios del Condominio, inician el dia uno (1) del mes enero de cada afio y concluyendo el treinta y uno
(31) del mes de diciembre del mismo afio.

e
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ARTICULO NO. 56.- INFORME DEL ADMINISTRADOR. -En la reunion ordinaria anual de la Asat’pblga ?el
Consorcio de Propietarios, el Administrador presentara un informe detallado sobre su gestion admibis’{é_ijat va g
durante el afio recién transcurrido, con los balances correspondientes, debidamente certificados por ¢o&1’£adpr P
Publico Autorizado, los cuales deberdn ser puestos a disposicion de los propietarios con por lo menos cinéo (5)

dias de antelacion a la fecha de la Asamblea. ¢ £
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ARTICULO NO. 57.- PRESUPUESTO. REPAROS. -El Administrador presentara a la Asamblea un pres@pt&}istb
anual de ingresos y gastos con indicacion de la cuota que corresponde a cada propietario como contribucion a

las cargas comunes. La aprobacidn, reparo o reformulacién del presupuesto serd atribucion de la Asamblea.

ARTICULO NO. 58.- DEFICIT. DESTINO DEL SUPERAVIT. - En caso de déficit en el presupuesto, la Asamblea
podré acordar una contribucién especial que deberd abonar cada propietario en proporcion al valor de su local.
Si hubiere superdvit, podra escogerse entre mejorar y ampliar los servicios y facilidades comunes, o bien,
destinado al fondo de reserva.

ARTICULO NO.59.- RECARGOS. DESTINO. -El Consorcio podra también acordar la imposicién de recargos de
hasta un dos por ciento (2%) mensual sobre las cuotas contributivas que fueren adeudadas por los propietarios,
debiendo destinar los ingresos asi percibidos, a conjurara los déficits registrados, o bien, a engrosar el fondo
para cargas y gastos comunes.

DE LAS MODIFICACIONES A ESTE REGLAMENTO

ARTICULO NO. 60.- PROCEDIMIENTO. - El presente Reglamento podra ser modificado por la Asamblea del
Consorcio de Propietarios en la forma que ha sido prevista.

La convocatoria para una Asamblea que trae sobre la modificacion del Reglamento explicara claramente
dicho propésito, particularmente, los articulos que se proyecta modificar y los textos que se proponen a
examen.

ARTICULO NO. 61.- EFECTO DE LAS MODIFICACIONES. REQUISITOS. - Las modificaciones al presente
Reglamento surtiran efecto solo con posterioridad al depdsito y registrd por ante las oficinas correspondientes,
del Acta de la Asamblea certificada por el Administrador y legalizada por Notario Publico.

ARTICULO NO. 62.- DISOLUCION. REGISTRO. CANCELACION Y SUSTITUCION CERTIFICADOS DE TITULOS. -
Cuando se trate de la disolucién del Condominio, se requerira el consentimiento undnime de los propietarios
dados en Asamblea convocada al efecto y en la forma prescrita por el Articulo 29 del presente Reglamento,
debiendo ser firmado el acta que ordenare la disolucién por todos los propietarios y legalizados por Notario
Publico. Dicha acta deberd ser depositada ante el Registrador de Titulos del Distrito Nacional, conjuntamente
con los certificados de titulos justificativos del derecho de propiedad de los propietarios, quien los cancelara y
sustituira conforme a la Ley.

DISPOSICIONES FINALES
ARTICULO NO. 63.- REGLAMENTO. REGISTRO DE TITULOS. APROBACION Y REGISTRO. - El presente

Reglamento serd depositado por ante el Registro de Titulos de Santo Domingo, a fin de que merezca.
aprobacién y posterior registro. \p"
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ARTICULO NO. 64.- IMPREVISTOS. PROVISION. REMISION TECNICA.-El presente Reglamento remite a las
disposiciones de la Ley N0.5038 Sobre Propiedad por Pisos o Departamentos, de fecha 21 del mes de
noviembre del afio 1958, publicada en la Gaceta Oficial No.8308 de fecha 29 del mes de noviembre del afio
1958, modificada por la Ley No.108-05 de Registro Inmobiliario de fecha 23 de marzo de 2005 vy sus
reglamentos, asi como a la Declaratoria del cual forma parte integra, a fin de proveer solucién a todo asunto
que eventualmente no haya sido previsto.

REDACTADOS Y FIRMADOS, cuarenta y ocho (48) originales de un mismo tenor y efecto, uno para cada uno
de los condomines, en la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, Capital de la Republica Dominicana,
En el Distrito Nacional, a los veintinueve (29) dias del mes de marzo del afio Dos Mil Veintitrés (2023).

FIDEICOMISO INMMOBILIARIO VINCULADO Y DE GARANTIA PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO
CIUDAD JUAN BOSCH, LA MARQUESA TOWN CENTER II

ASOCIACION POPULAR DE AHORROS Y PRES‘"»’WCW
br

]
<

en calidad de Fiduciaria, actuando por cuenta y nom

/ ;‘(DE%“'\"\@NN‘_ VINCULADO Y DE GARAN. PARA EL DESA. DEL

KATHRIN ALICIA ROJAS PFEUFER {PROYECTO CIUDAD JUAN BOSCH LA MARQUESA TOWN CENTER 11
Gerente Juridico Fiduciario RNC No, 132-61505-6 J

ASOCIACION POPULAR DE AHORROS Y PRESTAMOS (APAP)

/4&///’?/7 A (4-/('74‘ V%

Yo, Lic. Arcenilia Merén De Los Santos, Abogado Notario publico de los del nimero de Distrito Nacional,
Matricula No. 3133, CERTIFICO Y DOY FE, que la firma que antecede pertenece, fue puesta por el sefior
KATHRIN ALICIA ROJAS PFEUFER, de generales que consta, quien me ha declarado bajo la fe de juramento
que esa es su firma la cual acostumbra a utilizar en todos los actos de su vida publica y privada. En la ciudad
de Santo Domingo, Distrito Nacional, Capital de la Republica Dominicana, a los veintinueve (29) dias del mes
de marzo del afio Dos Mil Veintitrés (2023).

%K,
Ayuntamiento Distrito Nacional
Direccién de Registro Civily Conservaduriade Hipotecas
Registrado en Santo Domingo, D.N.
En Fecha: 31/03/2023

Letra: DG-AC

RegistroNo. 2023-17498

Documento REGISTRO CIVILES

Percibiendo por derecho y honor ario
$300.00
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